Uchwata Nr XVII1/107/2008
Rady Gminy Wydminy
z dnia 24 wrze $nia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Okragte

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007r. Nr 127 poz. 880) w zwigzku z art.18
ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005r. Nr 172,
p0z.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327 Nr 138 poz. 974,
Nr 173, poz. 1218) oraz art.7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005r. Nr 175, poz. 1462, z 2006r. Nr 12, poz. 63, z 2007r. Nr 75 poz. 493, Nr 80 poz.
541)

Rada Gminy w Wydminach uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego Okragte w
gminie Wydminy, zwany dalej ,planem”

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata nr 1X/36/2007 z dnia 28 czerwca 2007roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy, dotyczgcego czesci obrebu
geodezyjnego Okragte.

2. Integralng czescig uchwaly sa:

a) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wydminy, stanowigce Zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

C) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

d) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Na rysunku planu miejscowego nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu,

b) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne, $cisle okreslone,

c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

f)  strefa ograniczonego uzytkowania w poblizu linii Sredniego napiecia,
g) kierunek kalenic projektowanych budynkéw,

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujgce w niej podstawowe terminy nalezy rozumiec
nastepujgco:

a) ,plan” oznacza niniejsza uchwale wraz z zalgcznikami, stanowigcg miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna wystajgca $ciana budynku,

c) ,obszar funkcjonalny” lub ,obszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu na przeznaczenie i zasady
zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na Rysunku Planu numerem porzadkowym i literowo-cyfrowym
symbolem funkgiji,

d) ,ogdlnodostepny” znaczy dostepny dla wszystkich bez Zadnych ograniczen, w tym bez optat,



e) ,powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutéw budynkéw zlokalizowanych na jednej dziatce albo
stosunek powierzchni rzutu budynku do powierzchni dziatki,

f)  ,wysokos¢ budynku” to, wysokos$¢ od projektowanego poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do budynku do
najwyzszej kalenicy,

§ 5. Na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie 16,8328ha gruntéw rolnych IV klasy bonitacyjnej i 0,1063ha lasu
nie stanowigcego wilasnosci Skarbu Panstwa, stosownie do Decyzji Marszatka Wojewddztwa Warminsko
Mazurskiego: OGR.6131-32/2008 z dnia 07.04.2008r.

§ 6. W obszarze opracowania wyréznia sie nastepujgce rodzaje obszardéw funkcjonalnych:

- US1, US2, US3, US4, US5- tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej,

- US6, US7, US8, US9 - tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej,

- US10 - teren projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej,

- US11, US12, US13, US14, US15 - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

- US16, US17, US18 - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

- UT1, UT2 - tereny projektowanych ustug turystycznych,

- Ul1, UI2 — tereny projektowanych ogoélnodostepnych plaz i kgpielisk,

- ZL1,7ZL2,7ZL3, Zl4, ZL5, ZL6 — tereny istniejgcych laséw i projektowanych dolesien,

- ZN1 - teren istniejacej zieleni naturalnej,

- ZN/WS1, ZN/WS2 — tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych,

- ZP1, ZP2, ZP3 — tereny projektowanej zieleni parkowej,

- K/ZL - teren projektowanej oczyszczalni $ciekdw z istniejgcym lasem i projektowang zielenig
izolacyjna,

- KD1, KD2, KD3 - tereny drég publicznych,

- KDW1, KbwW2, KDW3, KbW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11 — tereny
projektowanych drég dojazdowych,

- KX1, KX2, KX3, KX4, KX5 - tereny projektowanych ciggéw pieszych,

- E - tereny urzadzen elektroenergetycznych.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§ 7.1 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przestrzeganie obowigzujgcych  przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych,

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnos¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzié
zgodnie z ustaleniami szczeg6lnymi planu, zawartymi w Rozdziale Il niniejszej uchwaly, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

3) Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar. Na
terenie zieleni lesnej, oznaczonej symbolem ZL1 i plaz, oznaczonych symbolami Ul i U2, projektuje sie swobodne
przejscie wzdtuz brzegu jeziora Skomack Maly, poprzez zakaz grodzenia tych terenéw, zgodnie z rysunkiem projektu
planu.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Teren w granicach opracowania planu, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich -
obowigzujg ustalenia dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu, wynikajace z Rozporzgdzenia Wojewody
Warminsko-Mazurskiego.

2) Nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw
ochrony srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego i infrastruktury technicznej.

3) Dla potrzeb ochrony przed halasem ustala sie, ze obszar opracowania jest terenem przeznaczonym na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

4) Ustala sie ochrone bior6znorodnosci krajobrazu poprzez pozostawienie w stanie naturalnym terendw
podmoktych oraz oczek wodnych, ochrone istniejgcej zieleni i wprowadzenie nasadzen zieleni rodzimej wokoét nowo
powstatych obiektow

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkowego.



Projektowane budynki winny nawigzywa¢ do historycznej zabudowy Mazur, w zakresie formy i skali oraz materiatow
wykonczeniowych tj. zastosowanie tradycyjnych materiatéw takich jak: jasne tynki, drewno, kamien, cegta, dachéwka
w kolorze ceglastym oraz przestrzeganiu usytuowania wskazanego na rysunku planu kierunku kalenic budynkéw.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

1) W obszarze opracowania przestrzeniami publicznymi w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sa: tereny istniejgcych drég, oznaczonych symbolami KD1 i KD2 oraz projektowana infrastruktura
techniczna, a takze plaze, oznaczone symbolem Ul i dostepy do tych plaz.

2) W zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwos¢ realizacji innych celéw publicznych w granicach opracowania planu.

§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

Podziat nieruchomosci na dziatki z uwzglednieniem przeznaczenia funkcjonalnego terenéw, wskazano na rysunku
planu.

§12. Ustalenia dotyczace komunikaciji i infrastruktury technicznej

1. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie z istniejgcych drég publicznych i
projektowanych drég dojazdowych.

2. Kazda z dziatek budowlanych w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe na pobyt ludzi powinna mieé
zapewniong mozliwosé przylgczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;j.

3. Gospodarke $ciekowag nalezy realizowa¢ poprzez odprowadzenie $ciekdw projektowang siecig kanalizacii
sanitarnej, do projektowanej oczyszczalni $ciekéw w konturze K/ZL. Ustala sie zakaz stosowania innych rozwigzan
(w tym zbiornikbw bezodptywowych). W okresie przejsciowym, do czasu wybudowania oczyszczalni sciekow,
dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow z wywozem $ciekow do punktu
zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Wydminach.

4. Zaopatrzenie w wode — projektowang siecig wodociggowg na warunkach Zarzadcy sieci.

5. Wody deszczowe splywajgce po terenie zainwestowania nalezy ujg¢ w system kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce, bgdz zagospodarowaé w granicach poszczegoélnych dziatek.
Wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne pochodzace z parkingdw
o powierzchni powyzej 0,1ha w ilosci, jaka powstaje z opadéw o natezeniu co najmniej 15l na sekunde na 1ha —
wprowadzone do wdd lub do ziemi nie powinny zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych, w ilosciach ustalonych w
przepisach szczegélnych.

6. Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegélnych obiektow nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
przytaczenia okreslonych przez ZEB Dystrybucja sp. z 0.0. Rejon Energetyczny Dystrybucji lub inny wtasciwy zaktad
energetyczny. Sieci elektroenergetyczne stuzgce do zasilania planowanych obiektéw bedg realizowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami energetycznymi.

a) adaptuje sie istniejgce linie energetyczne i rezerwuje sie teren pod projektowane urzgdzenia elektroenergetyczne
(tj. linie SN i nN oraz stacje transformatorowe SN/nN). Szczegdtowe dane dotyczgce ilosci i rodzaju urzgdzen
elektroenergetycznych niezbednych do zasilenia zostang okreslone w warunkach przytgczenia, ktére bedg wydane
podmiotom wnioskujgcym o przytgczenie do sieci elektroenergetycznej.

b) ostateczna ilos¢ projektowanych urzadzen SN i nN wyniknie z potrzeb opracowywanego terenu, warunkéw
przytaczenia poszczegoélnych obiektéw.



c) plany zagospodarowania dziatek znajdujgcych sie w sasiedztwie linii 110kV podlegajg uzgodnieniu z ZEB
Dystrybucja Sp. z 0.0.

7. Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy bez
koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.

8. Zamierzenia okreslone w przepisach prawa wodnego wymagajg uzyskania pozwolen wodnoprawnych Starosty
Gizyckiego.

9. W granicach opracowania planu wystepujg urzadzenia melioracji wodnych szczego6towych — rowy i drenowanie, w
zwigzku z powyzszym planowane inwestycje na etapie projektu realizacyjnego muszg byé uzgadniane z Zarzadem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w Gizycku.

10. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowac i
dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i
warunkami zabudowy dysponenta sieci. Trasy uzbrojenia mogg ulec zmianie na etapie realizacji projektu
budowlanego.

11. Ogrzewanie planuje sie w oparciu o wkasne, indywidualne kottownie na paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne
srodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz ptynny, biomasa, olej opatowy, pompa ciepta itp.) oraz wktady
kominkowe opalane drewnem.

12. Gromadzenie odpadéw w pojemnikach (w wydzielonych miejscach) w terenach, gdzie odpady te powstajg, w
tym na poszczegoélnych dziatkach, z mozliwoscig selektywnej zbidrki odpaddéw, okresowy wywéz odpadow na
podstawie stosownych umow, na sktadowisko (docelowo — do zakladu unieszkodliwiania odpadéw) zgodnie z
zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie, wynikajgcymi ze stosownych przepiséw gminnych oraz ustawy o
odpadach.

ROZDZIAL 11l ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

§ 13.1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu —
symbolami: US1, US2, US3, US4, US5,

2. Dlaterenéw o symbolu: US1, US2, US3, US4, US5 - ustala sie:

a) podziatu terenéw na dziatki budowlane zabudowy rekreacyjnej, dokona¢ wg zasad wskazanych na rysunku planu,
b) ustala sie minimalng dzialke budowlang 1500m?,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej lokalizuje sie jeden budynek rekreacji indywidualnej, funkcje
gospodarczo-garazowg nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku,
d) ustala sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych elementéw: drewna,
cegly i kolorach zieleni i brgzow.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy wskazano na rysunku planu:

- od linii rozgraniczajgcej: drog publicznych — min. 15m, od drég dojazdowych min. 6m — zgodnie z rysunkiem
graficznym.
f) ustala sie nastepujgce wskazniki projektowanej zabudowy:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze

- dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

- nachylenie potaci dachowych: 35-45°

- pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat jg imitujacy,

- wysokos¢ budynku: do 8 m,

- dhugosc¢ elewacji: do 15 m,

- powierzchnia rzutu: do 160 m?,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni obszaru: 70%,
h) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni, o ile jej usuniecie nie jest konieczne ze wzgledéw bezpieczenstwa lub
fitosanitarnych,



i) na kazdej dzialce budowlanej zapewni¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodéw, w tym jedno moze
zabezpieczaé garaz,

j) ogrodzenia muszg by¢ azurowe, wykonane z siatki ogrodzeniowej badz drewnianych zerdzi lub sztachet, przy
czym przeswity muszg stanowi¢ przynajmniej 60% powierzchni ogrodzenia a wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m; zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni.

k) plany zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej 110 kV uzgadnia¢ nalezy z ZEB Dystrybucja sp. z 0.0.

3. Dla terenéw o symbolu US1, US2, US3, US4, US5, zamiennie ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg turystyczng np. pokoje na wynajem, domki turystyczne; z uwzglednieniem ustalenn dla projektowanej
zabudowy rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa w pkt.2.

§ 14.1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu —
symbolami: US6, US7, US8, US9

2. Dla terenéw o symbolu: US6, US7, US8, US9 - ustala sie:

a) podziatu terenéw na dziatki budowlane zabudowy rekreacyjnej, dokona¢ wg zasad wskazanych na rysunku planu,
b) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki rekreacji indywidualnej 1500m?,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej lokalizuje sie jeden budynek rekreacji indywidualnej, funkcje
gospodarczo-garazowg nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku,
d) ustala sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych elementéw: drewna,
cegly i w kolorach zieleni i brgzéw.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
f) ustala sie nastepujace wskazniki projektowanej zabudowy:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze

- dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

- nachylenie potaci dachowych: 35-45°

- pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat jg imitujgcy,

- wysokos¢ budynku: do 8 m,

dtugos¢ elewacji: do 15 m,

s)] wspo}czynnlk zabudowy do 8%
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni obszaru: 70%,
i) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni, o ile jej usuniecie nie jest konieczne ze wzgleddw bezpieczenstwa lub
fitosanitarnych,
j) na kazdej dzialce budowlanej zapewni¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodéw, w tym jedno moze
zabezpiecza¢ garaz,
k) ogrodzenia muszg byé azurowe, wykonane z siatki ogrodzeniowej badz drewnianych zerdzi lub sztachet, przy
czym przes$wity muszg stanowi¢ przynajmniej 60% powierzchni ogrodzenia a wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m; zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni.

3. Dla terenéw o symbolu US6, US7, US8, US9, zamiennie ustala sie funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg turystyczng np. pokoje na wynajem, domki turystyczne; z uwzglednieniem ustalen dla projektowanej
zabudowy rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa w pkt.2.

§ 15.1. Ustala sie teren projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu —
symbolem: US10

2. Dlaterenu o symbolu: US10 - ustala sie:

a) podziatu terenéw na dziatki budowlane zabudowy rekreacyjnej, dokonac¢ Wg zasad wskazanych na rysunku planu,
b) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki rekreacji indywidualnej 1500m?,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej lokalizuje sie jeden budynek rekreacji indywidualnej, funkcje
gospodarczo-garazowg nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku,
d) ustala sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych elementéw: drewna,
cegly i w kolorach zieleni i brgzéw.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
f) ustala sie nastepujgce wskazniki projektowanej zabudowy:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze

- dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

- nachylenie potaci dachowych: 35-45°

- pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat jg imitujacy,

- wysokos¢ budynku w najwyzszym punkcie na obwodzie budynku: do 8 m,

- dhugosc¢ elewacji: do 10 m,
g) powierzchnia rzutu budynku do 90m?,
h) minimalny udziat powierzchni b|o|og|cznie czynnej w powierzchni obszaru: 70%,
i) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni, o ile jej usuniecie nie jest konieczne ze wzgledéw bezpieczenstwa lub
fitosanitarnych,



j) ogrodzenia muszg byé azurowe, wykonane z siatki ogrodzeniowej badz drewnianych zerdzi lub sztachet, przy
czym przeswity muszg stanowi¢ przynajmniej 60% powierzchni ogrodzenia a wysoko$¢ ogrodzenia nie moze
przekraczac¢ 1,5m; zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni.

§ 16.1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu —
symbolami: US11, US12, US13, US14, US15

2. Dla teren6éw o symbolu: US11, US12, US13, US14, US15 - ustala sie:

a) podziatu terenéw na dziatki budowlane zabudowy rekreacyjnej, dokona¢ wg zasad wskazanych na rysunku planu,
b) ustala sie minimalng powierzchnie dzialki rekreacji indywidualnej 1500m?,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej lokalizuje sie jeden budynek rekreacji indywidualnej, funkcje
gospodarczo-garazowg nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku,
d) ustala sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych elementéw: drewna,
cegly i w kolorach zieleni i brgzéw.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
f) ustala sie nastepujace wskazniki projektowanej zabudowy:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze

- dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

- nachylenie potaci dachowych: 35-45°

- pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat jg imitujgcy,

- wysokos¢ budynku: do 8 m,

dtugos¢ elewacji: do 15 m,

s)] Wspo’rczynnlk zabudowy do 8%
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni obszaru: 70%,
i) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni, o ile jej usuniecie nie jest konieczne ze wzgleddw bezpieczenstwa lub
fitosanitarnych,
j) na kazdej dzialce budowlanej zapewni¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodéw, w tym jedno moze
zabezpieczaé garaz,
k) ogrodzenia muszg byé azurowe, wykonane z siatki ogrodzeniowej badz drewnianych zerdzi lub sztachet, przy
czym prze$wity muszg stanowi¢ przynajmniej 60% powierzchni ogrodzenia a wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m; zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni.

3. Dla terenéw o symbolu US11, US12, US13, US14, US15, zamiennie ustala sie funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowsg turystyczng np. pokoje na wynajem, domki turystyczne; z uwzglednieniem ustalen dla
projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, o ktérej mowa w pkt.2.

§ 17.1. Ustala sie tereny projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu —
symbolami: US16, US17, US18,

2. Dla terenéw o symbolu: US16, US17, US18, zamiennie ustala sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg turystyczng np. domki turystyczne, domy z pokojami na wynajem.

3. Dla terenéw o symbolu: US16, US17, US18 - ustala sie:

a) podziatu terenéw na dziatki budowlane, dokonaé¢ wg zasad wskazanych na rysunku planu,
b) ustala sie minimalng szerokos$c¢ dziatki budowlanej 25m,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce budowlanej ustala sie lokalizacje budynku o funkcji podstawowej, zlokalizowanego
przy nieprzekraczalnej linii zabudowy, a na zapleczu jego dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji gospodarczo-
garazowej,
d) ustala sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej, wykonanych z naturalnych elementéw: drewna,
cegly i w kolorach zieleni i brgzéw.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
f) ustala sie nastepujace wskazniki projektowanej zabudowy:

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze

- dach symetryczny dwuspadowy lub wielopotaciowy,

- nachylenie potaci dachowych: 35-45°

- pokrycie dachowe: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat jg imitujgcy,

- wysokos¢ budynku: do 9 m,

dtugos¢ elewacji: do 15 m,

s)] Wspo’rczynnlk zabudowy terenu do 8%
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni obszaru: 70%,
i) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni w konturze o symbolu US16 i US18, o ile jej usuniecie nie jest
konieczne ze wzgledéw bezpieczenstwa lub fitosanitarnych,
j) na kazdej dziatce budowlanej zapewni¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochoddéw, w tym jedno moze
zabezpieczaé garaz,
k) ogrodzenia muszg byé azurowe, wykonane z siatki ogrodzeniowej badz drewnianych zerdzi lub sztachet, przy
czym przeswity muszg stanowi¢ przynajmniej 60% powierzchni ogrodzenia a wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,5m; zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni.



§ 18.1 W obszarach oznaczonych symbolem: UT1, UT2, przeznaczonych pod zabudowe ustugowg o funkcji
turystycznej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Na dzialce ustala sie budowe budynku ustugowego np. pensjonatu, budynku mieszkalnego, budynku
gospodarczego, budynkéw przeznaczonych do rekreacji np. basenu, sitowni, odnowy biologicznej,
spetniajgcego nastepujgce warunki:

— maksymalna powierzchnia zabudowy: do 25% powierzchni dziatki,

—  kierunek kalenicy budynku, zlokalizowanego w sgsiedztwie drogi publicznej, wskazano na rysunku planu ;
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: 15 m,

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe

- dach dwuspadowy, symetryczny lub wielopotaciowy,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 30-45°,

—  pokrycie dachu: dachéwka w kolorze ceglastoczerwonym lub materiat dachéwkopodobny,

- wysokos¢ budynku: do 10 m,

—  zaleca sie rozcztonkowanie bryty budynku,

b) zagospodarowanie terenu w ramach catych konturéw urbanistycznych, zaleca sie powiekszenie konturu ustug
turystycznych o symbolu UT1 kosztem rezygnacji z sgsiedniej zabudowy rekreacji indywidualnej w konturze
US5 lub US6,

c) ustala sie w catym konturze urbanistycznym - nieprzekraczalng liczbe miejsc noclegowych — 60,

d) ogrodzenia od strony ulicy muszg spetniaé nastepujgce warunki: wysokosé ogrodzen, w tym bram i furtek, do
1,5 m, zaleca sie ukrycie ogrodzen w zieleni,

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni dzialki,

f) liczba miejsc postojowych dla samochodéw, w granicach posesji, musi w petni zabezpiecza¢ potrzeby posesji w
tym zakresie,

g) dopuszcza sie zamiennie przeznaczenie obszaru w konturze o symbolu UT2 pod zabudowe zagrodowg z
ustugami turystycznymi, w gospodarstwie rolno-lesnym, zwigzanym z obstugg lasu w konturach ZL2, ZL 3, ZL4 i
zieleni naturalnej w konturze o symbolu ZN/WS2 oraz w konturach ZP1, ZP2 i ZP3. Dla projektowanego
zagospodarowania terenu i budynkéw przyjmuje sie ustalenia zawarte w punkcie a). Zakazuje sie hodowli
produkcyjnej, mozliwos¢ utrzymywania zwierzat jedynie w celach rekreacyjnych.

§ 19.1.Ustala sie tereny plaz i kgpielisk ogélnodostepnych, oznaczone symbolem: Ul1, UI2
2. Dlaterenu o symbolu: Ul1, Ul2, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) na terenach projektowanych plaz ogélnodostepnych nalezy zapewni¢ urzadzenia higieniczno-sanitarne dla os6b
kgpigcych sie i wypoczywajgcych, zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, nie zezwala sie realizacji
innej zabudowy kubaturowej, dopuszcza sie realizacje elementéw architektury ogrodowej, wykonanych z materiatéw
naturalnych: drewna, trzciny.

b) plaze nalezy urzadzi¢ jako trawiaste,

c) nie zezwala sie grodzenia terenow.

§ 20.1.Ustala sie tereny istniejgcych laséw , oznaczone symbolem: ZL1, ZL2, ZL 3, ZL4, ZL5, ZL6

2. Na terenie o symbolu: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6 , dziatlalno$¢ musi by¢ zgodna z obowigzujgcymi
przepisami o lasach.

3. Nie zezwala sie grodzenia terenéw lesnych, zwtaszcza nad brzegiem jeziora i od strony drog publicznych.
§ 21.1.Ustala sie teren tgk z istniejgcym ciekiem wodnym (wm), oznaczony symbolem: ZN1

2.Dla terenu o symbolu: ZN1, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) zachowuje sie istniejgcg zielen naturalng,
b) nie zezwala sie zabudowy kubaturowej,
c) zakazuje sie grodzenia terenu w wyznaczonym konturze urbanistycznym,
d) zaleca sie wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow w sasiedztwie terenu o symbolu K/ZL.

§ 22.1.Ustala sie tereny istniejgcej zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, oznaczony symbolem: ZN/WS1,
ZN/WS2

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

a) zachowuje sie istniejgcg zielen naturalng,

b) ustala sie mozliwo$¢ budowy oczka wodnego, po uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie Oddziat Rejonowy w Gizycku,

C) nie zezwala sie zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenig parkowa,

e) dopuszcza sie wprowadzenie urzgdzen rekreacyjnych np. place zabaw dla dzieci, boiska do gier,



§ 23.1.Ustala sie tereny projektowanej zieleni urzagdzonej, oznaczone symbolem: ZP1, ZP2, ZP3

2. Na terenie o symbolu: ZP1, ZP2, ZP3 — ustala sie zielen rekreacyjng w otoczeniu ewentualnego oczka wodnego
na terenie o symbolu ZN/WSL1 i ZN/WS2, zamiennie tereny te pozostawia sie jako zielen naturalna nieurzadzona.

§ 24.1.Ustala sie teren, projektowanej oczyszczalni $ciekéw , oznaczony symbolem: K/ZL
Zachowuje sie istniejgcy las. Teren oczyszczalni $ciekéw nalezy odizolowaé od przylegtych terenéw pasami zieleni
izolujgcej.

§ 25. Ustala sie tereny istniejgcych drég publicznych, oznaczone symbolem: KD1, KD2, KD3
Ustala sie mozliwo$¢ poszerzenia istniejgcych drég, kosztem terendw przylegtych.

§ 26. Ustala sie tereny projektowanych drég dojazdowych, oznaczone symbolem: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5, KDW6, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, K DW12
Ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 7m, w tym jezdnie - 5,5m.

§ 27. Obszary oznaczone symbolami: KX1, KX2, KX3, KX4, KX5 , stanowig tereny projektowanych ciggéw pieszych o

minimalnej szerokosci 3m. W obszarach tych:

a) zakazuije sie jakiejkolwiek zabudowy, za wyjatkiem ciggu o symbolu KX5, w ktérym ustala sie mozliwo$¢ budowy

wiezy widokowej o wysokosci do 15m,

b) zakazuje sie grodzenia terenu, w celu uniemozliwienia przejscia,

a) dopuszcza sie realizacje typowych elementéw urzadzenia parku takich, jak tawki, kosze na $mieci, oswietlenie
(wysokos¢ do 4 m),

b) nawierzchnie utwardzone z kruszywa, kostki brukowej,

c) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach poszerzenie ciggéw pieszych, jezeli wyniknie to z potrzeby obstugi

obszaréw przylegtych

§ 28.1. Obszary oznaczone symbolem E, przeznaczone s3g pod stacje transformatorowe.

2. Inng lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sie jedynie w przypadku ustalenia na etapie projektowania
sieci elektroenergetycznej lokalizacji lepszej z techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym po ustaleniu w
ten sposob nowej lokalizacji obszary o symbolu funkcji E mozna przeznaczy¢ na cele zgodne z przeznaczeniem
terenéw sasiednich.

ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE
§ 29. Uchwala sie dla poszczegodlnych terendw nastepujgce stawki procentowe, stuzace naliczeniu jednorazowej
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

L.p. Symbol i przeznaczenie terenu Stawka procentowa
optaty
1. US1, US2, US3, US4, US5, US6, US7, US8, US9, US10, US11, US12, US13, 25
US14, US15, US16, US17, US18 — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
2. UT1, UT2 — tereny zabudowy turystycznej 25

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wydminy.
§ 31. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Sokalski



Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XVI11/107/2008
Rady Gminy Wydminy
z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Okragte
ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Wydminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy Wydminy stwierdza
zgodnos$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejScowosci
Okragte, z ustaleniami zawartymi w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wydminy przyjetego Uchwatg Nr 1X/77/99
Rady Gminy Wydminy z dnia 22 grudnia 1999r. w sprawie zatwierdzenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wydminy.

Przewodniczgcy Rady
Roman Sokalski



Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XVI11/107/2008
Rady Gminy Wydminy
z dnia 24 wrzesnia 2008r.

SPOSOB ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Waojta Gminy Wydminy uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Okragte

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) termin wnoszenia
uwag do w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wyznaczono do 10 czerwca 2008r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi, wobec

powyzszego nie rozstrzygano o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczgcy Rady

Roman Sokalski
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Zatgcznik nr 4

do uchwaty Nr XVI11/107/2008
Rady Gminy Wydminy

z dnia 24 wrzes$nia 2008r.

SPOSOB REALIZACJI
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Okragte, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, w zwigzku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zm. Z
2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880), Rada Gminy
Wydminy stwierdza, ze w granicach opracowania istniejgce drogi o symbolu KD1, KD2
oraz projektowane plaze o symbolu U1, U2 i dostepy do w/w plaz o symbolu KDW1 i
KDWS5 oraz infrastruktura techniczna w tych drogach, nalezg do zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy i bedg finansowane zgodnie z

przepisami o finansach publicznych.

Przewodniczgcy Rady

Roman Sokalski
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