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UCHWALA NR V /41 /2003
RADY GMINY WYDMINY
z dnia 08 lutego 2003 roku

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
elektrowni wiatrowych w obrgbie geodezyjnym Wydminy na
dzialce nr 289/3 i 287

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2
pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 ), Rada Gminy w Wydminach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Wydminy, w granicach dziatek o nr ewidencyjnych 289/3 i 287, oznaczonych graficznie na
rysunku planu, ktorego ustalenia wyrazone sa w postaci:
1) Zasad zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwala,
2) Rysunku planu w skali 1: 5 000, stanowiacego zatacznik do niniejszej uchwaty

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniu planu jest:
1) umozliwienie realizacji elektrowni wiatrowych,
2) zachowanie interesow publicznych.

§3

Ustalenia planu obejmuja;

1) tereny projektowanych elektrowni wiatrowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
Ewl, Ew2.

2) tereny istniejgcych drog publicznych, oznaczone symbolem KP

3) teren istniejacej drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KD i projektowanej drogi
dojazdowej, zwiazanej z etapem realizacji inwestycji i je] konserwacja, oznaczony na
rysunku planu symbolem - KDI,

4) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem - RP,

5) teren istniejacych obiektow adaptowanych na cele magazynowo-skladowe, oznaczony
symbolem — RPO,

6) teren istniejacego masztu telefonii komorkowej, oznaczony symbolem UL

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.



Rozdzial 11

Przedmiot ustalen planu
§4
Przedmiotem ustalen planu jest:
1) Przeznaczenie terenow o dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym na tereny

2)
3)

4)

5)
6)

e

z mozliwos$cig budowy elektrowm wiatrowych,

Ustalenie przeznaczenia terenow w granicach planu,

Okreslenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania lub
roznych zasadach zagospodarowania,

Ustalenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zwiazanej z elektrowniami
wiatrowymi,

Okreslenie warunkow zagospodarowania terenow.

Okreslenie stawki procentowej sluzacej naliczeniu oplaty za wzrost wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow
w granicach opracowania planu

§5

. Plan obejmuje dwie turbiny wiatrowe, oznaczone na rysunku planu symbolem Ew1 i Ew2,

nie powigzane ze soba obszary funkcjonalne o jednakowej funkcji produkcyjno-
ushugowej, tworzacych farme wiatrowa,

Plan dopuszcza zwigkszenie obszarow funkcjonalnych na tereny sasiednie, pod
warunkiem:

1) spelnienia norm i przepisow szczegolnych,

2) nie spowodowania zakiocenia interesow spolecznych.

. Uscislenie miejsca lokalizacji turbin wiatrowych nastapi na etapie decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem obowiazujacych norm i
przepisow szczegolnych.

Tereny w granicach opracowania planu, do chwili ich zagospodarowania zgodnie ze
zmiang funkcji terenu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy.

. Tereny w granicach opracowania planu, poza terenami budowlanymi elektrowni

wiatrowych, istniejagcymi obiektami oznaczonymi symbolem RPO, terenem wiezy
teletransmisyjnej oznaczonym symbolem UL i drogami dojazdowymi - pozostawione
zostana jako tereny rolne.

§ 6

. W obrgbie wyodrebnionych obszarow ustala sig¢ nastgpujace funkcje:

1) tereny Ewl, Ew2 — projektowana farma elektrowni wiatrowej, w sklad farmy
wchodza dwie wieze elektrowni wiatrowej o srednicy przy podstawie okoto 5,0m
i wysokosci wiez w granicach 80 - 100m nad poziom terenu. Srednica $migla
wirnikow — @60 - @80m. Wieza kazdej elektrowni (wiatraka) posadowiona zostanie
na platformie - fundamencie zelbetowym o $rednicy okoto 15m. Laczna powierzchnia
terenéw Ew -354,0m’. Przy kazdej elektrowni wiatrowej lokalizowane zewnetrzne
pomieszczenia transformatorow i innych elementow elektrycznych o powierzchni do



2)

3)
4)
5)
6)

15,0m” i maksymalnej wysokosci do 3,0m; pomalowane na jeden z kolorow: bialy,
szary, brazowy lub zielony.

teren RPO — teren istniejacych obiektow do produkcji rolnej, adaptowanych na cele
magazynowo-skladowe,

teren UL — teren istniejacego masztu telefonii komorkowej,

tereny RP — tereny uzytkow rolnych.

tereny drog, oznaczone symbolem KP - drogi publiczne w granicach wiasnosci,

tereny KD 1 KD1 drogi wewngtrzne.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegolowe dla terenéw w granicach opracowania planu

§7

. Dla terenow E1 1 E2 ustala sie¢:

1)

2)

Elektrownie wiatrowe o wysokosci wraz ze $miglem od 100,0m nad poziom terenu
beda stanowily przeszkody lotnicze i z tego wzgledu nalezy uzgodnic je z Glownym
Inspektorem Lotnictwa Cywilnego. Jako przeszkody lotnicze nalezy je wyposazyc
w znaki przeszkodowe: koncowki $migiet elektrowni wiatrowych pomalowac kolorem
czerwonym na dlugosci 5m; $wiatla przeszkodowe umiesci¢ na wierzchotku gondoli
(oznakowania przeszkodowe dzienne inocne zgodnie z Polska Normag PN-65/L-
49002, oznakowanie przeszkod lotniczych)

Na etapie projektu technicznego wymagane jest uzyskanie uzgodnienia ostatecznego
z Dowodztwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej z dokladnym okresleniem
lokalizacji wszystkich elektrowni (wspolrzedne geograficzne), rzedne posadowienia
fundamentow w m. n.p.m. oraz podanie catkowitej konstrukcji.

3) Na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod

4)

3)

6)

budowe elektrowni wiatrowych ustala si¢ koniecznosc:

- sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na srodowisko

- przeprowadzenia archeologicznego rozpoznania powierzchniowego terenu
przeznaczonego pod inwestycje. Wnioski 2z rozpoznania przedlozy¢
w Wojewodzkim Oddziale Stluzby Ochrony Zabytkoéw. Na ich podstawie
Wojewodzki Konserwator Zabytkow okresli dalsze szczegolowe warunki
konserwatorskie.

Ustala si¢ koniecznos¢ uzgodnienia projektu lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych

z POLKOMTEL S.A. Dzial Sieci Stalej, (80-870 Gdansk, ul. Mikotaja Reja 27) na

etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz na

etapie wydawania pozwolenia na budowg, z uwagi na bliskie sasiedztwo wiez telefonii

komorkowej Plus GSM i mozliwy wplyw turbin wiatrowych na prace istniejacych

radiolinii

Turbiny wiatrowe z uwagi na ich wysoko$s¢ wyniesienia powinny posiadaé

szczegOlnie starannie zaprojektowane i wykonane zabezpieczenie odgromowe,

konstrukcje turbin wiatrowych powinny by¢ pokryte kolorem biatym lub biato-szarym

nie kontrastujacym z otoczeniem, nie umieszczanie reklam na konstrukcjach

elektrowni za wyjatkiem standardowych oznaczen producenta umieszczonych na

gondoli.

Ustala si¢ obowiazek wykonania badan geologicznych dla poszczegdlnych

projektowanych rozwiazan w zakresie budownictwa i infrastruktury, wykonanych

w trybie prawa geologicznego i gorniczego.



7) Uciazliwos¢ inwestycji na terenie obszaru funkcjonalnego nie moze ograniczac
uzytkowania terenéw sasiadujagcych z inwestycja, zgodnie z ich obecnym
przeznaczeniem.

8) Dla terenow projektowanych elektrowni obowiazuja z zastrzezeniem przepisow
szczegOlnych, nastgpujace wymogi z zakresu ochrony s$rodowiska naturalnego
1 krajobrazu:

- natgzenie dzwigku w miejscach zabudowy mieszkalnej objetej ochrong
akustyczna nie moze przekracza¢ wartosci poziomu halasu dopuszczalnego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

- ujednolicenie koloru elektrowni w ramach farmy,

- nakazu usunigcia nieczynnych dluzej niz rok elektrowni w1atrowych na koszt
Inwestora bez odszkodowania.

. Dla terenu RPO ustala sie:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty nieczynnej fermy drobiarskiej na cele magazynowo-
skladowe. Wykorzystanie istniejacych obiektow do chowu ptactwa (zwierzat) oraz na
cele produkcyjne jest mozliwe pod warunkiem uzyskania wewnatrz obiektow
obowigzujacych nieprzekraczalnych norm hatasu.

. Dla terenu UL ustala sie:

1) adaptuje sig istniejaca wiezg telefonii komorkowej.

. Dla terenu RP ustala si¢:

1) adaptuje sig istniejace uprawy polowe.

. Dla terenow KP ustala sie¢:

1) adaptuje si¢ istniejace drogi publiczne w granicach wiasnosci.
. Dla terenu KD i KD1 ustala sie:

1) istniejace i planowane drogi wewngtrzne, zwigzane z etapem realizacji inwestycji i jej
konserwacjg o szerokosci min. 4,0m.

Rozdzial V

§8

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

Majac na wzgledzie uwarunkowania minimalizacji negatywnego oddzialywania realizacji

elektrowni wiatrowych na srodowisko przyrodnicze i ludzi zawarte w prognozie nakazuje

sie:

- niedopuszczenia do przekroczenia przyjetych ustawowo dopuszczalnych norm hatasu,

- poprzedzenia lokalizacji inwestycji komputerowymi obliczeniami réwnowaznego
poziomu dzwigku A w celu okreslenia bezpiecznych lokalizacji,



- sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko w celu okreslenia
wplywu planowanych przedsigwzig¢ na srodowisko oraz ludnos¢ przebywajaca badz
zamieszkujaca w jej poblizu.

- przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego,

- przyjecie najbardziej odpowiednich konstrukcji 1 kolorystyki  urzadzen
ograniczajacych oddziatywanie na krajobraz i ptaki,

- ujednolicenie kolorystyki dla obu wiatrakow,

- ustalenia miejsc skladowania odpadoéw zakwalifikowanych do niebezpiecznych
W oparciu o przepisy ustawy z dnia 27.04. 2001r. o odpadach,

- do zdemontowania elektrowni wiatrowych po wyeksploatowaniu lub w przypadku nie
uzytkowania powyzej jednego roku,

- wylaczania pracy wirnikow podczas mgiel, w celu uniknigcia kolizji ptakow.

Rozdzial VI
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§9
1. Lini¢ energetyczng z projektowanych farm wiatrowych prowadzi¢ wedlug warunkow
wydanych przez odpowiedni terytorialnie Zaktad Energetyczny
2. Farmy wiatrowe pracowac¢ bedq w systemie bezobstugowym, w zwiazku z czym nie
wystgpuje potrzeba rozwiazywania problemow dotyczacych gospodarki wodno-
sciekowej.

Rozdzial VII
Przepisy koncowe

§ 10
Zgodnie z art.36 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku ustala sig¢
jednorazowa oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
dla terenéw oznaczonych symbolami: Ewl, Ew2 w wysokosci 25 %,
a dla pozostatych terenow wyodrebnionych na rysunku planu w wysokosci 0 %.

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy .

§ 12
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.




