UCHWALA NR XXVI11/191/2006
RADY GMINY WYDMINY
z dnia 29 maja 2006 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu turystyczno-
wypoczynkowego w obrebie geodezyjnym Ortowo (w sgsiedztwie wsi tekuk) obejmujgcego
dziatki o numerach ewidencyjnych: 9/47; 9/13; czesc¢ dziatki nr 7/9.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591 z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806

z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z

2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457) oraz art. 4 ust. 1, art. 15 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca

2003r. r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r, Nr 6. poz. 41, Nr

142, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087)

- Rada Gminy Wydminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy, w obrebie

geodezyjnym Ortowo (w sgsiedztwie wsi Lekuk), w granicach okreslonych Uchwatg Nr XV/112/2004 Rady Gminy

Wydminy zdnia 30 czerwca 2004r.w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy dotyczgcego czesci obrebu Ortowo (w sgsiedztwie wsi

tekuk), obejmujgcego dziatki o numerach geodezyjnych 9/47; 9/13; cze$¢ dziatki nr 7/9.

2. Integralng czescig uchwaly jest:

a) Rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly,

b) Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zwigzane z zaspokojeniem potrzeb zwigzanych z turystykg

i wypoczynkiem, na potrzeby zabudowy ustugowej, rekreacji i sportu, mieszkaniowej, biurowej, edukacyjnej,

zieleni parkowej,

2) ustalenie zasad zagospodarowania terenu.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren bylego osrodka produkcyjnego PGR tekuk, adaptowanego na cele ustug turystycznych, oznaczony
symbolem 1UT,

2) teren projektowanych ustug turystycznych, oznaczony symbolem 2UT

3) tereny planowanych parkingéw, oznaczone symbolami 1KDp, 2KDp,

4) tereny planowanych plaz ogdlnie dostepnych, oznaczone symbolami 1US, 2US

5) teren projektowanych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych i zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1US/ZN,

6) teren istniejgcej zieleni parkowej, obejmujacy slady po zrujnowanym dworze, oznaczony symbolem 1 ZP,

7) teren istniejgcego lasu, oznaczony symbolem 1ZL,

8) teren istniejacej zieleni ze $ciezkg spacerowg, w pasie przybrzeznym jeziora tekuk, oznaczony symbolem 2ZP,
9) teren istniejgcego oczka wodnego, oznaczony symbolem 1WS,

10) teren jeziora Lekuk z projektowanymi urzgdzeniami wodnymi i kgpieliskami, oznaczony symbolem 2WS,

12) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN,

13) tereny planowanej zabudowy rekreacji indywidualnej (zamiennie mieszkaniowej jednorodzinnej), oznaczone
symbolami 1US/MN, 2US/MN, 3US/MN, 4US/MN, 5US/MN,

14) teren drogi publicznej gminnej, oznaczony symbolem KD,



15) tereny dr6g wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,

16) teren wydzielonych ciggoéw pieszych, oznaczonych symbolami 1KX, 2KX, 3KX, 4KX,

17) teren upraw polowych, oznaczony symbolem R,

18) teren planowanej oczyszczalni $ciekdw, oznaczony symbolem K,

19) rezerwa terendéw pod urzadzenia energetyczne, oznaczone symbolem E

2. Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy, kierunek kalenic gtéwnych bryt budynkow.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajgcg tereny o réznych funkcjach badz
réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana
budynku

3) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej trzeba sytuowac frontowg elewacje
budynku.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Przestrzeganie obowigzujgcych przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2) Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnos¢ i fad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w 8§ 8 niniejszej uchwaty, obowigzujgcymi normami i
przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

3) Forma budynkéw winna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury regionalnej, przy zachowaniu
tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych (drewno, kamien, cegta, dachéwka, tynk) i przestrzeganiu
usytuowania kierunku kalenic budynkow.

4) Wprowadzenie zieleni rodzimej woko6t nowo powstatych obiektéw
§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dla terenu objetego planem obowigzujg ustalenia dotyczgce obszaréw chronionego krajobrazu, wynikajace
z Rozporzgdzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warminsko-mazurskiego /Dz. Urz.
Wojew. Warm. Mazurskiego Nr 52, poz. 725/. Jezioro tekuk potozone jest w obszarze specjalnej ochrony
Natura 2000 ,Puszcza Borecka” (kod obszaru: PLB 280006), powotanym na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229,
poz. 2313)

2. Podstawg ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasada zréwnowazonego
rozwoju, przez ktérg rozumie sie taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokojenia podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspéiczesnego pokolenia, jak i przyszitych
pokolen.

3. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastepujgce dziatania:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska,



2) zabrania sie realizacji obiektéw ucigzliwych, mogacych powodowa¢ state lub okresowe ucigzliwosci
spowodowane wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wadd gruntowych
i powierzchniowych.

3) zakazuje sie dziatalnosci gospodarczej wptywajgcej szkodliwie na srodowisko przyrodnicze,
4) zakazuje sie stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska,

5) zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektow ze zrddet na paliwo ekologiczne (nosniki przyjazne
srodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz ptynny, olej opatowy, pompa ciepta itp.) z zakazem wyposazania
w niskosprawne i zanieczyszczajgce srodowisko kottownie,

6) ustala sie dla catego obszaru objetego planem dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem, organizowanie imprez z wykorzystaniem
sprzetu nagtasniajacego wymaga odpowiednich uzgodnien, stosownie do Uchwat Rady Powiatu

7) nakazuje sie realizowanie gospodarki sciekowej w sposéb kompleksowy z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni $ciekdw,

8) gospodarke odpadami realizowa¢ w oparciu o ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62,
poz.628 z p6zn.zm.)

9) spos6b zagospodarowania terenu przylegtego do wody winien uwzglednia¢ nakazy wynikajgce z ustawy z
dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz.1228 z pézn.zm.) i uchwat Starostwa Powiatowego w
Gizycku

10) ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej i wzbogacenie jej nowymi nasadzeniami drzew
i krzewdw rodzimych gatunkéw dostosowanych do warunkéw florystycznych terenu

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkowego

- Przy projektowaniu nawigzywaé¢ do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej (gabaryty, forma).
W elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty naturalne, tradycyjne — dachéwka ceramiczna (naturalna czerwona),
cegta, kamien, tynki o wygladzie tradycyjnych tynkoéw, drewno

§ 6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Teren planowanej drogi gminnej oznaczony symbolem KD, tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem
1KDW, 2KDW, 3KDW, teren plazy w konturze o symbolu 1US i 2US, tereny ciggéw pieszych - $ciezek
oznaczonych symbolem KX oraz tereny Sciezek spacerowych na terenie 1ZP, 2ZP - wzdluz brzegu jeziora
tekuk, planowane pomosty iinne urzadzenia wodne, winny zaspokaja¢ potrzeby przestrzeni publicznych —
w zakresie edukacji ekologicznej, rekreacji i wypoczynku.

§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw,

1. Caly obszar objety opracowaniem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Boreckiej, dla
ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14
kwietnia 2003r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego /Dz. Urz. Woj. Warm. Mazurskiego Nr 52, poz. 725)

2. Jezioro tekuk potozone jest w obszarze specjalnej ochrony Natura 2000 ,Puszcza Borecka” (kod obszaru:
PLB 280006), powotanym na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. Nr 229, poz. 2313)

3. Teren objety opracowaniem, stanowigcy teren uzytkow rolnych bytego PGR tekuk Maly jest zmeliorowany, w
zwigzku z czym zmiana przeznaczenia gruntdw wymaga projektu przebudowy istniejacych urzadzen
melioracyjnych i uzgodnien przed dokonaniem projektu podziatu terenu na dziatki budowlane.

4. Plany realizacyjne oraz projekty techniczno-technologiczne budowy i adaptacji obiektéw nadzorowanych
przez Inspekcje Sanitarng nalezy uzgadnia¢ z Powiatowg Stacjg Sanitarno — Epidemiologiczng.
§ 8. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi oraz parametrow

i wskaznikow ksztaltowania zabudowy (tabela: 1 — symbol w planie, 2 — przeznaczenie terenu, 3 — parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy)



1. 2. 3.
1uT Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 1UT, ustala sie:
obiektéw bytego
osrodka produkcyjnego | 1) adaptacje istniejagcych budynkéw z mozliwoscig ich wymiany i rozbudowy
tekuk Maty, na cele ustug turystycznych, przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego
adaptowany na cele oraz uzytecznosci publicznej dla gastronomii, turystyki, rekreacji i sportu,
ustug turystycznych z mozliwoscig ~ wprowadzenia  funkcji uzupetniajgcych: biurowej,
w formie osrodka administracyjnej, edukacyjnej i mieszkaniowej.
konferencyjno- 2) teren adaptowanych budynkéw w konturze urbanistycznym 1UT, winien by¢
wypoczynkowego, powigzany z terenami o symbolu 1KDp, 1US, 1ZP i tworzy¢ funkcjonalng
hotelu. catosé¢,
3) ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:
a) budynki do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym co najmniej jedna
kondygnacja ukryta w dachu, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 45°
z tolerancjg 5°, pokrytymi dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym.
b) ogrodzenie os$rodka — azurowe, zakazuje sie ogrodzen petnych
i betonowych z wyjgtkiem od strony zapleczy gospodarczych gdzie
dopuszcza sie petne - murowane z cegly, otynkowane w jasnych
pastelowych kolorach lub z lokalnego kamienia polnego.
c) zaleca sie wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z drogi publicznej,
stanowigcych dostep do planowanego osrodka,
d) miejsca parkingowe nalezy w zasadzie zabezpieczy¢ w konturze
o symbolu 1KDp z mozliwoscig rezerwy terenu na czasowy parking
utwardzony w sasiedztwie istniejgcych zjazdéw z drogi publicznej,
oznaczonych graficznie na rysunku planu,
e) ponadto wskazuje sie na potrzebe urzadzenia kilku miejsc
parkingowych na terenie 1UT dla oséb niepetnosprawnych,
f) ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia elementéw matlej architektury
ogrodowej.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw min. 15m od linii
rozgraniczajgcej droge.
1KDp Ustala sie teren Dla terenu planowanego parkingu, oznaczonego symbolem 1KDp, ustala sie:
planowanych miejsc
postojowych dla 1) planowany parking winien w zasadzie zaspokoi¢ miejsca postojowe dla
samochodéw i teren osrodka wypoczynkowego, hotelu i gastronomii w konturze o symbolu 1UT,
stanowiagcy 2) przyjmuje sie wspotczynnik 25 samochodéw osobowych /100 t6zek
jednoczesnie zaplecze i lautokar/100t6zek
adaptowanych 3) na terenie planowanego parkingu ustala sie mozliwos¢ budowy portierni
budynkow 0 powierzchni zabudowy do 25m* i wysokosci nie przekraczajgcej 5m.
4) ustala sie mozliwo$¢ wprowadzenia miejsc parkingowych, na potrzeby ustug
w konturze 1UT, na teren upraw polowych w konturze o symbolu R.
1Us Ustala sie teren Dla planowanego terenu rekreacji i sportu, oznaczonego symbolem 1US,
rekreacji i sportu ustala sie:
powigzany
bezposrednio z 1) w wyznaczonym obszarze planuje sie place zabaw dla dzieci, boisko do
brzegiem jeziora Lekuk siatkéwki plazowej, zadaszone ognisko, gril, $ciezki spacerowe, tarasy
widokowe, obiekty matej architektury oraz dopuszcza sie realizacje
hangaru na sprzet ptywajacy i sprzet rekreacyjny
2) planowany hangar — 1 kondygnacyjny z dachem dwuspadowym.
1zP Ustala sie teren

stanowigcy
pozostatosci parku
powigzanego

z terenem dawnego
dworu

1)
2)

3)

Dla terenu istniejgcej zieleni parkowej, oznaczonej symbolem 1ZP ustala

sie:

rewaloryzacje parku

mozliwos¢ odbudowy dworu na cele mieszkaniowe, administracyjno-
biurowe lub hotelowe, a do czasu jego odbudowy - wykorzystanie
tymczasowe na cele rekreacji i zabaw plenerowych

w sgsiedztwie drogi publicznej ustala sie mozliwos¢ lokalizacji boisk do
gier malych, tenisa, siatkdwki oraz kilku miejsc parkingowych




1. 2. 3.

4) teren skarpy ogranicza sie z masowe] penetracji poprzez zaplanowanie
ciggéw spacerowych i urzgdzonych zejs¢,

5) nad brzegiem jeziora ustala sie mozliwos¢ realizacji terenowego mini
amfiteatru z planowang sceng plenerowg w formie pomostu, a takze
tradycyjnej ,bani” na pomoscie, wymagajgce pozwolenia wodnoprawnego
i zgody witasciciela i zarzadcy jeziora.

2UT Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 2UT ustala sie:
planowanych ustug 1) w zakresie przeznaczenia podstawowego realizacje ustug turystyczno-
turystycznych sportowych - hotelu, osrodka wypoczynkowego lub w formie maksymalnie

trzech obiektow pensjonatowych,

2) w zakresie uzupetniajgcym, dopuszcza sie wprowadzenie funkcji
mieszkaniowych i elementow matej architektury ogrodowej,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) planowane budynki maksymalnie do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja ukryta w dachu, dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia potfaci dachowych 40 — 45°
pokryte dachowkg w kolorze ceglastym

b) w wykonczeniu budynkéw zastosowanie tradycyjnych materiatow

c) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od strony jeziora wg
rysunku planu i min. 20m od zewnetrznej krawedzi drogi
gminnej.

d) ogrodzenia maksymalnie do 1,5m wysokosci, azurowe, ukryte
w zieleni

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni tereni — do 30%,
minimum 60% terenu winno pozostac¢ hiologicznie czynna.

1Us Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 1US/ZN ustala sie:

/ZN planowanych urzgdzen 1) przeznaczenie podstawowe - pod zielen, stanowigcg strefe ochronng
sportowych z zielenig jeziora tekuk z mozliwoscig wprowadzenia placéw zabaw, boisk do gier
towarzyszaca 2) na terenie o symbolu 1US/ZN wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow

kubaturowych,
2KDp Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 2KDp ustala sie:
planowanych miejsc 1) planowane miejsca postojowe dla 0s6b korzystajacych z plazy i
postojowych dla kapieliska og6lnie dostepnych w konturze 2US,
samochodéw 2) zamiennie teren ten przeznacza sie do powiekszenia ustug
turystycznych w konturze o symbolu 2UT lub zalesienie,
3) dla terenu o symbolu 2KDp dopuszcza sie budowe niewielkiej portierni
0 powierzchni zabudowy do 25m? | wysokosci do 5m.

1ZL Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 1ZL ustala sie:
istniejgcych i 1) ochrone istniejgcej zieleni lesnej,
projektowanych 2) nowe zadrzewienia dostosowa¢ do warunkéw gruntowo-wodnych.
zadrzewien 3) ustala sie zakaz zabudowy

27P Ustala sie teren Dla terenu o symbolu 2ZP, ustala sie:
istniejgcej zieleni 1) ochrone istniejgcej zieleni,
przybrzeznej 2) utrzymanie istniejgcego ciggu pieszego jako alejki spacerowej wytozonej

naturalng nawierzchnig kamienno-zwirowg, w miejscach o szczegoéinych
walorach widokowych postuluje sie usytuowanie tawek.

3) teren skarpy wylgcza sie z masowej penetracji poprzez zaplanowanie
urzgdzonych wejsé

4) zaleca sie wprowadzenie krzewow, zieleni zywoptotowej na wzniesieniu
skarp.

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury ogrodowej (np.
mostki), postuluje sie wprowadzenie o$wietlenia

6) dopuszcza sie ustawienie tawek wzdtuz alejki spacerowej

7) zachowanie gtazu narzutowego, jako uzytku ekologicznego,

8) dopuszcza sie realizacje wiatrochronu o powierzchni zabudowy do 100m?
w sgsiedztwie planowanej plazy o symbolu 2US, na terenie wskazanym
na zatgczniku graficznym.

1WS | Ustala sie teren oczka | Dla terenu o symbolu 1WS ustala sie zachowanie oczka wodnego
wodnego

2US Ustala sie teren plazy | Dla terenu o symbolu 2US ustala sie zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.
i urzgdzen sportowych, | Postuluje sie elementy matej architektury ogrodowej i urzgdzenia do gier
0golnie dostepnych i zabaw dla dzieci.

ZN Ustala sie teren zieleni | Dla terenu o symbolu ZN ustala sie zielen niska.

niskiej, naturalnej

1) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych.
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2) ustala sie mozliwo$¢ wigczenia terenu do sagsiednich dziatek zabudowy
rekreacyjne;j.

3) adaptuje sie urzadzenie melioracyjne i istniejgcy wodocigg
z mozliwoscig ich przebudowy, badz likwidacji za zgodg Zarzadcy w/w
urzgdzen.

1US/MN
2US/MN
3US/MN
4US/MN
5US/MN

Ustala sie tereny
planowanej zabudowy
rekreacji indywidualnej

Ustala sie realizacje zabudowy rekreacji indywidualnej calorocznej lub
sezonowej. Dopuszcza sie funkcje mieszkalng w przypadku checi
zamieszkania.

1. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

a) obstluga komunikacyjna przewidziana jest z planowanych drég
wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW.

b) potrzeby zwigzane z parkowaniem samochodéw nalezy realizowaé¢ w
wyznaczonych konturach zabudowy rekreacji indywidualnej, na
dziatkach budowlanych, przyjmujac min. 2 stanowiska postojowe na
dzialce (jedno stanowisko moze zabezpiecza¢ garaz).

c) powierzchnia wydzielona pod dziatke budowlang - minimum 1000m?,
szerokos¢ frontu dziatki — minimum 25m,

d) na kazdej z dzialek budowlanych:

- zakazuje sie wznoszenia wolno stojgcych budynkéw gospodarczych,
garazowych. W/w funkcje nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku
rekreacji indywidualne;j.

- wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do
powierzchni dziatki powinna wynosi¢ do 15% i nie wiecej niz 180m?

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatek powinien wynosi¢ 70%

- zielen wysoka winna zajmowa¢é minimum 10% powierzchni
biologicznie czynnej,

e) linie zabudowy, zasady podzialu na dziatki budowlane i zasady
zagospodarowania terendw, wskazano na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce warunki ksztattowania zabudowy:
1) ustala sie wprowadzenie ujednoliconej formy architektury budynkéw
z zachowaniem ponizszych ustalen:
a) forma zabudowy — wolnostojgca,

b) planowane budynki — parterowe z dachami dwuspadowymi, o kacie
nachylenia 45° z tolerancjg 5°, pokrytymi dachéwkg lub materiatami
dachéwko podobnymi w kolorze ceglastym, dlugos¢ elewaciji
frontowych do 12m, obowigzujgcy kierunek kalenic projektowanych
budynkéw wskazano na rysunku graficznym,

c) posadowienie posadzek parterow budynkéw do 30 cm w najwyzszym
punkcie terenu na obwodzie planowanego budynku

d) zastosowanie tradycyjnych materialtdbw wykonczeniowych: tynk w
jasnych pastelowych kolorach, drewno, kamien, cegta, dachéwka
ceramiczna

e) zakazuje sie powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych

f) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury, ktéra winna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

- stosowanie naturalnych materiatbw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien, gont,

- stosowanie zwirowych, gruntowych, trawiastych nawierzchni alejek i
placykow

- powierzchnia zabudowy ewentualnych deszczochronéw nie moze
przekroczyé 10m?,

- stosowanie naturalnej kolorystyki w gamie brgzéw i zieleni.

g) ustala sie zakaz ogrodzen petnych i betonowych, zaleca sie ogrodzenia
azurowe 0 wysokosci do 1,5m; ukryte w zieleni.

2WS

Ustala sie teren wod
jeziora kekuk

Planowane pomosty i inne urzadzenia wodne, stuzgce do celéw edukacyjnych,
rekreacji, uprawiania wedkarstwa i cumowania niewielkich jednostek
ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty, w miejscach wskazanych na rysunku
planu nie sg scisle okreslone, uscislenie ich lokalizacji nastgpi na etapie
pozwolenia wodnoprawnego, zgody uzytkownikow i wkascicieli wod.

Jezioro tekuk lezy w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura




1. 2. 3.
2000 oraz objete jest strefg ciszy, w zwigzku z czym obowigzujg zakazy
wynikajgce z rozporzadzenia Ministra Srodowiska i uchwat Rady Powiatu.

KD Ustala sie teren drogi | Dla terenu o symbolu KD ustala sie:
publicznej Adaptuje sie teren drogi gminnej w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych.

Nieprzekraczalne linie zabudowy — minimum 15m od linii rozgraniczajgcej
droge.

1KDW Ustala sie tereny drég |Dla drég wewnetrznych wustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach

2KDW | wewnetrznych rozgraniczajgcych — 9m, nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii

3KDW | dojazdowych rozgraniczajgcej droge, zgodnie z rysunkiem planu.

1 +4KX | Ustala sie tereny Ustala sie szerokos¢ nie mniejszg niz 3m.
wydzielonych ciggow
pieszych

R Ustala sie teren upraw | Teren istniejacych upraw polowych w sasiedztwie planowanej oczyszczalni
polowych Sciekdw. Na w/w terenie istnieje mozliwos¢ realizacji parkingu, bedgcego

uzupetnieniem parkingu w konturze o symbolu 1KDp.

K Ustala sie teren Planowana orientacyjna lokalizacja oczyszczalni $ciekéw winna zaspokoi¢
rezerwowany pod potrzeby w zakresie odbioru i oczyszczenia $ciekéw planowanej zabudowy
planowang w granicach opracowania planu.
oczyszczalnie $ciekéw | Planowana oczyszczalnia musi byé dostosowana do warunkéw geologiczno-

gruntowych. W dalszej odlegtosci, poza opracowaniem planu, docelowo moze
powstac oczyszczalnia dla wsi £ekuk.

E1l, EZ2,|Ustala sie teren Planowane urzgdzenia energetyczne wskazane na rysunku planu moga ulec

E3 istniejgcej stacji trafo zmianie na etapie projektu realizacyjnego, wedlug warunkéw Rejonu
i tereny stanowigce Energetycznego w Gizycku.
rezerwe pod
planowane urzadzenia
energetyczne

§9. 1. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

1) Kazda z dzialek budowlanych w granicach planu, przeznaczonych pod zabudowe na pobyt ludzi powinna
mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne;j.

2) Kanalizacja sanitarna - projektowang siecig kanalizacyjng grawitacyjng i ttoczng, z uwzglednieniem
planowanych przepompowni $ciekéw, z odprowadzeniem $ciekdw do planowanej oczyszczalni $ciekow
przystosowanej do warunkéw geologiczno-gruntowych.

3) Zaopatrzenie w wode — wigczenia dokona¢ do istniejgcej sieci wodociggowej wB 100 przebiegajgcej przez
teren opracowania, sie¢ wykona¢ z rur PE lub PCV, istniejgca sie¢ na odcinku moze ulec likwidaciji.

4) Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdinych obiektdw nalezy realizowa¢ na podstawie warunkow
przytaczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko. Sieci elektroenergetyczne stuzgce do
zasilania planowanych obiektéw bedg realizowane zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997r. ,Prawo
energetyczne” (Dz. U. Nr 54 z dnia 4 czerwca 1997r. z pdzn. zm. oraz aktami wykonawczymi.

a) przewiduje sie ze zasilanie w energie elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywaé sie bedzie z
istniejgcej stacji transformatorowej Nr 422  teku” i z dwdch projektowanych stupowych stacji
transformatorowych zasilanych napowietrzng linig SN 15kV od istniejgcej linii Wydminy — Olecko, odgatezienie
teku, przebiegajgcej w poblizu terenéw objetych projektem,

b) poszczeg6lne dziatkki bedg zasilane liniami napowietrznymi lub kablowymi
projektowanych stacji transformatorowych oraz przylgczami napowietrznymi lub kablowymi.

wyprowadzonymi  z

c) ostateczna ilo$¢ stacji transformatorowych i typ linii nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wihascicieli poszczegdlnych obiektéw. W zwigzku z powyzszym rezerwa terenu na w/w urzadzenia moze ulec
zZmianie.

d) projektowany przebieg linii energetycznych i lokalizacje stacji transformatorowych przedstawiono na rysunku
planu.

5) Proponowane trasy infrastruktury technicznej, nalezy traktowaé jako orientacyjne, ktére mogg ulec zmianie
na etapie realizacji projektu budowlanego




6) Dopuszcza sie wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujgce przepisy bez
koniecznosci wprowadzenia zmian do planu.

7) Ogrzewanie planuje sie w oparciu o wiasne, indywidualne kottownie na paliwo ekologiczne (nosniki
przyjazne srodowisku takie jak: energia elektryczna, gaz ptynny, olej opatlowy, pompa ciepta itp.) oraz wktady
kominkowe opalane drewnem.

8)Gromadzenie odpadéw statych w matych kontenerach i wywozenie na gminne wysypisko lub na innych
zasadach ustalonych przez wladze gminy

9)W zakresie urzadzehn melioracyjnych — w zwigzku ze zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
inwestycyjne, przed dokonaniem podziatu na dziatki budowlane — nalezy opracowaé projekt przebudowy
urzgdzen melioracyjnych i uzgodni¢ z Zarzagdem Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat
w Gizycku.

§ 10. Uchwala sie stawke procentowa, stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Lp. | Symbol w planie Przeznaczenie terenu Stawka %
1. 1uT Adaptowana zabudowa bytego osrodka | 15%
produkcyjnego PGR tekuk na cele ustug
turystycznych
2. 2UT Projektowana zabudowa ustugowa turystyczna 15%
3. 1US/MN, 2US/MN, | Projektowana zabudowa rekreacji indywidualnej 15%
3US/MN, 4US/MN,
5US/MN
4 1US, 2US, 3US/ZN Projektowane plaze, urzgdzenia rekreacyjne i zielen | 5%
5. 1ZP, 2ZP Istniejgca | projektowana zieleh parkowa 5%
6. 1ZL, IWS Istniejgca zielen lesna, oczko wodne 5%
7 ZN Istniejgca zieleh niska 5%
8 1KDp, 2KDp Projektowane miejsca postojowe dla samochodéw 5%
9 1KDW, 2KDW, 3KDW, | Tereny komunikacyjne 5%
KD
10. |R Uprawy polowe 0%
11. | K, E Oczyszczalnia $ciekéw, stacje trafo 0%

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Wydminy

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady
(-) Leszek Cedrowski




