UCHWALA NR X /70/2003
RADY GMINY WYDMINY
z dnia 30 pa zdziernika 2003 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej (mieszkalnej) w obrebie
geodezyjnym Okragte (wie$ Skomack Maly) w granicach dziatki o nr ewidencyjnym 4/2.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139, z p6zn.
zmianami) oraz art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dz.U. Nr 80, poz.
717)
- Rada Gminy w Wydminach uchwala, co nastepuije:
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy letniskowej (mieszkalnej) w obrebie geodezyjnym
Okragte, przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, o nastepujacych
ustaleniach:
Rozdziat |
Ustalenia ogdéine
§ 1. 1. Ustalenia niniejszego planu dotyczg dzialki o nr ewidencyjnym 4/2.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
a) zmiana przeznaczenia terenu rolniczego na cele zabudowy letniskowej (mieszkalnej),
b) ustalenie zasad zagospodarowania terenu,

3.  Przedmiotem ustalen planu sa:

a) tereny projektowanej zabudowy letniskowej (mieszkalnej), oznaczone na rysunku planu symbolami ML1, ML2, ML3, ML4,
ML5, ML6,

b) tereny istniejgcych laséw i projektowanych zadrzewien, oznaczone symbolem RL1,

c) tereny projektowanych zadrzewien wzdtuz brzegu jeziora Bielskie, oznaczone symbolem RL2, RL3,
d) tereny istniejgcej zieleni naturalnej (takowej), oznaczone na rysunku planu symbolami ZN1, ZN2

e) teren planowanej biologicznej oczyszczalni $ciekdéw, oznaczony symbolem NO,

f) teren planowanego ujecia wody, oznaczony symbolem WZ,

g) tereny komunikacyjne - drogi wewnetrzne i drogi dojazdowe stanowigce dostep do drogi publicznej, oznaczone symbolem
KD,

h) uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
4.  Zastosowane na rysunku planu oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granice terenu objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,
¢) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy,
5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

a) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg tereny o réznych funkcjach bgdz ré6znych zasadach
zagospodarowania,

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zadna $ciana budynku
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c) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na ktérej trzeba sytuowac frontowg elewacje budynku.
Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
§ 2.1. Dla teren6w objetych planem obowigzujg zakazy dotyczace obszar6w chronionego krajobrazu, w tym m.in. zakaz
lokalizowania obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw

0 ochronie srodowiska.

2. Sposéb zagospodarowania terenu przylegtego do wody winien uwzglednia¢ nakazy wynikajgce z ustawy z dnia 18 lipca
2001r. — Prawo wodne (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2001r.).

3. Ochrona $rodowiska przed odpadami realizowana bedzie w ramach rozwigzan technicznych przewidzianych dla calej
gminy.

4.  Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto projektowanych obiektow ze zrédet na paliwo ekologiczne zzakazem wyposazania
projektowanych obiektéw w lokalne niskosprawne i zanieczyszczajgce srodowisko kottownie.

6. Zabrania sie realizacji obiektéw ucigzliwych, mogacych powodowaé state lub okresowe ucigzliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, woéd gruntowych i powierzchniowych oraz takich, ktérych
ucigzliwos¢ wykracza poza granice wiasnej dziaki.

7. Ustala sie dla calego obszaru objetego planem, dopuszczalny poziom hatasu wyrazony réwnowaznym poziomem
dzwieku ustalony dla terenéw turystyczno-wypoczynkowych poza miastem.

8. Przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego, architektonicznego,
ochrony wartosci przyrodniczych.

9. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajgce racjonalnos¢ i tad przestrzenny nalezy prowadzi¢ zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

10. Forma budynkéw winna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do architektury regionalne;.
Rozdziat Il
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
§ 3.1. W celu ochrony ddbr kultury — wszelkie prace inwestycyjne muszg by¢ wyprzedzone archeologicznym rozpoznaniem
powierzchniowym terenu. Po przekazaniu wnioskdw z rozpoznania Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw, zostang
okreslone dalsze, szczego6towe warunki realizacji inwestyciji.
Rozdziat IV

Ustalenia szczeg6towe

§ 4. 1. Ustala sie tereny planowanej zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ML1,ML2,ML3, ML4,
ML5, ML6.

1) na wyznaczonych obszarach ustala sie przeznaczenie podstawowe pod budynki zwigzane z indywidualnym wypoczynkiem
letnim sezonowym lub catorocznym, a alternatywnie, zamiennie — pod zabudowe mieszkalng jednorodzinna,

2) dla terenéw o ktérych mowa w punkcie 4.1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia wydzielonej dziatki przeznaczonej pod zabudowe, wg rysunku planu,
b) minimum 70% powierzchni dziatki winno pozostac¢ jako teren biologicznie czynny, niezabudowany i nieutwardzony,
¢) na kazdej wydzielonej dziatce przeznaczonej pod zabudowe lokalizuje sie tylko jeden budynek letniskowy lub mieszkalny,
o0 powierzchni zabudowy do 150m? z uwzglednieniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej lub obowigzujacej linii

zabudowy, funkcje gospodarczo-garazowg nalezy tgczy¢ z podstawowg brytg budynku,

d) ustala sie wprowadzenie ujednoliconej formy architektury budynkéw z zachowaniem ponizszych ustalen:

2



wysokos$é budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych tj. parter i poddasze uzytkowe,

poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 30cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji, w przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej niz 1m,
nalezy tak ksztattowaé budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,20m

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 35 — 45 °. W przypadku realizacji budynku bez poddasza
uzytkowego dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia pofaci dachowych, jednak nie mniej niz 27°, dachy kryte
dachéwkg ceramiczng, betonowg w kolorze czerwieni lub brgzu.

budynki winny charakteryzowa¢ sie wysokimi walorami w zakresie formy i detalu architektonicznego z zastosowaniem
tradycyjnych naturalnych materiatébw budowlanych, jak: kamien, cegta, dachéwka, drewno ogrodzenia winny wtapiac sie
w krajobraz, nie zaleca sie stosowania ogrodzen petnych i betonowych. Postuluje sie ogrodzenia z zerdzi drewnianych
lub z siatki ukrytej w zieleni.

3) na terenie oznaczonym symbolem ML6 zachowuje sie istniejgce zadrzewienia srodpolne, a istniejgcy zbiornik wodny, jako
byte poidto bydta, moze pozostaé jako ogrodowe oczko wodne lub zosta¢ zasypany.

2.

Ustala sie teren planowanej plazy, przystani wodnej i kgpieliska-og6inodostepnych, oznaczony na rysunku planu

symbolem UlL.

1) dla terenu, o ktérym mowa w punkcie 2 ustala sie:

a) zachowuje sie istniejgcy punkt widokowy,

b) zachowuje sie istniejaca zielen.

3.

Ustala sie tereny planowanych zadrzewien wzdtuz brzegu jeziora Bielskie, oznaczone symbolami RL1, RL2.

1) dla terenéw, o ktérych mowa w punkcie 3, ustala sie:

- wiaczenie terendéw planowanej zieleni do przeciwleglych dzialek, przeznaczonych pod zabudowe letniskowg (mieszkalng)
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zakazem budowy ogrodzen wewnatrz obszaru RL1 i RL2,

- brzeg jeziora Bielskiego winien pozosta¢ ogélnodostepny, zakazuje sie fragmentaryzacji trzcin,

- postuluje sie wprowadzanie nasadzen drzew i krzewéw rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw gruntowych,

- zakazuje sie wprowadzanie zabudowy kubaturowej,

- dopuszcza sie realizacje matej architektury ogrodowe;j.

6.

7.
symbole

8.

Ustala sie teren istniejgcego lasu i upraw polowych, planowanych do zalesienia, oznaczony symbolem RL3
Ustala sie teren istniejgcych upraw polowych do zalesienia, oznaczony symbolem RLA4.
Ustala sie tereny istniejgcej zieleni naturalnej, tgkowej do zachowania, oznaczone symbolami ZN1, ZN2.

Ustala sie teren planowanego ujecia wody na potrzeby planowanej zabudowy letniskowej (mieszkalnej), oznaczony

m WZ.

Ustala sie teren planowanej biologicznej oczyszczalni $ciekéw, oznaczony symbolem NO. Oczyszczone Scieki

odprowadzi¢ do wod z zachowaniem obowigzujgcych przepisbw szczegoélnych lub do ziemi z uwzglednieniem warunkéw
geologiczno-gruntowych i przepiséw szczegoélnych.

9.

Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami K, dla ktérych postuluje sie minimalng

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 6m oraz teren drogi dojazdowej, stanowigcej dostep do drogi publicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KD o minimalnej szerokosci 5,0m

Rozdziat V

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej



§ 5. 1. Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekdw do planowanej biologicznej oczyszczalni sciekdw. Oczyszczone Scieki
odprowadzi¢ do gruntu z uwzglednieniem warunkéw geologiczno-gruntowych lub do wéd z zastosowaniem obowigzujgcych
przepiséw szczegoélnych.

2. Zaopatrzenie w wode — z projektowanego ujecia wody, przy uwzglednieniu przepiséw szczegoélnych.

3. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegoinych obiektow nalezy realizowa¢ na podstawie warunkéw
przylgczenia okreslonych przez ZEB S.A. Rejon Energetyczny Gizycko.

a) przewiduje sie ze zasilanie w energie elektryczng terenéw objetych niniejszym planem odbywac sie bedzie z projektowanej
stupowej stacji transformatorowej zasilanej napowietrzng linig SN 15 kV od istniejgcej linii Wydminy — Orzysz, odgatezienie
Skomack Maly przebiegajgcej w odlegtosci okoto 1,3 km od terenéw objetych projektem. Poszczegélne dzialki beda zasilane
liniami napowietrznymi wyprowadzonymi z projektowanej stacji transformatorowej i przylgczami napowietrznymi lub
kablowymi. Ostateczna ilos¢ stacji transformatorowych i typ linii nN zaleze¢ bedzie od zapotrzebowania mocy przez
wiascicieli poszczegolnych obiektow,

b) projektowany przebieg linii energetycznych i lokalizacje stacji transformatorowej przedstawiono na rysunku planu.

4.  Ogrzewanie planuje sie w oparciu o0 whasne, indywidualne kotlownie na paliwo ekologiczne oraz wktady kominkowe
opalane drewnem.

5. Gromadzenie odpaddéw statych w matych kontenerach i wywozenie we wtasnym zakresie na gminne wysypisko.

6. Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowac jako orientacyjne, ktére moga ulec zmianie na etapie realizacji projektu
budowlanego.

7. Dopuszcza sie prowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu 0 obowigzujgce przepisy bez koniecznosci
wprowadzania zmian do planu.

8. W zakresie komunikacji:
a) teren planowanej drogi dojazdowej, stanowigcej dostep do drogi publicznej sladem istniejgcej drogi do upraw polowych,
musi zapewnia¢ dojscie i dojazd do dziatek budowlanych co najmniej w postaci ciggu pieszo-jezdnego i szerokosci nie

mniejszej niz 5m, umozliwiajacej ruch pieszy oraz ruch i postdj pojazdow.

b) ustala sie minimalng szeroko$¢ 6,0m - w liniach rozgraniczajgcych planowanej drogi wewnetrznej i szeroko$é jezdni nie
mniejszg niz 3,0m,

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dziatek przeznaczonych pod zabudowe letniskowa,
d) zakazuje sie stosowania zuzla na drogach i placach postojowych dla samochodoéw.
Rozdziat VI

Przepisy kohcowe

§ 6. W stosunku do terenéw objetych niniejszym planem oraz w oparciu o art. 8 ust.2 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym tracg moc ustalenia i rysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy,
uchwalonego uchwatg nr XXIV/126/93 Rady Gminy Wydminy z dnia 30 czerwca 1993r. (Dz. Urz. Woj. Suw. Nr 22, poz.147).

§ 7. Uchwala sie stawke procentowa, stuzgca naliczeniu jednorazowej opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 10 % (dziesie¢ procent) dla terendw o symbolach ML,
2) 0 % (zero procent) dla pozostatych terenéw wyznaczonych na rysunku planu.
§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§ 9.kUchwaIa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

/Leszek Cedrowski/



