UCHWALA NR XXV/170/2016
RADY GMINY WYDMINY

7 dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej (mieszkaniowej) w obrebie geodezyjnym Okragle wie§ Skomack Maly,

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5iart. 40 ust.]1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 w zwiazku z art. 14 ust.§, art. 15, art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) i Uchwalg Nr
V/31/2015 Rady Gminy Wydminy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wydminy, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr V/31/2015 Rady Gminy Wydminy zdnia 31 marca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przyjetym
uchwatg Nr X/70/2003 Rady Gminy Wydminy z dnia 30.10.2003r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej (mieszkaniowej) w obrebie geod. Okragle,
wie$ Skomack Maty, zwana dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Planem objeto dziatkg o nr geod. 325, w obrebie geodezyjnym Okragle, gmina Wydminy.
4. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej
»rysunkiem planu”,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2, do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie, okreslajace sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

5. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do
ktorych naleza:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,
2) planie — nalezy przez rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiacg zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym,

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjna,
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6) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ lico
budynku,

7) licu budynku — nalezy przez to rozumie¢ $ciang frontowa bez wystajacych elementéow budynkow, takich
jak: schody zewngtrzne, ganki, balkony, podesty; wykusze. Elementy wystajace poza lico budynku
nie moga zajmowaé wigcej niz 1/3 szerokosci elewacji frontowej budynku inie mogg przekraczaé linii
zabudowy w strong¢ drogi, wigcej niz 1,5m,

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi  w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami
wynikajacymi z polskich norm oraz przepisow prawa.

§ 3. 1. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

7) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendw goérniczych, atakze obszard6w szczegdlnego
zagospodarowania powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Dla calego obszaru objetego planem, obowigzuja ustalenia ogoélne (zawarte w Rozdziale 2)
i szczegotowe.(zawarte w Rozdziale 3).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objetego planem, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem US/MN, na rysunku planu, pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub zamiennie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawa odnosnie zachowania tadu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe irealizacyjne zabezpieczajace racjonalnos$¢ itad przestrzenny nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w §17 niniejszej uchwaly, obowigzujacymi normami
1 przepisami oraz zasadami sztuki budowlane;.

3. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkoéw, ustala si¢ kolorystyke elewacji stonowang, w jasnych
odcieniach, pastelowg, z wykorzystaniem materiatow tradycyjnych historycznej zabudowy Mazur np.: cegly,
drewna, kamienia.

4. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — do 1,5m,

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petlnych i betonowych.
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5. W zakresie lokalizacji reklam, tablic, urzadzen reklamowych i neonéw na budynkach:
1) zakazuje si¢ umieszczania reklam, tablic i no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach, terenach zieleni,

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcje §wietlng i elementami ruchomymi
oraz $wiattem o zmiennym nat¢zeniu i pulsujgcym,

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego i zasady ksztattowania krajobrazu:

1. Teren objety planem potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego obowiazuja
stosowne przepisy szczegolne.

2. Obszar objety planem potozony jest poza zasiggiem gtownych zbiornikow wdd podziemnych.

3. Obszar objety planem potozony jest w zlewni pojeziernej, w zwigzku z czym rozwigzania przestrzenne
oraz te w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, powinny uwzglednia¢ szczegdlng ochrong jakosci srodowiska
wodnego tj. ochrong czystosci wod powierzchniowych poprzez zwickszenie reziméw w gospodarce Sciekowe;,
wprowadzanie form gospodarowania mato uciazliwych dla srodowiska.

4. Zakaz gromadzenia iodprowadzania $ciekdw komunalnych oraz innych substancji imateriatow
W sposob umozliwiajacy zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego,

5. Zrédha zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowié zagrozenia dla wod podziemnych,
6. Nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajacy ochrong gleb i zasobow wodnych,

7. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, zamiennie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
US/MN nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
przeznaczeniem terenéw, tj. jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

9. Zasady ksztaltowania krajobrazu realizowaé poprzez przestrzeganie ustalen szczegélowych planu
zawartymi w §17 niniejszej uchwaty oraz ustalen §6.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

-w granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ujete
w ewidencji zabytkow, strefy ochrony konserwatorskiej oraz obszary i obiekty archeologiczne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
- nie wystepuja przestrzenie publiczne w granicach objetych planem.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

- okreslono w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

- w granicach objetych opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych 1iobszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepuja ujecia wod  podziemnych
z ustanowionymi strefami ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione od uje¢ wod.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. W planie nie wyznacza si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialéow nieruchomosci.
2. Zasady podziatu okreslaja przepisy szczegolne.

§ 13. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

- nie ustala si¢ szczegotowych warunkow zagospodarowania terenu.
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§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie  zistniejacej drogi
wewngtrznej, przylegajacej do terenu objetego planem.

2. Obszar opracowania potozony jest poza obszarem wyznaczonej aglomeracji.
3. Pozostale zasady i warunki okreslono w ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdziale 3.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw

- do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, jako grunty
rolne.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optatg, o ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- ustala si¢ stawke w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/MN / o powierzchni 1640m?/, ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacji indywidualnej, zamiennie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)na dziatce lokalizuje si¢ tylko jeden budynek mieszkalny lub zamiennie jeden budynek rekreacji
indywidualnej o powierzchni zabudowy do 150m?, funkcje gospodarczo-garazowa nalezy taczyc
z podstawowg brytg budynku,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, grilli ogrodowych,

c¢) w granicach dzialki zabezpieczy¢ minimum jedno miejsce postojowe dla samochodu, moze zabezpieczaé
g0 garaz,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — minimum 6m od linii rozgraniczajacej droge, zgodnie z rysunkiem
planu,

€) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,03, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,17,

f) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
minimum 70%,

g) udzial procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
maksimum 15%,

h) dla projektowanego budynku ustala sie¢:
- wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych tj. parter i poddasze uzytkowe,
- dlugo$¢ elewac;ji frontowej budynku — do 18m,

- poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 35 — 45°, w przypadku realizacji budynku
bez poddasza uzytkowego dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych do 15°, dach
kryty dachowka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkopodobng w odcieniu czerwieni lub brazu.

-w wykonczeniu elewacji stosowac jasne tynki w pastelowych kolorach, z zastosowaniem naturalnych
materiatow budowlanych, jak: kamien, cegta, dachéwka, drewno,

3) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostep komunikacyjny z dziatki do drogi publicznej poprzez istniejace drogi dojazdowe potozone poza
granicami opracowania planu,

b) odprowadzenie Sciekéw — do istniejacej oczyszczalni Sciekow poprzez kanalizacje osiedlows,
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¢) zaopatrzenie w wode — z istniejgcego ujecia wody,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie w granicach dzialki,

e) gospodarka odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

f) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 18. W granicach opracowania planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy letniskowej (mieszkalnej) w obrgbie geodezyjnym Okraglte wie§ Skomack
Maty, przyjetego uchwata Nr X/70/2003 Rady Gminy Wydminy z dnia 30 pazdziernika 2003r. (Dz. Urz. Woj.
Warminsko - Mazurskiego Nr 185, poz. 2229).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 20. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Wydminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Plato
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Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr XXV/170/2016
Rady Gminy Wydminy

z dnia 30 wrzénia 2016 roku

SPOSOB ROZPATRZENIA
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Wydminy uwag wniesionychdo projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowytiéskowej (mieszkaniowej) w obebie

geodezyjnym Okragte wies Skomack Maty

Na podstawie art. 20 ust.1, w agku z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 20031anowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 po z pén. zm.) Rada Gminy Wydminy stwierdzag

w okresie wylgenia projektu planu do publicznego wadji nie wplyrty uwagi.
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Zalgcznik nr 3
do uchwaly Nr XXV/170/2016
Rady Gminy Wydminy

z dnia 30 wrzénia 2016 roku

SPOSOB REALIZACJI
Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapsanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy letniskowej (mieszkéowej) w obrebie geodezyjnym Okggte wies
Skomack Maty, ktére naleza do zadai wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodni

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1, ustawy z dnia 27 end&003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 zmpdézm.), Rada Gminy Wydminy stwierdzze teren ohjty
opracowaniem nie obejmuje infrastruktury drogowejnfrastruktury technicznej, naigcych do zada

wiasnych gminy.
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