UCHWALA NR XXV/171/2016
RADY GMINY WYDMINY

7 dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego po zachodniej
stronie drogi powiatowej Nr 1706N Wydminy — Ranty, w obre¢bie geodezyjnym Wydminy,
Z przeznaczeniem na tereny przemystowe.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 14 ust.8, art. 15, art. 29 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6ézn. zm.)
1 Uchwaty nr IV/17/2015 Rady Gminy Wydminy z dnia 20 stycznia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu potozonego po zachodniej stronie drogi powiatowej
Nr 1706N Wydminy — Ranty, w obrgbie geodezyjnym Wydminy, z przeznaczeniem na tereny przemystowe,
uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wydminy, uchwala si¢ plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego po zachodniej stronie drogi powiatowej Nr 1706N Wydminy — Ranty, w obrebie geodezyjnym
Wydminy, z przeznaczeniem na tereny przemystowe, obejmujacy teren o powierzchni ok.17,1991ha,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly sa: :
1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2, do
niniejszej uchwaly,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czes¢ tekstowa niniejszej uchwaly zostala podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne: :
1) Dziat 1 — postanowienia ogdlne,
2) Dziat II — ustalenia ogo6lne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania planu:

a) Rozdzial I — ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,

b) Rozdziat II — ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) Rozdziatl III — ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu,

d) Rozdziat IV — ustalenia dotyczace zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;,

e) Rozdzial V — ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI — ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu,

g) Rozdziat VII — ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagospodarowania powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII — ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,
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1) Rozdzial IX — ustalenia dotyczace szczegoétowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X — ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

k) Rozdziat XI — ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XII — ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust.4

3) Dziat III — ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie.
a) Rozdzial I — ustalenia dla terenéw za wyjatkiem terenéw komunikacyjnych,
b) Rozdzial II — ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego.

4) Dziat IV — ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w §1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy wyznaczona jest
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich elementéw budynku na powierzchnig terenu;

4) intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej zabudowy, mierzonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich elementow, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej $ciany budynku i no$nikow reklamowych. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig: ganki,
wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony i inne podobne elementy bryty
budynku, ktéore moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie
wigcej niz 1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tacznos$ci publicznej, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

6) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;

7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieco§wietlong, oswietlong lub pod$wietlona,
o powierzchni ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 4,0m?, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie
bedace znakiem, w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu
informacyjnego gminy. W planie ustala si¢ rozréznienie na no$niki reklamowe wolno stojace i no$niki
reklamowe na budynkach;

8) wielkopowierzchniowym nos$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklamg powyzej 4,0m?;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewn¢trzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsi¢biorce dziatalnosci gospodarczej;

10) tymczasowym obiekcie uslugowo — handlowym — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, przekrycia namiotowe, powloki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy handlowe
i gastronomiczne;

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslony
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tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania
okreslaja ustalenia planu;

12) stanie istniejacym - nalezy rozumie¢ stan na dzien uchwalenia planu,

13) funkcjach obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis 1 warsztat samochodowy, diagnostyka, stacje
obstugi samochodéw;

14) jakakolwiek uciazliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ niektore oddzialtywania np. oddziatywania
akustyczne, odorowe lub inne zanieczyszczenia powietrza, w tym toksyny, ktére mogg by¢ odczuwane
przez okoliczng ludno$¢ jako ucigzliwe i szkodliwe, nawet w sytuacjach, gdy nie przekraczaja one
poziomow dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz niektére oddziatywania np. odorowe,
ktore nie majg obowiazujacych norm, moga powodowaé negatywne skutki zdrowotne.

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;

15) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a takze wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej polozonej rzgdnej
terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

§ 5. 1. Obszar planu dzieli si¢ na tereny, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie
i na rysunku planu numerem i symbolem.

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja roOwnoczesnie ustalenia ogolne oraz
ustalenia szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu.

§ 6. Na rysunku planu nast¢pujace oznaczenia graficzne sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol przeznaczenia terendow, zgodnie z ustaleniami § 7,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. W obszarze opracowania ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy produkcyjnej — P,
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — U/MN,
3) teren ogrodkéw dziatkowych - ZD,
4) teren lasu - ZL
5) teren drogi powiatowej - KDL,
6) tereny drog wewnetrznych — KDW .

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

1) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowej,

2) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz),

3) na terenach obje¢tych planem zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikow reklamowych, za
wyjatkiem tymczasowych nosnikow reklamowych remontowo-budowlanych, zawieszonych na czas
prowadzonych prac,
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4) na terenach o symbolach: 3P, 4P i 5P, dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw, tablic informacyjnych
i szyldow na nastgpujacych zasadach:

a) laczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0m?, mierzona po obrysie
zewnetrznym, nie wiecej niz jeden nosnik na dzialce, powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz
0,6m2,

b) nosnik reklamowy oraz szyld mogg by¢ wolnostojace mocowane na konstrukcji, mocowane do ogrodzen
lub elewacji budynkéw, w sposdb niezmieniajacy lub niezakrywajacy detalu architektonicznego oraz
okien,

¢) nosnik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalno$ci na terenie dziatki lub terenie inwestycji.
2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:

1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

2) ustala si¢ nakaz ukrycia ogrodzen w zieleni, od strony drogi powiatowej i kolei,

3) w przypadku realizacji dachu dwuspadowego budynku mieszkalnego nalezy stosowac pokrycie dachowka
lub blacha dachéwkopodobng w odcieniu ceglasto-czerwonym,

4)na terenach o symbolach U/MN nakaz wykonczenia elewacji budynkow mieszkalnych materiatami
o charakterze mineralnym i naturalnym np. tynk w jasnych pastelowych kolorach, cegla, materiaty
ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji i innych obiektow
nadziemnych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Na terenie objetym opracowaniem planu, nie wystepuja formy prawnej ochrony przyrody.

2. Obszar objety opracowaniem planu polozony jest poza zasiggiem gldéwnych zbiornikéw wod
podziemnych.

3. Obszar objety planem polozony jest w zlewni pojeziernej, w zwigzku z czym rozwiazania przestrzenne
oraz te w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej powinny uwzglednia¢ szczegdlng ochrone jakosci srodowiska
wodnego tj. ochrong czystosci wod powierzchniowych poprzez zwigkszenie rezimoéw w gospodarce Sciekowe;,
wprowadzenie form gospodarowania mato ucigzliwych dla srodowiska.

4. Zakaz dziatalnoSci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na s$rodowisko przyrodnicze w aspekcie
dopuszczalnych norm.

5. Zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla §rodowiska.

6. Zakaz gromadzenia i odprowadzania $ciekdw komunalnych oraz innych substancji i materiatow
W sposob umozliwiajacy zanieczyszczenie Srodowiska gruntowo-wodnego.

7. Nakaz zagospodarowania wod opadowych zapewniajacy ochrong gleb i zasobow wodnych. Wody
opadowe splywajace po terenach objetych zainwestowaniem nalezy zagospodarowaé w granicach
poszczegdlnych dziatek, a w przypadku powierzchni szczelnie utwardzonych uje¢ w system kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace.

8. Zrodla zanieczyszczen antropogenicznych nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wod podziemnych.

9. Dziatalno$¢ ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej nie moze powodowac pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkdéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi,

10. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko dla ktorych z raportu wyniknie
jakakolwiek uciazliwo$¢ dla sagsiedniej zabudowy i §rodowiska, wyklucza si¢ mozliwos¢ budowy zakladow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi (nawet tych, ktore nie kwalifikuja si¢ one do zaktadow
stwarzajacych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej) oraz zakazuje si¢ zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii i dodatkowo zakazuje sig:
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1) rolniczego wykorzystywania $ciekow,

2) lokalizowania ferm chowu zwierzat,

3) lokalizowania wysypisk komunalnych i przemystowych,
4) lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat.

11. W celu zapobiegania zmniejszaniu si¢ naturalnej retencji wodnej w zlewni oraz w celu przeciwdziatania
podtopieniem i zalaniom zwigzanym z obfitymi opadami atmosferycznymi, nalezy dazy¢ do ograniczania
powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie do pokrywania terenow materiatoéw i technologii ograniczajacych
odptyw wody.

12. Dla terenéw o symbolach: 2ZD, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, w granicach planu, ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu w S$rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, t.j.: dla terenu ZD jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, a dla terendéw U/MN, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe.

13. Teren oznaczony symbolem 1ZL (dziatka nr 105) stanowi grunt zwigzany z gospodarka lesna,
w zwigzku z czym obowiazuja ograniczenia i obowiazki wynikajace z przepiséw ustawy o lasach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej

§ 10. 1. Teren objety opracowaniem planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty zabytkowe objete ochrong prawna, nie wystepuja takze
dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na terenie objetym planem teren drogi o symbolu KDLI jest terenem publicznym (droga
powiatowa), nie wyznacza si¢ nowych terendw przestrzeni publicznych.

2. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celéw publicznych
w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw zostaty okreslone w Dziale III uchwaty

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych budynkow, za wyjatkiem tymczasowych obiektow zwigzanych
z okresem budowy,

3) ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotycza infrastruktury techniczne;j,
3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podzial zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu,

2) obowiazuje zakaz dokonywania podzialdéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek, niz przewidujg ustalenia szczegdtowe planu, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi,

4) ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
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5) plan zachowuje istniejgce podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwaty,
ktore zostaty zatwierdzone przed wejsSciem w zycie planu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 13. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 14. W granicach objetych opracowaniem planu nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i wtornego podzialu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 15. 1. Przy zagospodarowaniu terenow przemyslowych nalezy uwzglednia¢ minimalizacj¢ ucigzliwosci
dla terenéow podlegajacych ochronie, np. poprzez lokalizowanie ucigzliwych obiektéw w najwigkszym
mozliwym oddaleniu od zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej iod terenow
rekreacyjnych (j. w glebi terendw przemystowych), a takze stosowania nasadzen zieleni izolacyjnej $rednio-
wysokiej i wysokiej wzdhuz granic terendow: 3P, 4P, 5P z terenami wrazliwymi (np. U/MN, ZD lub innymi)

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL i 3P, granicza z fragmentem linii kolejowej nr 38
Biatystok - Glomno, w zwigzku z czym obowiazuja ograniczenia i obowigzki, wynikajace z przepisoOw ustawy
o transporcie kolejowym i ustawy prawa budowlanego, w tym m.in. obowigzek stosowania zabezpieczen
akustycznych przez inwestora lokalizujacego budynki w rejonie oddziatywania akustycznego uzytkowane;j linii
kolejowej

3. Przez teren objety planem przebiega linia napowietrzna 110kV Elk 1 — Wydminy — Gizycko ze strefa
ucigzliwos$ci — pas o szerokosci 40m (po 20m z kazdej strony linii od osi linii po jej obu stronach), oznaczona
graficznie na rysunku planu oraz linie napowietrzne linie SN- 15kV ze strefami ucigzliwosci — pasem
o szerokosci 15m (po 7,5m z kazdej strony linii od osi linii po jej obu stronach), oznaczone graficznie na
rysunku planu. Z uwagi na oddzialywania elektromagnetyczne, w strefach ucigzliwos$ci linii wyklucza si¢
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej (na terenach U/MN), a realizacja innej zabudowy z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi moze si¢ odbywac¢ pod warunkiem, ze nie spowoduje ona narazenia ludno$ci na
oddzialywania elektromagnetyczne, o wartoSciach przekraczajacych dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych okreslone w przepisach odrebnych. Zagospodarowanie stref ucigzliwosci 1 uzytkowanie
terenow objetych w/w pasami, oznaczonymi graficznie na rysunku planu, wymaga uzgodnienia z PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok. Przy zagospodarowaniu terendéw, objetych planem, nalezy uwzgledniaé
przebieg istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych ograniczajac do minimum koniecznos¢ ich przebudowy.
W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé¢ do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.
Usuniecie kolizji, ktore powinno by¢ zrealizowane kosztem inwestora inwestycji podstawowej dotyczy nie
tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich obostrzen iuziemien
i powinno by¢ realizowane na drodze umowy mig¢dzy zainteresowanymi i PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Biatystok. Warunki usuniecia kolizji linii 110 kV nalezy uzyska¢ w PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok,
natomiast linii 15 kV oraz 0,4 kV w Rejonie Energetycznym Elk. Zmiana zagospodarowania terenu
sgsiadujacego z linig 110 kV podlega uzgodnieniu z PGE Dystrybucja Oddzial Biatystok a przy linii 15kV
z Rejonem Energetycznym Etk.

4. Teren oznaczony symbolem 1ZL (dzialtka nr 105) stanowi grunt zwigzany z gospodarka lesng, w zwigzku
Z czym obowigzujg ograniczenia i obowigzki wynikajace z przepisow ustawy o lasach.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Dostep do zabudowy w granicach opracowania planu, realizowany bedzie projektowanymi
zjazdami z istniejacej drogi publicznej — klasy L- lokalna (droga powiatowe nr 1706N), ktorej fragment
w granicach opracowania planu, oznaczony zostal symbolem KDL1, a nastepnie drogami wewngtrznymi.

2. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDW2, KDW3, KDW4 oraz dojazdy wyznaczone zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach,

2) lokalizacj¢ chodnikéw i zieleni,

3) lokalizacje $ciezek rowerowych,

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

5) lokalizacje miejsc postojowych,

6) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych — zgodnie z ustaleniami planu.
4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na budynek mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

¢) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug, (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz minimum 1 migjsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych i produkcyjnych,

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub terenu inwestycji,

3) z obowiazku zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty
ustugowe o powierzchni uzytkowej do 40m?2.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) miejscowo$§¢ Wydminy potozona jest w wyznaczonej aglomeracji Wydminy - Uchwata Nr
XXXVII/735/10 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lutego 2010 r. w sprawie
zmiany Rozporzadzenia Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 14 czerwca 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Wydminy (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2010 r. Nr 31, poz. 659), dla ktorej
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyraza date realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej zbiorczej na dzien 31 grudnia 2015r. Granice aglomeracji i data realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej zbiorczej moze ulec zmianie.

2) lokalizacje sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,

b) w pasach okre§lonych pomigdzy liniami rozgraniczajacymi droég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wod¢ — poprzez rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego,

b) nowo projektowane sieci lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ na terenach
zieleni oraz miedzy linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig zabudowy,
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c)w okresie przejsciowym, do czasu rozbudowy sieci wodociggowej komunalnej, dopuszcza si¢
indywidualne systemy zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez rozbudoweg istniejacego systemu; na
terenach niemajacych dostgpu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania,
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodne z przepisami odr¢bnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dzialki do gruntu Iub do
zbiornikéw retencyjnych i gromadzenie wod opadowych w celu wykorzystania do nawodnienia
trawnikéw, zielencéw lub prac porzadkowych

b) z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drog wewngtrznych, droég publicznych, placow, parkingow itp.) —
wody nalezy uja¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, dopuszcza si¢ odprowadzenie do ciekéw naturalnych, rowdéw melioracyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

c) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych z uwzglednieniem przepisOw w sprawie warunkoéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wodd lub ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego.

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciwpozarowe,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzenia wod deszczowych poza granice nieruchomosci, poza
teren wlasnej dziatki badz teren inwestycji,

f) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby nie naruszy¢
stosunkéw gruntowo — wodnych,

g) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zasilanie zabudowy w energie elektryczng — z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: ze scentralizowanych zrodet ciepta badz z indywidualnych
zrodet ciepta,

6) w zakresie obshugi telekomunikacyjnej — obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng
rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwo6j tacznosci bezprzewodowej,

7) w zakresie utylizacji odpadéw statych:

a) odpady komunalne - zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminny okreslaja stosowne uchwaty Rady Gminy Wydminy,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu, do czasu zagospodarowania, zgodnie z planem.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowsg, stanowiaca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy:

L,p. Symbol i przeznaczenie terenu Stawka procentowa
1. 3P, 4P, 5P- tereny zabudowy produkcyjnej 30%
2. 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN 30%
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3. KDW2, KDW3, KDW4 0%
4. 27D - teren ogroédkow dziatkowych 0%
5. 1ZL — teren lasu Nie dotyczy
6. KDL]1- teren drogi powiatowej Nie dotyczy
DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow wyroznionych w planie
Rozdzial 1.

Ustalenia dla terenéw za wyjatkiem terenéw systemu komunikacyjnego

§ 20. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL — grunt zwigzany
z gospodarka lesna (o powierzchni 43 435m?).

1) Przeznaczenie terenu: gospodarka lesna
a) funkcje, obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu musza uwzglednia¢ ustalenia §9 ust.10,
b) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z gospodarka lesna,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy —od strony terenu kolejowego, potozonego poza granicami opracowania
—min. 10m od granicy obszaru kolejowego i z zachowaniem przepiséw kolejowych,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 0,05,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) — max — 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej o symbolu KDW2,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na zasadach okreslonych w §16 ust.4 niniejszej uchwatly,

¢) dopuszcza si¢ dostegp z terenu kolejowego i bocznicy kolejowej po uwzglednieniu przepisOw ustawy
o transporcie kolejowym,

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) dziatalno$¢ zwigzang z gospodarka lesng nalezy prowadzi¢é przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych, ograniczajacych negatywne oddziatlywania na
otoczenie, a w szczegolnosci na sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej 1 inne tereny
wrazliwe na negatywne oddziatywania, np. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (tereny ogrodow
dziatkowych, oznaczonych symbolem 2ZD) wystepujace w granicach lub poza granicami opracowania
planu,

b) nakaz lokalizowania uciazliwych obiektoéw w najwickszym mozliwym oddaleniu od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i od terenéw rekreacyjnych (tj. w glgbi terenu), a takze
stosowania nasadzen zieleni izolacyjnej srednio- i wysokopiennej wzdtuz granic terenu 1ZL z terenami
wrazliwymi.

¢) na terenie przylegajacym do toréw kolejowych obowigzuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym
1 przepisy ustawy prawo budowlane.
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§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZD (o powierzchni
29 883m?),

1) Przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe,
a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego na dzialce,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu KDW2 - min.
6m,

b) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego — do 35m?,
¢) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow: dowolna

d) geometria dachu: dwuspadowy symetryczny, katy nachylenia 25° — 50°, pokrycie dachu — odcien
ceglasto-czerwony,

e) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,3m mierzony od $redniej rzednej terenu wokoét budynku,
f) powierzchna zabudowy: nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,4,
h) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki ogrodniczej,
i) zasady podziatu: powierzchnia nowej dziatki ogrodniczej — nie mniej niz 200m?, szeroko$¢ dziatki — nie
mniej niz 10m,
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej o symbolu KDW2,

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu: przez teren oznaczony symbolem 2ZD przebiegaja
napowietrzne linie energetyczne wysokiego i §redniego napigcia, dla ktorych obowigzuja ustalenia §15
ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P (o powierzchni
26 040m?)

1) Przeznaczenie terenu: na lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug i handlu
a) funkcje, obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu musza uwzgledniac ustalenia §9 ust.10,
b) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy —od strony terenu kolejowego, potozonego poza granicami opracowania
—min. 10m od granicy obszaru kolejowego 1 z zachowaniem przepisow kolejowych, od drogi
powiatowej — minimum 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni tej drogi, od drogi wewngtrznej minimum —
6m od linii rozgraniczajacej drogg,

b) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu
inwestycji,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) — max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady podziatu: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500m?,
szeroko$¢ dziatki — nie mniej niz 20m,
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h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej o symbolu KDW2,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek wydzielonych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 2 pkt.i) ,
o minimalnej szerokosci 6m, gdzie na zakonczeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu do wickszej
ilodci niz jedna dziatka, obowigzuje lokalizacja placu do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5m,

c¢) zakaz realizacji zjazdow z terenu na droge powiatowa,
d) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych na zasadach okre§lonych w §16 ust.4 niniejszej uchwaty,

e) dopuszcza si¢ dostep z terenu kolejowego i bocznicy kolejowej po uwzglednieniu przepisow ustawy
o transporcie kolejowym,

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) dziatalno$¢ obiektow przemystowych i sktadowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych, ograniczajacych negatywne oddzialywania tych
obiektow na otoczenie, a w szczegdlnosci na sgsiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
inne tereny wrazliwe na negatywne oddzialywania, np. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (tereny
ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem 2ZD) wystepujace w granicach lub poza granicami
opracowania planu,

b) nakaz lokalizowania ucigzliwych obiektow w najwiekszym mozliwym oddaleniu od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 od terenéw rekreacyjnych (tj. w glebi terenu
przemyslowego), a takze stosowania nasadzen zieleni izolacyjnej $rednio- i wysokopiennej wzdhiz
granic terenu 3P z terenami wrazliwymi.

¢) na terenie przylegajacym do toréw kolejowych obowiazuja przepisy ustawy o transporcie kolejowym,

d) przez teren oznaczony symbolem 3P przebiega napowietrzna linia energetyczna wysokiego napiecia, dla
ktorej obowiagzuja ustalenia §15 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P (o powierzchni
21 975m?) i 5P (o powierzchni 25 658m?)

1) Przeznaczenie terenu: na lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ushug i handlu
a) funkcje, obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu musza uwzglednia¢ ustalenia §9 ust.10,
b) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drogi powiatowej — minimum 20m od zewngtrznej krawedzi
jezdni tej drogi, od drogi wewnetrznej minimum — 6m od linii rozgraniczajacej droge,

b) powierzchna zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) — max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady podziatu: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500m?,
szerokos¢ dziatki — nie mniej niz 20m,
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h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dzialki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

4) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd do terenu z drogi wewnetrznej o symbolu KDW2 i KDW4,

b) zakaz realizacji zjazdow z terenu o symbolu 5P na droge powiatowa,

¢) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na zasadach okreslonych w §16 ust.4 niniejszej uchwaty.
5) Szczegodlowe warunki zagospodarowania terenu:

a) dziatalno$¢ obiektow przemystowych i sktadowych nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych, ograniczajacych negatywne oddzialywania tych
obiektow na otoczenie, a w szczegdlnosci na sasiednie tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej
1inne tereny wrazliwe na negatywne oddzialywania, np. tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (tereny
ogrodéw dziatkowych, oznaczonych symbolem 2ZD) wystepujace w granicach lub poza granicami
opracowania planu,

b) nakaz lokalizowania ucigzliwych obiektéw w najwiekszym mozliwym oddaleniu od zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej 1 od terenéw rekreacyjnych (tj. w glebi terenu
przemystowego), a takze stosowania nasadzen zieleni izolacyjnej $rednio- i wysokopiennej wzdiuz
granic terenow 4P i 5P z terenami wrazliwymi,

c) przez teren oznaczony symbolem 4P i 5P przebiegaja napowietrzne linie energetyczne $redniego
napigcia, dla ktérych obowiazujg ustalenia §15 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 23. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U/MN (o powierzchni
1 235m?) i 7U/MN (o powierzchni 2 450m?)

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, dopuszcza si¢ budynek mieszkalny lub lokal mieszkalny
dla wtasciciela nieruchomosci

a) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze, garazowe i inne uzupetniajace funkcje terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drogi wewnetrznej minimum — 6m od linii rozgraniczajacej droge,
od drogi powiatowej na terenie o symbolu 7U/MN — minimum 20m od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi powiatowe;j,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna 1,0,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10m,

f) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,8m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot budynku,
g) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

h) zasady podziatu: powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000m?,

i) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

3) Zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu z drogi wewngtrznej o symbolu KDW3,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych na zasadach okreslonych w §16 ust.4 niniejszej uchwaty.

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
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a) dziatalno$¢ ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkow lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przez teren o symbolu: 7U/MN przebiega linia energetyczna 15kV ze strefa ucigzliwosci dla ktorej
obowiazuja ustalenia §15 ust.2 niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U/MN (o powierzchni
10 133m?)

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j,
a) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m,
b) dopuszcza si¢ obiekty gospodarcze i garazowe, uzupetniajgce funkcje terenu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §17
niniejszej uchwaty,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — od drogi powiatowej: — minimum 20m od zewngtrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej, od drogi gminnej (poza granicami opracowania) i wewnetrznych minimum —
6m od linii rozgraniczajacych drogi,

b) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, maksymalna — 1,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji,

e) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i tymczasowe obiekty budowlane: max 25m,
- budowle (np. kominy, maszty) max 50m,
f) geometria dachu: katy nachylenia potaci dachowych od 5°do 45°,

g) zasady podzialu: dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatlow geodezyjnych na dziatki budowlane,
powierzchnia nowoprojektowanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500m?,

h) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio
przy granicy dziatki z zachowaniem linii zabudowy ustalonych w planie,

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu z drogi powiatowej i gminnej, poprzez
drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 6m,

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:

a) dziatalno$¢ ushlugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej nie moze powodowal pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw lub lokali przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) przez teren o symbolu: 8MN/U przebiegajg linie energetyczne S$redniego napiecia, dla ktorych
obowiazuja ustalenia §15 ust.2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terendow systemu komunikacyjnego

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1
1. Przeznaczenie terenu: droga publiczna
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

2) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
pieszo-rowerowe;.

3. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu: nie ustala si¢
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§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW2, KDW3,
KDW4.

1. Przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6m,

2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciagu pieszo — jezdnego, dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla
samochodow, zielen.

3. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu: przez teren o symbolu: KDW2, KDW3, KDW4,
przebiegaja linie energetyczne $redniego napigcia, dla ktorych obowigzuja ustalenia §15 ust.2 niniejszej
uchwaty.

DZIALIV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy

§ 28. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Gminy Wydminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Plato
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Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Wydminy

z dnia 30 wrzénia 2016 roku

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marc®320 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w trakcie wytenia projektu ,Miejscowego planu zagospodarowanmizegtrzennego” — do
publicznego wgjdu, w dniach od 16 czerwca 2016r. do 7 lipca 2Q0¥6take w dniu wyznaczonej dyskus;ji
publicznej oraz w terminie 14 dni po zakaeniu wylaenia — do 21 lipca 2016r. osoby prawne i fizyczreezo

jednostki nie posiadage osobowgci prawnej, nie wniostgadnych uwag
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Zalgcznik nr 3
do uchwaty Nr XXV/171/2016
Rady Gminy Wydminy

z dnia 30 wrzénia 2016 roku

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infratruktury technicznej, ktére naleza do

zadah wtasnych gminy oraz zasady finansowania wynikajz budzetu gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@d3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r. poz.778, zmd&m.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnian&rca 1990r.
0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2016r. poz.446), oraz art.2862 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013r., @&5, z pén. zm.), Rada Gminy Wydminy rozstrzyga co

nastpuije:

1. Realizacja zalgen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennggmaga wykonania
inwestycji naleacych do zadawtasnych gminy. Nabe do nich:
- zadania z zakresu infrastruktury technicznej — isiwodochgowe, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowaswietlenie miejsc publicznych;

- zadania z zakresu infrastruktury drogowej publigpmaz cihgi piesze i rowerowe;

2. Inwestycje i naklady wynikage z realizacji zapiséw wymienionych w pkt kdlp finansowane ze
srodkow:
- srodki wtasne bugetu gminy;

- srodki zewrgtrzne (w tym dotacje UE).
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