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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ustawy z dnia & marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r Nr 142,p0z.1591 z pdzn.zm), stwierdzam niewazno§¢ uchwaly Nr XVII/68/2011 Rady
Wydminy z dnia 19 pazdziernika 2011 roku w sprawie wyrazenia zgody na stosowanie bonifikat

od wartoéci lokali mieszkalnych i budynkéw mieszkalnych, ustalonych przez rzeczoznawcOw

majatkowych.

Uzasadnienie

Powolujac sie na art.34 ust.1 pkt 3, ust.5 i 6, art. 68 ust.1 pkt 7 i art. 70 ust.4 ustawy z dmia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos’ciémi (Dz.U z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn.zm), Rada
Gminy Wydminy podjeta w dniu 19 pazdziernika 2011r. uchwale w sprawie wyrazenia zgody na
stosowanie bonifikaty od wartodci lokali mieszkalnych i budynkow mieszkalnych, ustalonych przez
rzeczoznawcow majatkowych.

Stosownie do art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami wlasciwy organ, a wiec w
niniejszym przypadku Wojt Gminy Wydminy, moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust3 na podstawie uchwaly rady, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal
mieszkalny. Uchwala rady winna okresla¢ w szezegdlnosei warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢
stawek procentowych.

W ocenie organu nadzoru uchwata Rady Gminy Wydminy, o ktorej mowa na wstepie, nie spelnia
powyzszych wymogdw, nie okresla bowiem warunkéw udzielania bonifikat, jak rowniez nie ustala
stawek procentowych bonifikaty. Zawarty w §2 ust.1 uchwaly wykaz kryteriéw wedhug ktorych
bedzie okreslana wysoko$¢ bonifikaty, nie mozna uzna¢ za warunki udzielania bonifikat, o ktdrych
mowi ustawodawca w art. 68 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie mozna bowiem
wywnioskowaé, w jaki sposéb wskazane w §2 usf.l uchwaly kryteria takie jak: dhugos$¢ okresu
najmu, rok budowy budynku, instalacje znajdujace si¢ w budynku, naklady finansowe poniesione

przez gmine z tytulu utrzymania lokali, wskazanie lokalu do remontu na koszt najemcy, stan



techniczny budynku — bedg przeklada¢ sie na wysokos¢ udzielonej bonifikaty 1 w jakim sensie
stanowi¢ maja warunek jej udzielenia. Uchwala winna umozliwiaé najemcy zorientowanie sie przy
spetnieniu jakich warunkéw moze liczy¢ na udzielenie bonifikaty przy kupnie lokalu mieszkalnego.
Podjeta przez Rade Gminy Wydminy uchwala w zadnym razie tego wymogu nie spetnia.

Nadto przestana Wojewodzie uchwata rézni sig¢ tredcia z uchwala opublikowana w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy Wydminy w zakresie §2. W przestanej organowi nadzoru uchwale §2
zdanie pierwsze stanowi powtdrzenie §1 uchwaly. W wersji opublikowanej w Biuletynie §2
uchwaly ma inne brzmienie.

W ocenie organu nadzoru §3 uchwaly, dotyczacy obowiazku zwrotu przez najemce bonifikaty w
przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosei na cele niemieszkalne przed uplywem 5 lat jest
sprzeczny z obowigzujacym prawem, a w szczegblnosei z art. 68 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Stwierdza bowiem, ze obowigzek zwrotu bonifikaty nie dotyczy zbycia
nieruchomosci na rzecz osoby bliskiej, natomiast pomija dalsze ustawowe zwolnienia z obowiazku
zwrotu bonifikaty przewidziane w art. 68 ust. 2a pkt 4 i pkt 5 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Nalezy zaznaczy¢, ze sytuacje, w ktorych istnieje obowiazek zwrotu bonifikaty
jak 1 sytuacje w ktorych obowigzek ten odpada, ustawodawca wyczerpujaco uregulowal w ustawie.

Rada Gminy nie powinna powtarza¢ regulacji ustawowych, a tym bardziej ich modyfikowacé.
Majac powyzsze na uwadze nalezalto rozstrzygnaé jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia przysluguje prawo wniesienia, za poS$rednictwem Wojewody,
skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie w terminie 30 dni od daty jego
otrzymania.
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