PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POtO ZONEGO PO ZACHODNIEJ
STRONIE DROGI POWIATOWEJ NR 1706N RANTY-WYDMINY, W OBREBIE GEODEZYJNYM

WYDMINY, GMINA WYDMINYZ PRZEZNACZENIEM NA TERENY PR ZEMYStOWE.

1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie wynika z art. 17 pkt5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), nakfadajgcego na

jednostki samorzadu terytorialnego obowigzek sporzgdzenia prognozy skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem postanowien art. 36 ustawy, oraz przepisow

wykonawczych.

Zgodnie z 811 Rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164,

poz. 1587), prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego powinna zawiera¢ w szczego6lnosci:

1)

2)

3)

Prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody
zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz optaty i odszkodowania, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy;

Prognoze wplywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

Whnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu

miejscowego, wynikajgce z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA | MATERIALY ZRODLOWE

1)

2)

3)

4)

5)

Uchwata Nr [V/17/2015 Rady Gminy Wydminy z dnia 20 stycznia 2015r w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego po zachodniej stronie drogi powiatowej nr 1706N Ranty-Wydminy, w obrebie
geodezyjnym Wydminy, gmina Wydminy z przeznaczeniem na tereny przemystowe.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy,
zatwierdzone Uchwalg Nr XVII/120/2016 Rady Gminy Wydminy z dnia 17 lutego 2016r.
z pozn. zm.

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587)

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 142

poz. 1591 z pézn. zm.).



6) Uchwata Nr XIII/81/2015 Rady Gminy Wydminy z dnia 25 listopada 2015r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

7) ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” R. Cymerman, T. Bajerowski, H. Kryszk wyd. EDUCATERRA Sp. z o. o.
Olsztyn 2006 r.

3. CHARAKTERYSTYKA PLANU

3.1. Stan przed zmiana miejscowego planu zagospodar __owania przestrzenneqo

1) Obszar objety opracowaniem:
% Ok.17,2ha

2) Polozenie terenu:
«  Miejscowos$¢ Wydminy,
3) Dotychczasowe przeznaczenie terenu:

% Teren nie zabudowany — grunty rolne i le$ne, ogrodki dziatkowe.
4) Przeznaczenie terenu w Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wydminy:

< Teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe
< Tereny zabudowy przemystowej
< Tereny ogrédkéw dziatkowych

5) Zainwestowanie:

+ Budynkiem oznaczonym literg ,t"
6) Stan prawny gruntu:

teren gminy
tereny gospodarstwa lesnego

KD
°
KD
°

4. PROGNOZA DOCHODOW WEASNYCH GMINY

4.1. Prognoza wptywoéw z tytutu wzrostu warto  $ci gruntu (optata planistyczna)

Zgodnie z art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z pézn. zm.), jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego lub jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci wzrosta a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
sprzedaje te nieruchomosé, wadjt, burmistrz albo prezydent pobiera jednorazowag optate, ustalong
w planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci. Optata
planistyczna moze by¢ pobrana w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu.

Prognoza musi przewidywac¢ wielkos¢ sprzedazy nieruchomosci w poszczegélnych latach, przy
uwzglednieniu sytuacji gospodarczo — ekonomicznej wystepujgcej na terenie gminy.

Teren objety opracowaniem planu prawie w catosci stanowi wtasnos¢ gminy, wobec czego nie istnieje

mozliwosé uzyskania przez gmine dochodu z tytutu opfaty planistycznej.



Przeznaczenie . ) Warto $¢
3 Warto §¢ Przeznaczenie L
gruntéw | gruntu po Rdznica . . Stawka
gruntu przed gruntéw po ) . . | Powierzchnia Oplata
przed . . uchwaleniu | warto sci . procentowa .
. uchwaleniem uchwaleniu . wm planistyczna
uchwaleniem 2 mpzp w zm w %
mpzp w zt/m planu )
planu w zHm
- - - - - - - 0,00
RAZEM: 0,00zt
Prognozowana optata planistyczna =0,00z

4.1

Prognoza wplywoéw z podatkéw lokalnych

Wzrost dochoddéw z tytulu podatkéw nastepuje w przypadku

przeznaczenia w planie miejscowym

gruntdw rolnych lub lesnych na inne cele. Wzrost podatkéw nastepuje takze z tytutu wybudowania

budynkéw i rozpoczecia dziatalnosci gospodarczej na nieruchomosci. Najwiekszy podatek od gruntu

dotyczy gruntéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, ale takze znaczacy jest w przypadku

przeznaczenia na cele rekreacyjne i mieszkaniowe. W przypadku wybudowania budynkéw dochodzi

jeszcze podatek od budynkéw (w przypadku podatku rolnego i lesnego tego nie ma).

Ponizszych obliczen dokonano przy zatozeniach: wszystkie grunty w ciggu 5 lat uzyskajg pozwolenie

na budowe a tym samym przejdg z kategorii podatku rolnego na podatek od nieruchomosci.

Z niniejszej oceny zostaly wylgczone tereny przeznaczone na realizacje zadan publicznych oraz

tereny zieleni naturalnej, parkowej, lesnej; dla ktérych funkcja istniejgca zostata utrzymana w planie

zagospodarowania przestrzennego.

4.1.1 Okreslenie zmian w podatku od nieruchomo  $ci
Przeznaczenie Dotychczasowa Przeznaczenie Stawka Ro6znica Powierzchnia Roczny
gruntéw przed stawka podatku gruntéw po podatku w podatek od
uchwaleniem planu uchwaleniu planu podatku nieruchomo $ci
(zHm?) (zHm?) (zHm?) (m?) (zh
3P 0,84 0,50 26040 13 020,00
4P 0,84 0,50 21904 10 952,00
Teren bez prawa
0,34(od gruntéw 5P 0,84 0,50 25571 12 785,50
zabudowy
0.3421 rolnych) 6U/MN 0,84 0,50 1235 617,50
34z
7U/MN 0,84 0,50 2449 1 224,50
8U/MN 0,84 0,50 10125 5 062,50
RAZEM: 43 662,00zt
4.1.2 Okreslenie zmian w podatku od zabudowy
Przeznaczenie .
| Przeznaczenie
gruntéw ) . .
’ Dotychczasowa stawka gruntéw po Stawka Powierzchnia Roczny podatek od
rze
P . podatku uchwaleniu podatku uzytkowa nieruchomo $ci
uchwaleniem
planu
planu
(zhm?) (zm?) (m?) (zh
Teren bez prawa 0,00 3P 21,00 5500 115 500,00-




zabudowy (gruntéw rolnych 4P 21,00 5500 115 500,00-
zwolniona
z podatku lub grunt 5P 21,00 5500 115 500,00-
gminy), 6U/MN 21,00/0,75 1x150/1x100=150/100 3 225,00
0,34
(pozostate grunty) 7U/MN 21,00/0,75 1x150/1x100=150/100 3 225,00
8U/MN 21,00/0,75 4x150/4x100=600/400 12 900,00
RAZEM: 365 850,00zt

Razem podatki lokalne powstate w wyniku uchwalenia planu — 43 662,00 + 365 850,00 =409 512,00

4.2 Sprzedaz nieruchomo_s$ci gminnych

Tereny objete opracowaniem planu stanowigce wiasnosé gminy.

Przeznaczenie gruntow Cenazam® Powierzchnia Rynkowa warto $¢€
po uchwaleniu planu nieruchomo $ci
(zHm?) (m?) (zh

3P 60 26040 1562 400,00

4P 60 21904 1 314 240,00

5P 60 25571 1534 260,00

6U/MN 60 1235 74 100,00

7U/MN 60 2449 146 940,00

8U/MN 60 10125 607 500,00
RAZEM: 5 239 440,00zt

Prognozowana wartos$¢ sprzedazy nieruchomosci gminnych:

5 PROGNOZA WYDATKOW GMINY

5.1 Koszty wykonania infrastruktury technicznej

=5 239 440,00 z

Ponizsze obliczenia zakladaja, ze projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu i nawierzchnie

drég publicznych zostang wykonane w prognozowanym okresie t.j. 5 lat od momentu uchwalenia

planu.

5.1.2 Koszty realizacji infrastruktury technicznej

Rodzaj infrastruktury techniczne j Obmiar Cena Warto $¢ w podej $ciu
(mb) jednostkowa kosztowym
(zmb) (zh
zrur PVCo
Projektowana sie¢ wodociggowa Srednicy 330,00 0,00 z
110 mm, Om
Projektowana sie¢ kanalizacyjna tloczna - 900,00 0,00 z
Projektowana sie¢ kanalizacyjna
o - 900,00 0,00 zt
grawitacyjna
RAZEM: 0,00zt




5.1.3 Koszty realizacji nawierzchni drég publicznyc

h, wewn etrznych i ci

agow pieszych.

Nawierzchnie drég publicznych i wewn

Parametry techniczne obmiar w m

etrznych.

2

Cena jednostkowa w zt/m

2

Warto $¢ w podej $ciu

kosztowym w zt

Nawierzchnia drogi  gminnej
KDW 2 4851 160 776 160,00
KDW 3 1926 160 308 160,00
KDW 4 3131 160 500 960,00
RAZEM: 1585 280,00zt

Koszty wykonania infrastruktury technicznej

6 ZESTAWIENIE WYNIKOW PROGNOZY

=1585 280,00zt

6.1 Dochody gminy przy zato _Zeniu, ze w okresie prognozy tj. 5 lat zostan

3 zrealizowane

wszystkie ustalenia planu

DOCHODY GMINY

KWOTA

1. Opfata planistyczna

0,00 zt

2. Podatki lokalne

409 512,00 zt

3. Sprzedaz nieruchomosci gminnych

5239 440,00 zt

RAZEM:

5 648 952,00zt

6.2 Dochody gminy przy zalo zeniu, ze w okresie prognozy tj. 5 lat - 50% dziatek zostan ie

sprzedanych a 25% procent uzyska pozwolenie na budo  we.

DOCHODY GMINY

KWOTA

1. Opfata planistyczna

0,00 zt

2. Podatki lokalne

102 378,00 zt

3. Sprzedaz nieruchomosci gminnych

2619 720,00 zt

RAZEM:

2722 098,00 zt

6.3  Wydatki gminy poniesione w okresie prognozy

WYDATKI GMINY

KWOTA

1. Koszt sporzgdzenia planu

25 000,00 zt

2. Odszkodowanie z tytutu zmniejszenia wartosci gruntu

nie wyst epuje

3. Koszt wykonania infrastruktury technicznej

1 585 280,00 zt

RAZEM:

1 585 305,00 zt




