Zalgcznik do Regulaminu
-wzO0r-
Umowa uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji pomieszczeniemieszkalnego na cele
mieszkalne

zawarta w dniu ..... lipcu 2016 roku, paey Gmirg Wydminy reprezentowanprzez Wojta
Gminy Wydminy Radostawa Krél, zwanym dal&j zyczajacym”,
a Pani/Panem............... zwanym dajBjor acym do uzywania”,

w wyniku rozstrzygnjcia Komisji powotanej na podstawie zaglzenia Nr ...../2016 Wojta Gminy
Wydminy z dnia ........... , W sprawie regulamirdaptacji pomieszczeniemieszkalnych na cele
mieszkalne oraz powotania Komisji do rozpatrzenmvayboru wnioskow o adaptacpomieszczie
niemieszkalnych na cele mieszkalne strony zawgenajowe nastpujacej treci:

§ 11. Wzyczapcy cswiadcza,ze jest widcicielem nieruchomgei potozonej w Wydminach przy ul.

prowadzona ¢dzie przez Biggcego do @yczenia inwestycja w wyniku zakozenia ktorej
powstanie samodzielny lokal mieszkalny nr ....1gaznej pow. ok .......... M zwany dalej
lokalem.

§ 2.1. Uzyczapcy oddaje Biogcemu do aywania pomieszczenie, o ktérym mowa w 8 | ust.2, n
czas oznaczony dé miesecy liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy, w celu jego
adaptacji we wtasnym zakresie i na wkasny koszgamodzielny lokal mieszkalny.

2. Do terminu, o ktorym mowa w ust. 1 nie wliczac 9ikresu od dnia zienia, przez
Biorgcego do w@ywania, wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu nadéiwe do dnia
wydania tej decyzji.

3. Podstaw do wydania pomieszczenia Bioemu do udywania kgdzie protokot zdawczo-
odbiorczy, stanowry integrala czgs¢ umowy.

§ 31. Z tytulu wyczenia Biogcy do uywania zobowjzany jest ponosi koszty zwizane z
eksploatagj pomieszczenia, na ktore skiaglag optaty:

1) zaenergi cieplm;

2) zadostaw zimnej wody;

3) za odbidrsciekdw;

4)  za energj elektryczn.

2. Biorgcy do uwywania jest zobowizany uiszcza optaty, o ktérych mowa w ust. 1
mieskcznie z gory, bez uprzedniego wezwania, w termihieini od otrzymania noty
obcizeniowej na rachunek bankowyytzapcego.

3. W przypadku zwtoki, Biaggcego do aywania, w zaptacie nataosci, o ktorych mowa w ust.
1 Uzyczapcemu stay prawo naliczenia odsetek ustawowych,

8 4. 1. O zmianie wysokwi optat zaswiadczenia, o ktorych mowa w 8§ 3 ust 1zydzapcy
zawiadomi Biogcego do @ywania, na gimie. Zmiana wysokii tych optat nie wymaga
sporadzenia aneksu do umowy.

2. Faktyczne rozliczenie kosztow zxgia wody i odprowadzenidciekdw nasipuje nie
rzadziej nk raz na miegc, po otrzymaniu przez dyczapcego faktury od dostawcy wody
i wyliczeniu kosztéw z#ycia przypadajcych na Biogcego do aywania.



8 5.Obowizki Uzyczapcego w czasie trwania umowy:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istoggh w budynku urgdzen technicznych/
nosnikdw, umaliwiajacych Biogcemu do @ywania, po ich dostosowaniu, pobieranie
energii elektrycznej, ogrzewania, zimnej wody oiamych urzdzer nalezagcych do
wyposaenia budynku;

2) wspotdziatanie z Biagcym do uywania i osobami trzecimi w zakresie koniecznym do
przeprowadzenia adaptacji.

8 6. 1. Biorcy do wywania zobowjzuje s¢ we wlasnym zakresie i na wkasny koszt:

1) wykona kosztorys wsfpny inwestycji sporgdzony wedtug katalogu naktadow
rzeczowych z zastosowaniem cennika ,Sekocenbudzedbary¢ go Uzyczapcemu,
w terminie 30 dni od dnia podpisania niniejszej wyiow celu wsgpnego ustalenia
z wyczapcym kosztéw inwestycji, podlegaych rozliczeniu, poprzez dokonywanie
przez Biogcego do @ywania potgcen czynszu najmu;

2) wykon& roboty budowlane zgodnie z ob@zujacymi przepisami, normami, zasadami
wiedzy technicznej, z wudzialem o0soOb posiadgth odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, w sposéb nie naruszgjpraw 0sob trzecich;

3) stosowa elementy w tej samej technologii, o tych samygtizdepszych parametrach
technicznych i jakéciowych w stosunku do  istnggych w budynku oraz
kompatybilnych z istnigcymi w budynku;

4) w odniesieniu do istniggych w budynku instalacji technicznych wykéna pierwszej
kolejncsci ich rozbudow, a w przypadku braku takich mowosci, wybudowa
odrebng instalacg, po uzyskaniu zgody zyczapcego;

5) usuryé, pokry¢ koszty szkody wyrgdzone osobom trzecim;

6) zgtosi Uzyczapcemu zakaczenie robot i uczestnicgyw czynndciach zdawczo-
odbiorczych, okrédajacych faktyczny stan lokalu po zalazeniu adaptacji;

7) sporadzic i przekaza Uzyczapcemu dokumentagj powykonawcz zwigzarg z
adaptagj, w tym kosztorys powykonawczy inwestycji, olegacy rzeczywisty zakres
rzeczowy wykonanych robét, spadzony wedtug katalogu naktadéw rzeczowych z
zastosowaniem cennika ,, Sekocenbud”, w formie papiej;

8) wykon& inne czynnéci niezlzdne dla prawidtowej realizacji inwestycji.

2. Bioragcy do wywania zawiadomi WByczapcego pisemnie o zakozeniu adaptacji, w
terminie 7 dni roboczych od ich faktycznego zaaenia, nie p#niej niz w terminie, o
ktérym mowa w 8§ 2 ust, | umowy,

3. Przekazane kyczapcemu dokumenty, o ktérych mowa w ust. | pkt 7 $&nowj podstaw
do wydania skierowania do zawarcia umowy o najemasizielnego lokalu mieszkalnego,
powstatego w wyniku adaptacji i oktenia rozliczé finansowych, zwjzanych z adaptagj

4. W przypadku nie zawiadomieniazitzapcego o zakaczeniu robot w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3 bez podania przyczyny, peezzy od miesica nasfpnego po uptywie
terminu wynikagcego z § 2 ust. | niniejszej umowy Bioy do wywania mae zosté
zobowgzany do uiszczania miesznie na rzecz kyczapcego nalenosci stanowicej
rownowart@¢ czynszu najmu, obliczonego zgodnie z § 7 ust. dwynoraz optat, o ktérych
mowa w 8§ 3 niniejszej umowy.

5. O zmianie wysokeri optat, o ktorych mowa w ust. 5zyczapcy zawiadomi Biogcego do
uzywania na pimie. Zmiana wysokii tych optat nie wymaga spadzenia aneksu do
umowy.

6. W przypadku zainstalowania przez Bjoego do uywania, za zgogl Uzyczapcego
urzadzen pomiarowych wskazagych ilas¢ zuzytej zimnej wody, ilé¢ odprowadzanych
sciekow, , c.o itp., obowzek kadorazowej legalizacji usdzen i pokrycie kosztow z tym
Zwigzanych cizy na Biogcym do uywania.

7. W razie awarii wywotujcej szkod lub grazace] powstaniem szkody. Bigry do wywania
jest zobowdzany do natychmiastowego udgstienia pomieszczenia/lokaluziczapcemu,
w celu jej usunicia. Jeeli Bioragcy do uwywania jest nieobecny albo odmawia



udostpnienia, Wyczapcy ma prawo we&f do pomieszczenia/lokalu w obedob
funkcjonariusza policji, a gdy okoliczéa tego wymagaj, takze przy udziale stégy
pozarnej.

8. Bioracy do wywania zobowjzany jest take do udosgfpnienia pomieszczenia/lokalu w celu
dokonania okresowych, a w uzasadnionych przypadkdat&nego, przegidu stanu
I wyposaenia technicznego pomieszczenia /lokalu.

§ 7. 1. Po zakaczeniu adaptacji pomieszczenia i powstaniu sambee lokalu mieszkalnego

Gmina Wydminy dagczy Biomcemu w iyczenie skierowanie do zawarcia umowy najmu.

2. Strony umowy zobowjzuja sie do zawarcia w terminie 14 dni od gorenia przez Gmin
Wydminy skierowania, o ktorym mowa w ust. 1 umowgmu, na mocy Kktorej
Uzyczapcy dziatajc, jako Wynajmujcy, odda Biogcemu w wyczenie dziatajcemu, jako
Najemca do gzywania samodzielny lokal mieszkalny powstaty w vkgnadaptacji, na czas
nieoznaczony, na warunkach okomych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ocieron
praw lokatorow. mieszkaniowym zasobie gminy i o amné Kodeksu cywilnego.

3.Najemca zobowzuje s¢ uzywaé przedmiot najmu wycznie w celach mieszkalnych.

8§ 81. Wysokd¢ poniesionych przez Bigcego do aywania kosztéw adaptacji pomieszczenia,
zostanie okrdona po wykonaniu robét na podstawie protokotu zdaw -odbiorczego
podpisanego przez strony umowy, dokumentacji powglaacze] oraz kosztorysu
powykonawczego, po udokumentowaniu w formie optgcbnfaktur i ledzie podlegata
rozliczeniu w zakresie kosztéw zweryfikowanych prad@ynajmugcego, okrélonych jako
konieczne.

2. Kwota adaptacji podlegga zwrotowi, ustalona zgodnie z ust. tdhie podlegata
rozliczeniu z Wynajmujcym, poprzez podcanie przez Najengc80% miestcznego czynszu
najmu ustalonego zgodnie z § 7 ust. | niniejszepwyn

3. Uprawnienie Najemcy do patania, o ktorym mowa w ust, 2 nie dotyczy optat
niezalenych od wiaciciela.

§ 9.1. Niniejsza umowa mze by rozwigzana w kadym czasie na zasadzie porozumienia stron.

2. Uzyczapcy maze odsgpi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uptywie termimyznaczonego do usuitia
narusze, gdy Biogcy do wywania nie wykonuje lub nienalgcie wykonuje obowjzki
wynikajagce z niniejszej umowy, pomimo wezwania go do ustai narusze
I wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykoaani

2) w odniesieniu do pomieszazewielo lokalowych, w terminie 30 dni od dnia
nastpnego po uptywie terminu wyznaczonego przeydiapcego do zajcia stanowiska,
w wypadku rezygnacji z adaptacji przez jednegokilku z Bioragcych do uywania,

3) w odniesieniu do pomieszarewielo lokalowych, w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia Wyczagcego o0 rezygnacji przez jednego lub kilku Bmych do
uzywania.

3. Kazda ze Stron mie odsipic od umowy w przypadku, gdy Strony na podstawie
kosztorysu wsipnego inwestycji nie dojddo porozumienia w ustaleniu kosztow inwestycji
oraz weryfikacji kosztow prac uznanych, jako abkajagce Wynajmujcego i podlegagych
rozliczeniu poprzez dokonywanie pgien czynszu. Odgpienie mae nasjpi¢ w terminie
14 dni, liczzc od dnia ztaenia dwiadczenia przez kyczapcego o kosztach prac uznanych,
jako podlegajce rozliczeniu poprzez dokonywanie poth w czynszu najmul.

8 101. Wszelkie zmiany umowy wymaggjformy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci, z zastrzeeniem wynikagcym z 8 4 ust. | oraz. 8 6 ust. 2 umowy,
2. Spory wynikagce z niniejszej umowy Strony podglapzstrzygngciu Sgdowi wiasciwemu
dla siedziby W@yczapcego.
3. W sprawach nieuregulowanych ninigjszimows zastosowanie m@jw szczegolngci



przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochrgmév lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego orazi&ksu cywilnego.

§ 11.Umowe sporadzono w egzemplarzach, po dla#tej ze Stron.

Bioracy do uzywania: Uzyczajacy:



