Zalgcznik Nr |

do Uchwaly Nr XXXVIII/268/2017
Rady Gminy Wydminy

z dnia 28 grudnia 2017 r.

I. Postanowienia ogélne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata 2018-

2022 zwany w dalszej tresci ,Programem”™ ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wladz

samorzagdowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktora tworzy warunki do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. llekro¢ w Programie mowa jest o:

1.
2.
3.

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy,

Woijcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wydminy,

Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wydminy,

Program ..Wlasny kat” — nalezy przez to rozumie¢ Gminny Program Budowy Mieszkan

Komunalnych ,.Wlasny kat™,

Budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do

mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy,
Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy,

Stawce bazowe] czynszu — nalezy przez to rozumieé stawke czynszu przy uwzglednieniu

czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,
Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdod gospodarstwa
domowego w rozumieniu przepisow z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych

(Dz. U.z 2017, poz. 180 z p6zn. zm.),

I. Prognoza dotyczaca wielkosci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018 -2022 z podzialem na lokale

socjalne i pozostate lokale komunalne okresla tabela 1.
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Tabela |

Lata Wielkos$¢ zasobow
Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba mieszkan
ogolem komunalnych socjalnych
2018 49 33 14
2019 49 35 14
2020 53 35 18
2021 53 35 18
2022 53 35 18

2. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2018 -2022 z podziatem na lokale

socjalne i pozostate lokale komunalne okresla tabela 2.

Tabela 2
Lp. | Rodzajlokalu | Lokalizacja Pow. Stan techniczny w poszczegolnych latach
uzytk
owa 2018 2019 2020 2021 2022
1 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 33,25 dobry dobry dobry dobry dobry
29/1
2 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 20,3 dobry dobry dobry dobry dobry
29/2A
3 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 37,32 dobry dobry dobry dobry dobry
29/8
4 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 60,66 dobry dobry dobry dobry dobry
29/10
5 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 56,22 dobry dobry dobry dobry dobry
33/5
6 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 61,62 dobry dobry dobry dobry dobry
35/5
7 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 33,04 dobry dobry dobry dobry dobry
43/6
8 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 43,62 dobry dobry dobry dobry dobry
43/9
9 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29,07 $redni $redni sredni sredni $redni
44/2
10 socjalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 27,29 $redni $redni $redni Sredni sredni
47/2
11 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29,6 sredni sredni sredni $redni sredni
47/5
12 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 41,68 dobry dobry dobry dobry dabry
58/2
13 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 42,08 dobry dobry dobry dobry dobry
60/8
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14 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 58,49 dobry dobry dobry dobry dobry
64/1
15 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 58,19 dobry dobry dobry dobry dobry
64/3
16 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 31,2 dobry dobry dobry dobry dobry
70A/1
17 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 30,72 dobry dobry dobry dobry dobry
70A/2
18 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 44,44 dobry dobry dobry dobry dobry
72/6
19 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 45,87 dobry dobry dobry dobry dobry
76/2
20 socjalny Wydminy, ul. Dworcowa 2/9 22,44 dobry dobry dobry dobry dobry
21 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1 82,4 dobry dobry dobry dobry dobry
22 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/2 49,7 dobry dobry dobry dobry dobry
23 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/3 56 dobry dobry dobry dobry dobry
24 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/4 51,8 dobry dobry dobry dobry dobry
25 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 49,4 dobry dobry dobry dobry dobry
37/1A
26 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/18B 34,7 dobry dobry dobry dobry dobry
27 komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1C | 45,5 dobry dobry dobry dobry dobry
28 socjalny Wydminy, ul. Etcka 2/1A 43,47 dobry dobry dobry dobry dobry
29 socjalny Wydminy, ul. Etcka 2/1B 71,68 dobry dobry dobry dobry dobry
30 komunalny Hejbuty 17 66,7 sredni sredni sredni sredni sredni
31 komunalny Malinka 4/1 70,64 $redni $redni sredni Sredni sredni
32 komunalny Malinka 4/2 89,7 sredni sredni sredni sredni sredni
33 socjalny Radzie 31/1 39,79 | Sredni sredni sredni sredni sredni
34 komunalny Radzie 31/2 80,2 dobry dobry dobry dobry dobry
35 komunalny Radzie 31/3 34 sredni sredni sredni $redni sredni
36 socjalny Radzie 31/4 50 sredni dobry dobry dobry dobry
37 socjalny Radzie 32/1 40,2 $redni Sredni Sredni sredni sredni
38 komunalny Radzie 32/2 37,3 sredni sredni sredni sredni sredni
39 komunalny Radzie 32/3 43,2 sredni $redni sredni sredni $redni
40 socjalny Radzie 8/3 32,84 sredni $redni $redni sredni sredni
41 komunalny Szczepanki 9/3 44,96 | sredni sredni sredni sredni sredni
42 socjalny Panska Wola 3/1 90,3 $redni dobry dobry dobry dobry
43 komunalny Talki 10/2 41 sredni sredni sredni sredni sredni
44 komunalny Zelki 12/1 56 $redni sredni sredni sredni sredni
45 socjalny Biata Gizycka 8/2 53,8 dobry dobry dobry dobry dobry
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46 socjalny Panska Wola 1/3 54,75 $redni Sredni $redni Sredni Sredni

47 socjalny Panska Wola 1/2 54,75 | sredni sredni sredni $redni sredni
48 socjalny Panska Wola 1/4 54,73 sredni sredni sredni sredni sredni
49 socjalny Panska Wola 1/1 54,75 sredni sredni sredni $redni sredni

3. Stan budynkow lub poszczegélnych elementéw wskazuja na koniecznos¢ przeprowadzenia
remontdow i modernizacji w zakresie remontéw elewacji, dachow, remont kominow.
W lokalach wykonywane bgda roboty zwiazane z wymiang drzwi, czgéci podtoég oraz inne
roboty, ktore obciazajg wynajmujacego. Nalezy przyjac zasadg, iz we wszystkich budynkach i
lokalach, gdzie pozwolg warunki techniczne, nalezy odchodzi¢ od ogrzewania piecowego na
centralne ogrzewania.

4. Przewiduje si¢ powigkszanie mieszkaniowego zasobu poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczenia niz mieszkalne stanowiagce wlasno$¢ Gminy oraz poprzez budowe nowych

mieszkan w ramach Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny kat™.

I. Gminny Program Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny kat”

§ 4. 1. Gmina Wydminy i Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Zieleni Sp. z o. 0. z siedzibg
w Wydminach przystepuja do Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny kat”, ktéry zaktada
budowe budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w ktoérych minimalna liczba lokali mieszkalnych to
48. System oparty jest o zalozenie, ze Spotka wybuduje budynki wielorodzinne, w ktorych lokale
mieszkalne beda mogly zosta¢ wykupione w systemie ratalnym sptacanym do Spotki (dojscie do prawa
wlasnos$ci na koniec splaty). Kredyt na budowe zacigga Spotka w zwiagzku z tym mieszkancy omijaja
glowna przeszkode, jakg jest uzyskanie kredytu. Od momentu podpisania umowy przedwstgpnej i wnie-
sienia wkladu wlasnego na wykup lokalu, najemca lokalu zobowiazany jest do wplat statych, miesiecz-
nych rat na poczet ceny lokalu zgodnie z harmonogramem ustalonym przez Spotke komunalng. Oprocz
tego najemca lokalu placi miesigczny czynsz mieszkaniowy. Dzigki wprowadzeniu Gminnego Pro-
gramu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wtasny kat” Gmina Wydminy nie bedzie zmuszona ponosié¢
kosztéw zwiazanych z remontami nieruchomosci, utrzymaniem tych obiektow. Koszty te ponosi¢ be-
dzie zarzadca czyli spotka z funduszy remontowych. Ponadto zalezy Gminie na utrzymaniu mtodych
mieszkancdw na terenie Gminy Wydminy. Gminny Program bedzie przeznaczony dla oséb niepetno-
sprawnych, rodzin z dzie¢mi, mtodych matzenstw, osob starszych cheacych zmieni¢ mieszkanie, ktore
wiazg swojg przysztos¢ z Gming Wydminy. Wejscia do budynkéw oraz mieszkania na parterze beda

dostosowane do 0séb niepelnosprawnych.
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2. Ogolne zasady dzialania Programu:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Gmina Wydminy przekaze aportem Spoétce komunalnej grunt pod budoweg budynkéw wieloro-

dzinnych,
Gmina Wydminy bgdzie uczestniczyta przy wykonywaniu dokumentacji projektowe;j,

budowa mieszkan realizowana jest przez gminna spétke komunalna ze srodkéw wiasnych, za-

datkow przysztych najemcow (min. 10%) i kredytu,

najemcy w ramach Programu ,,Wlasny Kat” zasiedlajg mieszkania zaraz po wybudowaniu i
ptaca miesigczne raty na poczet wykupu w tym koszty kredytu zaciagnigtego przez Spotke ko-

munalna na poczet budowy mieszkan,

najemcy w ramach Programu ,,Wlasny kat” placg tez comiesigczny czynsz w wysokosci rze-

czywistych kosztéw utrzymania budynku,

po splacie mieszkania nastgpuje przeniesienie prawa wlasnosci aktem notarialnym. Oplaty zwia-

zane z zawarciem aktu notarialnego ponosi¢ beda przyszli wiasciciele,

pierwszenstwo w zasiedlaniu mieszkan i ich pézniejszym nabyciu maja osoby niepetnosprawne,
dotychczasowi najemcy lokali komunalnych i pozostate osoby uprawnione do skorzystania z

Programu, ktére spelnia okreslone kryteria uszczegétowione w Regulaminie,

analiz¢ mozliwosci platniczych che¢tnych do udziatu w Programie dokonuje spotka komunalna

i komisja mieszkaniowa na podstawie przekazanych dokumentoéw o uzyskiwanych dochodach,

wybor przysztych najemcow nastgpuje w oparciu o Regulamin przyznawania, wynajmowania 1
sprzedazy lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny
kat”, ktory bedzie przyjety uchwata Rady Gminy Wydminy w sprawie przyj¢cia zasad wynaj-

mowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy.

3. Korzysci dla Gminy:

1)

2)

3)

Spotka komunalna realizuje zadania wlasne gminy zwiazane z gminnym budownictwem miesz-

kaniowym,

program umozliwia dotychczasowym najemcom lokali komunalnych, ktéorym zwiekszyty sie
dochody lub tym ktorzy chca poprawi¢ swoje warunki mieszkaniowe zakup mieszkania na

rynku pierwotnym, czego nastgpstwem bedzie zwolnienie lokali komunalnych,

Gmina nie bgdzie ponosi¢ w przysztosci kosztow remontow,
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4) szansa rozwojowa dla mfodych rodzin — mieszkancow Gminy,

5) zatrzymanie mlodych ludzi a tym samym zapobieganie wyludnianiu si¢ gminy.

4. Korzysci dla mieszkancow:

1) brak potrzeby wykazywania si¢ bankowa zdolnoscia kredytowa, analiz¢ mozliwosci platniczych

dokonuje spotka i komisja mieszkaniowa,

2) czynsz w ramach Programu .,Wlasny kat” plus miesigczna rata sa na poziomie czynszu placo-

nego za wynajem mieszkania od prywatnych wiascicieli,

3) najemcy po splacie rat stang si¢ wlascicielami mieszkan wraz z udzialem w gruncie.

§ 5. Realizacja Programu w Gminie Wydminy:

1. Zapotrzebowanie:

Na potrzeby Programu przeprowadzono na terenie gminy ankiety, ktore pokazaty spore zainteresowanie
programem i wskazaty preferencje mieszkaniowe docelowych najemcow. Wptyneto okoto 80 ankiet.
Ankietowani to w wigkszosci mlode malzenstwa z dzie¢mi stale zamieszkujgce i zarabiajace na terenie

gminy.
2. Lokalizacja:

Budynki usytuowane bgda w sgsiedztwie przedszkola, szkoty, przychodni, apteki, kompleksu sporto-

wego i blokéw na ulicy Dworcowej w Wydminach.
3. Projekt:

Planuje si¢ wykona¢ projekt budowlany, ktory zaktada budowe budynkéw z co najmniej 48 lokalami.
Lokale beda miaty powierzchni¢ od ok. 37 m2 do ok. 60 m2. Projekt zaklada budoweg lokali w tzw.

stanie deweloperskim, gotowym do wykonczenia, z nastgpujacym wyposazeniem:

1) instalacje: kanalizacyjna, wody zimnej, centralnego ogrzewania grzejnikowego, cieptej wody

uzytkowej, domofonowa, odgromowa, przeciwprzepigciowa,

2) w lokalach posadzki cementowe, tynki cementowo-wapienne lub gipsowe, nie malowane. Na

balkonach bariery metalowe i gres mrozoodporny,

3) instalacja wodno-kanalizacyjna bez urzadzen i armatury,

Céé/
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4) centralne ogrzewanie,

5) instalacja elektryczna bez osprzetu,

6) okna i drzwi:

a) okna zgodnie z obowigzujacymi normami,
b) drzwi wejsciowe do mieszkan,

8) wentylacja w mieszkaniach wywiewna grawitacyjna.

4. Szacunkowy koszt:

1) Projekt i nadzory 180 000,00 zi

2) Budowa budynkéw z przytaczami i zagospodarowaniem okoto 7 500 000,00 zt

3) Dziatka 220 000,00 zi

Razem 7 900 000,00 zt

1. Zrodla finansowania:

Finansowanie budowy planowane jest gtdwnie z kredytu bankowego (85%), wkiadu wilasnego inwe-

stora — Przedsigbiorstwa Ustug Komunalnych i Zieleni Sp. z 0. 0. w Wydminach w postaci dzialki

gruntu (5%) i zadatkow przyszlych najemcéw (m. in. 10%).

2. Przykladowe wysokosci oplat dla przysztych najemcow:

Wskazane ponizej kwoty sg hipotetyczne ze wzgledu na pozniejsze procedury zwigzane z uzyskaniem

kredytu na budowe oraz przetargiem na budowe. Zrodtem splaty zobowigzan z tytutu inwestycji wobec

Spatki sa wplaty od mieszkancow z tytutu wynajmu mieszkan z opcja przejecia na wlasnos¢ po okresie

101 20 lat.

Przykfadowa analiza oplaty ratalnej przy uwzglednieniu 15 % wkiady wlasnego najemcy, nie zawiera-

jaca kosztow eksploatacji, czynszu w ramach Programu ,,Wtasny kat™:

Rodzaj mieszkania Typ PU m2 Rata msc w przypadku 20-letniej
sptaty (zt brutto)

Mieszkanie 1 M3 47,94 485,29

Mieszkanie 2 M3 49,06 496,62

Mieszkanie 3 M2 37,37 377,28

Mieszkanie 4 M3 49,06 496,62

Mieszkanie 5 M4 60,36 611,01

@@’
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3. Harmonogram:
1) opracowanie dokumentacji projektowej marzec 2018 r.,
2) wybor przysztych najemcow na podstawie deklaracji kwiecien 2018 r.,
3) przetarg na kredyt i zawarcie umowy z bankiem do konca maja 2018 r.,
4) przetarg na budowg do konca czerwca 2018 r.,
5) zawarcie umow z wykonawcg do konca lipca 2018 r.,
6) przekazanie placu budowy i rozpoczgcie robot sierpien 2018 r.,
7) zakonczenie budowy do korica wrzesnia 2019 r.,
8) zawarcie umow najmu i zasiedlenie pierwszych mieszkan do konca pazdziernika 2019 r.
4. Podsumowanie:
Gminny Program Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny kat™ daje korzysci zarowno dla gminy jak
i mieszkancow. Poprzez takie budownictwo gmina zrealizuje czesciowo zadanie wlasne zwiagzane z
czesciowym zapewnieniem mieszkan, a z drugiej strony mieszkancy moga naby¢ na wlasnos¢ miesz-
kania. Ponadto czes$¢ przysztych najemcow moze zwolni¢ dotychczas zajmowane lokale, przeznaczy¢

na inne cele mieszkaniowe, np. budownictwo socjalne.

IV. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali.
§ 6. 1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw

i lokali na lata 2018-2022 wykazuje koniecznos¢ poprawy warunkow
w 7 lokalach 1 3 budynkach, w tym:

1) naprawg i wymiang¢ pokrycia dachowego, rynien 1 rur spustowych,

2) wykonanie fazienki lub w.c.,

3) remont i malowanie scian i sufitéw,

4) naprawa podfog i posadzek,

5) naprawa i malowanie elewacji,

6) remont i wymiana trzonow kuchennych oraz piecéw grzewczych,

7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j.
2. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy znajduja si¢ w budynkach, ktorych wiek wynosi od 70
do 120 lat.

3. W okresie trwania Programu planuje si¢ remont i modernizacj¢ co najmniej | budynku

i
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lub 3 lokali rocznie, w zaleznosci od stopnia pilnosci niezbednych remontow.

4. Realizacja planu remontéw na lata 2018-2022 bedzie uzalezniona od wysokosci srodkow
zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

5. Gmina planuje przeznaczy¢ na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego co rocznie kwotg

ok 70 000,00 zt.

V. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 7. 1. W okresie objgtym programem dopuszcza si¢ sprzedaz co najmniej jednego lokalu

mieszkalnego w przypadku zainteresowaniem zakupem ze strony dotychczasowych najemcow lub
lokali objetych obecnie umowami najmu w miar¢ opuszczenia ich przez najemcow. Gmina bedzie
sprzedawac lokale mieszkalne tam, gdzie lezy to w interesie lokatoréw i Gminy.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac si¢ begdzie na zasadach ogélnych z zastosowaniem

ewentualnych bonifikat w okreslonym trybie w odrgbnej uchwale Rady Gminy.

VI. Zasady polityki czynszowe;j.
§ 8. 1. Stawki czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Wydminy ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady polityki czynszowej okreslonej
w niniejszej uchwale i powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
2. Na pisemny wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona
w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
podnajemcy uzywajacemu lokal wynajmujacemu przez Gming od innych wiascicieli
i podnajmowany temu podnajemcy, ktory spetnia tacznie nastgpujace warunki:
1) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,
2) nie ma zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcow posiadajgcych
zadtuzenie z tego tytulu Gmina wyrazila zgodg na splate zaleglosci w ratach i dluznik dokonuje
terminowej spfaty naliczonych rat,
3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 180).
3. Obnizke, o ktérej mowa w ust. 2, udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepisoéw art.
7 ust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
4. Obnizke czynszu, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych sredni dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza, w okresie

3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nastgpujacych wielkosci okreslonych

@@,
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w tabeli 3.

Tabela 3. Wysokos¢ obnizek czynszu

Sredni doch6d w przeliczeniu na czlonka rodziny w okresie ostatnich trzech Wysokos¢
miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku wynosi: obnizki
70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zfozenia wniosku 5,00%

o zastosowanie obnizki

50% kwoty najnizszej emerytury, obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku 20,00%
o zastosowanie obnizki

30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku 30,00%
o zastosowanie obnizki

§ 9. 1. Stawka czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
stanowi stawke bazowa z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu przedstawiaja si¢ nastg¢pujaco:
1) czynniki podwyzszajace:
a) lokal z instalacja c.o. - czynsz podwyzsza sig 0 30%

b) lokal z instalacja wodno — kanalizacyjna

czynsz podwyzsza si¢ 0 30%
¢) lokal z instalacjg wodociagowa . czynsz podwyzsza sig¢ 0 20%

2) czynniki obnizajace:

a) lokal bez instalacji c.o. - czynsz obniza si¢ o 10%
b) lokal bez w.c. - czynsz obniza si¢ o 10%
¢) lokal bez tazienki - czynsz obniza si¢ o 5%
d) mieszkanie na poddaszu - czynsz obniza si¢ 0 5%

3. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Przewiduje sie podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat
niezaleznych od wiasciciela | raz w roku, co spowodowaloby stopniowe pokrywanie coraz wigkszej
czesei kosztow wpltywami z czynszow i docelowo doprowadzitoby do stanu pelnego samofinansowania
si¢ mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Urealnienie czynszow nie spowoduje znacznego pogorszenia sytuacji najemcow o niskich dochodach

dzieki znacznej pomocy w postaci dodatkéw mieszkaniowych.
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VII. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
§ 10. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Wydminy. W latach 2018 —2022
nie przewiduje si¢ zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych:
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni;
3) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali budynkow.
3. W budynkach. w ktorych z mocy ustawy o wiasnosci lokali, tworza si¢ wspdlnoty mieszkaniowe,
lokale stanowiace whasnos¢ Gminy, bedg zarzadzane przez zarzad lub zarzadce nieruchomosci.
4. Lokalami wybudowanymi w ramach Programu Budowy Mieszkan Komunalnych , Wiasny kat”

zarzadzac bedzie Przedsigbiorstwo Ustug Komunalnych i Zieleni Sp. z 0. 0. w Wydminach.

VIII. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 11. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
4) srodki pochodzace z budzetu Panstwa i z innych zrodet pozabudzetowych,

5) srodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniows.

IX. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach.
§ 12. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2018 — 2022 z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wsp6lnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela 4
Rok Koszty biezgcej eksploatacji ’ Koszty remontow Koszty Koszty zarzgdzania
(w tym fundusz | modernizacji lokali | nieruchomosciami
remontowy wobec i budynkow wspolnymi
wspolnoty)
2018 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 500,00 zt
2019 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 500,00 zt

@,
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2020 25 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 500,00 zt
2021 25 000,00 zt :80 000,00 zt 20 000,00 zi 8 500,00 zt
2022 25 000,00 zi i80 000,00 zt 20 000,00 zt 8 500,00 zt

§ 13. Wysokos¢ prognozowanych wpltywow z gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

Tabela 5
Rok Wplywy z czynszow za Wplyw z czynszow za
lokale mieszkalne lokale uzytkowe

2018 |57 000,00 zt 94 000,00 zt
2019 |57 000,00 zt 94 000,00 zt
2020 |57 000,00 zt 94 000,00 zi
2021 |57 000,00 zi 94 000,00 zt
2022 |57 000,00 zt 94 000,00 zt

X. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

1) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcow
lokali za zgoda wynajmujgcego i przyszlego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego adaptacji
pomieszczen na lokal mieszkalny na wiasny koszt,

3) przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal mieszkalny,
ktory po przeksztalceniu spetnia warunki i kryteria lokalu, a takze po spetnieniu przez najemcg
warunkow okreslonych w odrebnych przepisach,

4) wynajmowanie przez gming lokali mieszkalnych od innych wlascicieli w celu ich podnajecia
osobom uprawnionym,

5) podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji w momencie pojawienia sig
zalegtosci czynszowych obejmujgcych trzy kolejne okresy ptatnosci,

6) realizacja zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez lokatoréw
poprzez umorzenie tylko w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach,

7) wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych w zwigzku

f &
]
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z nowelizacja art 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu Cywilnego, ktéry nakiada na Gming
obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktére Gmina przeznacza na wynajem.
2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu racjonalizacji
gospodarowania zasobem, co nie uchybia planom sprzedazy okreslonych

w § 3 do niniejszej uchwaly.

XI. Postanowienia koncowe

§ 15. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy, posiadanych srodkéw finansowych oraz znacznego podwyzszenia wskaznika wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpceyjnych, Wajt przedtozy Radzie Gminy propozycj¢ zmian ,,Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata 2018-2022".
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