Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXIX/269/2018
Rady Gminy Wydminy

z dnia 20 stycznia 2018 roku

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wydminy

Rozdzial 1.

§ 1. Uchwatla okresla zasady wynajmowania lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wydminy w tym lokali socjalnych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 ze zm.) i zmianie Kodeksu
cywilnego
2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy,
3) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy,
4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ jednostke zarzadzajacg budynkami i lokalami
wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy, z ktdra lokator jest zwigzany umowa najmu,
5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego definicja zostata okre§lona w art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy,
6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec lokal, ktérego definicja zostata okreslona w art. 2 ust.
1 pkt 6 ustawy,
7) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumiec¢ lokal, ktérego definicja zostala okreslona w art. 2 ust.
1 pkt 5 ustawy,
8) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie wszystkich pokoi,
znajdujacych si¢ w lokalu,
9) wnioskodawey — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do Gminy Wydminy z wnioskiem o
zawarcie umowy najmu lokalu,
10) gospodarstwie domowym wnioskodawcey - nalezy przez to rozumieé gospodarstwo, ktérego
definicja zostata okreslona w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy,
11) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostala okreslona w art. 3 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. 2017 poz. 180),
12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszanej przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
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13) wierzycielu - nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela lokalu, budynku mieszkalnego, zarzadce lub
administratora, wspoinajemc¢ — z powodztwa, ktérych prawomocnie orzeczona zostata eksmisja z
prawem uzyskania od Gminy lokalu socjalnego,
14) programie — Gminny Programu Budowy Mieszkan ,,Wtasny Kat™.

§ 3. Wszelkie ograniczenia zwigzane z posiadaniem tytulu prawnego do innej nieruchomosci
mieszkalnej stosuje si¢ zarowno do Wnioskodawecy jak i wszystkich 0séb zgloszonych przez niego do

wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokal socjalny

§ 4. O skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga
ubiegac si¢ osoby, jezeli sredni miesigczny dochdd netto z ostatnich 3 miesigey poprzedzajacych date
zlozenia wniosku, nie przekracza:
1) 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 5. O skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych
$redni miesigczny dochdd netto na 1 osobe z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia
wniosku, nie przekracza:

1) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
§ 6. Warunki obnizenia czynszu okresla odrgbna uchwata Rady Gminy Wydminy w sprawie

przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy.

Rozdzial 3.

Warunki wynajmowania lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 7. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktére spetnily co najmniej
jeden z ponizszych warunkéw:
1) utracity lokal stanowiagcy mieszkaniowy zaséb Gminy wskutek nie zawinionej przez siebie kleski
zywiotowej, katastrofy lub pozaru,
2) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
przeznaczonego do rozbidrki, remontu, modernizacji, sprzedazy po wykwaterowaniu najemcow,
3) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

z powodu zwloki w zaptacie czynszu lub innych optlat za uzywanie lokalu, a osoby te nadal zamieszkuja
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w tym lokalu i uregulowaly zalegtosci przed wydaniem prawomocnego wyroku orzekajacego eksmisje
z lokalu oraz:

a) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,

b) spetniajg kryterium dochodowe okreélone w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

¢) nie naruszaja zasad porzadku domowego.

§ 8. W przypadkach wymienionych w § 7 pkt 1 i 2, gdy remont lokalu bgdacego wiasnoscig Gminy
jest ekonomicznie nieoplacalny, Gmina moze podjgé decyzje o jego sprzedazy pod warunkiem
zapewnienia osobom, ktdre w nim zamieszkiwaty innego lokalu mieszkalnego.

§ 9. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg na czas nieokreslony.

§ 10. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore speinity co najmniej
jeden z ponizszych warunkow:

1) zlozyly wniosek o przedluzenie umowy najmu zamieszkalego dotychczas przez wnioskodawce
lokalu socjalnego po uptywie oznaczonego w niej czasu, przy czym osoba ta nadal znajduje si¢ w
sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy tj.

a) nie zalega z opfatami czynszowymi i innymi optatami z tytulu zamieszkiwania w zajmowanym
obecnie lokalu,

b) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu,

¢) spelnione jest kryterium dochodowe okreslone w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty,

d) nie narusza zasad porzadku domowego.

2) utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu socjalnego z powodu zwloki w zaplacie czynszu lub
innych optat za uzywanie lokalu, a osoby te nadal zamieszkuja w tym lokalu i uregulowaty zalegtosci
przed uprawomocnieniem si¢ wyroku o eksmisj¢ oraz spelniajg kryteria okreslone w § 10 pkt 1 lit. a-d
niniejszej uchwaty,

3) opuscity dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletniosci, a ktore przed umieszczeniem w domu
dziecka zamieszkiwaly na terenie gminy Wydminy, nie maja mozliwosci powrotu do poprzedniego
miejsca zamieszkania z przyczyn losowych przy czym wniosek ztozony powinien by¢ w terminie nie
dhuzszym anizeli 3 miesiace liczac od dnia opuszczenia placowki opiekunczo — wychowaweczej,

4) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego.

§ 11. 1. Wynajmujgcy przesyfa osobie, ktora nabyta prawo do lokalu socjalnego na podstawie
prawomocnego wyroku sadu ofert¢ zawarcia umowy najmu na wskazany lokal socjalny, wzywajac do
zawarcia umowy najmu lokalu w terminie 7 dni od daty otrzymania oferty.

2. W przypadku, gdy osoba posiadajaca prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na
podstawie prawomocnego wyroku sadu, ktérej dorgczono oferte najmu lokalu socjalnego nie podpisze

W wyznaczonym terminie umowy, albo nie zgtosi si¢ do Wynajmujacego w ustalonym terminie bez
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uzasadnionej przyczyny zostaje skreslona z rejestru 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy przy czym
uznaje si¢, ze Gmina spelnita obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego.
3. Wynajmujgcy powiadomi niezwlocznie Wierzyciela o skierowaniu osoby uprawnionej
prawomocnym wyrokiem sadowym do lokalu socjalnego.
4. Lokale socjalne, do wynajmu ktérych osoby nabyly prawo na podstawie prawomocnego wyroku sadu
nalezy wskazywaé nie rzadziej anizeli w co trzecim zasiedlanym lokalu socjalnym, chyba ze
zapotrzebowanie jest mniejsze.

§ 12. Umowg najmu lokali socjalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy zawiera sie na
czas oznaczony nie dluzszy niz jeden rok.

§ 13. Warunkiem ubiegania si¢ o przydziat lokalu socjalnego lub lokalu na czas nieoznaczony jest
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym wyst¢puje nadmierne zaggszczenie wynoszace mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym, natomiast w przypadku

gospodarstwa jednoosobowego powierzchnia ta musi by¢ mniejsza anizeli 10 m2.

Rozdzial 4.

Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony oraz lokali socjalnych przy
tworzeniu listy przydzialu lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie gminy Wydminy

§ 14. 1. Podstawg ubiegania si¢ o przydziat lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego
Jest ztozenie wniosku w terminie 21 dni od dnia ukazania si¢ informacji o mozliwosci wynajecia lokalu
na czas nieoznaczony lub socjalnego.
2. Informacja, o kt6rej mowa w ust. 1 umieszczona jest przez okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Wydminy, tablicach ogloszen solectw oraz na stronie internetowej zawierajgca nastgpujace
dane:
1) dat¢ publikacji,
2) adres lokalu,
3) powierzchnig i liczbe pokoi,
4) obowiazujacy czynsz,
5) przeznaczenie lokalu,
6) termin przyjmowania wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego.
3.Whniosek o wynajecie lokalu powinien zawierag:
1) opis sytuacji uzasadniajacej ubieganie si¢ o mieszkanie z zasobu mieszkaniowego Gminy,
2) dowody potwierdzajgce dochody na poziomie kwalifikujagcym do uzyskania lokalu mieszkalnego,
3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie
z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz.
1182 ze zm.) w zakresie niezb¢dnym do przeprowadzania procedury przydziatu lokalu mieszkalnego,
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4) oswiadczenie o stanie majatkowym,
5) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacj¢ mieszkaniowa, rodzinng i materialna.

§ 15. Zebrane i zweryfikowane wnioski rozpatrywane sa przez Spofecznag Komisjg
Mieszkaniowa.

§ 16. Komisje¢ Mieszkaniowa powotuje Wojt Gminy, okreslajac jej sktad osobowy oraz
regulamin dziatania.

§ 17. 1. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy w szczegdlnosci:
1) dokonanie ogledzin lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajegcie lokalu,
2) opiniowanie wnioskow o0s6b ubiegajacych si¢ o wynajgcie lokalu, z zastrzezeniem ust. 6.
2. Rozstrzygnigcia Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, dotyczgce wskazania osob do zawarcia umowy
najmu, podlegaja opublikowaniu na tablicy ogloszen Urzedu Gminy przez okres 14 dni od daty
rozstrzygniecia.
3. W ciggu okresu, o ktorym mowa w ust. 2 zainteresowani mogg sktada¢ do Wojta Gminy odwotlania
od rozstrzygnigcia Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.
4. Wéjt Gminy po rozpatrzeniu odwotan podejmuje decyzje o wyborze osob, z ktéorymi nawigzania
bedzie umowa najmu.
5. Decyzja o ktorej mowa w ust. 4 podlega publikacji na tablicy ogloszen umieszczonej w Urzedzie
Gminy na okres 7 dni.
6. Dla przyznania lokalu osobie, wobec ktorej zostala orzeczona prawomocna eksmisja z prawem do
lokalu socjalnego nie jest wymagana opinia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zas Wojt Gminy bierze
pod uwage:
1) kolejnos¢ (date) uzyskania wyroku,

2) optymalne wykorzystanie powierzchni mieszkalnej stosownie do obowigzujacych norm.

Rozdzial S.

Kryterium wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 18. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktére nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a osiggane dochody w okresie ostatnich 3
miesigey przed zlozeniem wniosku sg nizsze od wymienionych w § 4 pkt 1 i 2 i spelniajg jeden z nizej
wymienionych warunkow:
1) zamieszkuja w budynku lub lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonym do sprzedazy
lub rozbiérki,

2) zamieszkuja w budynku, lokalu lub pomieszczeniach, ktérych zly stan techniczny zostat

(Pls.
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3) zostaly pozbawione mieszkania dotychczas wynajmowanego przez gming wskutek zdarzenia
losowego,
4) utracity prawo do zajmowanego dotychczas lokalu socjalnego ze wzgledu nie spelnienia
wymaganego kryterium dochodu.
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu mieszkania socjalnego na czas oznaczony przystuguje
osobom, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a osiagane dochody w
okresie ostatnich 3 miesigcy przed ztozeniem wniosku sa nizsze od wymienionych w § 5 pkt 1 i 2.

§ 19. Zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego nie jest
mozliwe z osobami, ktore w okresie do 5 lat przed ztozeniem wniosku:
1) zbyly lub darowaty lokal bedacy ich wlasnoscia,
2) dwukrotnie odrzucily propozycje zasiedlenia lokalu zlozong przez Gming Wydminy,
3) dobrowolnie zrezygnowaty z najmu lokalu bedacego w zasobie mieszkaniowym Gminy,
4) posiadaja tytut prawny do innego lokalu,
5) opuscily lokal bedacy w zasobie mieszkaniowym Gminy Wydminy nie dokonujgc rozliczenia
z wynajmujgcym z tytulu zamieszkiwania w lokalu.

§ 20. Przed skierowaniem do zasiedlenia Wojt Gminy winien dokona¢ ponownej weryfikacji
wniosku w celu ustalenia czy nie nastapity zmiany sytuacji mieszkaniowej lub dochodowej

whnioskodawcy.

Rozdzial 6.

Zasady przydzialu lokali zamiennych

§ 21. W sytuacjach, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2, Wéjt Gminy w przypadkach uzasadnionych
moze wskaza¢ jego mieszkancom wolny lokal socjalny lub mieszkalny spelniajacy funkcje lokalu
zamiennego na okres 1 roku, lub do chwili trwania remontu lokalu, lecz nie dluzej anizeli na okres 3 lat
poczawszy od daty zawarcia pierwszej umowy najmu lub uzyskania przez uprawnionych innego tytutu
prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej.

§ 22. Przepisy § 21 stosuje si¢ rowniez w stosunku do o0sob zamieszkujacych w lokalach
bedacych wilasnoscia Gminy, ktére ulegly zniszczeniu, a w stosunku do ktérych Gmina nie podjela

decyzji o ich sprzedazy.

Rozdzial 7.
Warunki i zasady dokonywania zamiany lokali
§ 23. Zamiana lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ dokonana
z inicjatywy Gminy lub osoby zamieszkujacej w lokalu gminnym.
§ 24. W celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina moze wyjqpié
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z inicjatywa zamiany lokali w zamian za dotychczas zajmowany lokal w przypadku, gdy:

1) lokator zalega z oplatami za zajmowany lokal, a w wyniku zamiany wynajmie lokal, ktorego
koszty utrzymania bgda nizsze od dotychczas ponoszonych,

2) zamiana prowadzi do poprawy zagospodarowania lokalu.

§ 25.1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody
wynajmujacego.

2. Zamiana lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga pisemnej zgody
wynajmujacego. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zamiane lokalu, jezeli zamiana nie narusza interesow
najemcy, doprowadza do poprawy warunkéw zamieszkania, najemca nie zalega z oplata czynszu lub
jest korzystna dla gminy.

3. Na wniosek najemcy zajmujgcego lokal z zasobow gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny
niezasiedlony lokal z tych zasobow.

4. Zamiana lokali moze nastapi¢ rowniez w przypadku, kiedy lokal wymaga oprdznienia, jest
przeznaczony do rozbiorki, remontu lub sprzedazy przez gming.

5. Zamiana lokali nastgpuje poprzez rozwiazanie dotychczas obowigzujgcej umowy i podpisaniu
protokotu zdawczo — odbiorczego, a nastgpnie zawarciu nowej umowy najmu na lokal i protokolarnemu
jego przekazaniu.

§ 26.1. Dokonywanie zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu

mieszkaniowego gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, nastepuje wylacznie na
pisemny wniosek zainteresowanych oséb i wymaga zgody Wojta Gminy.
2. Wyrazenie zgody przez Wojta Gminy na dokonanie zamiany, o ktérej mowa wyzej nastepuje po
akceptacji na zamiang przez wilasciciela, wynajmujacego lub dysponenta lokalu zajmowanego w innych
zasobach oraz wyrazeniu zgody przez wszystkie peilnoletnie osoby zamieszkale w wynajmowanym
lokalu.

§ 27. Lokatorowi zalegajacemu z oplatami za zajmowany lokal mieszkalny na czas
nieoznaczony wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, Wojt Gminy moze przed
rozpoczgciem postgpowania sadowego o eksmisjg, zaproponowaé zamiang lokalu mieszkalnego na
wolny lokal socjalny.

§ 28. Warunkiem dokonania zamiany lokalu socjalnego na lokal mieszkalny na czas

nieoznaczony jest brak zaleglosci wobec gminy.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy
§ 29. Gmina zawiera umowe najmu lokalu z osobami, ktore: .
r
)
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1) pozostaly w lokalu po smierci najemcy, nie wstapity w stosunek najmu lokalu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, a wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca do chwili jego smierci przez okres
co najmniej 12 miesigcy i prowadzity z nim wspolne gospodarstwo domowe,
2) pozostaty w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, a wsp6lnie zamieszkiwaty
w lokalu z najemcg do chwili opuszczenia przez niego lokalu i przez okres co najmniej 12 miesiecy
prowadzily z nim wspolne gospodarstwo domowe.

§ 30. Osoby o ktérych mowa w § 29 pkt 1 i 2 moga uzyskac prawo do lokali mieszkalnego jezeli:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu,
2) wnoszg na biezaco oplaty z tytulu zamieszkiwania w lokalu,
3) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym,
4) przestrzegaja zasad porzadku domowego,

5) ztoza wniosek o zawarcie umowy.

Rozdzial 9.
Tryb post¢powania z lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
§ 31. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ oddawane w najem za zaplate
czynszu, ustalona w drodze przetargu.
2. Stawke wyjsciowa w przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie obowigzujacej stawki
wyjsciowe]j czynszu najmu lokalu mieszkalnego.

3. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga by¢ wykorzystywane na cele inne niz mieszkaniowe.

Rozdzial 10.

Remonty lokali mieszkalnych i adaptacje na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych

§ 32. 1. Lokale mieszkalne, ktérych remont jest ekonomicznie nieoptacalny dla Gminy moga
by¢ wynajmowane w drodze konkursu ofert osobom:
1) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) ktérych sredni miesigczny dochdd na czlonka gospodarstwa z ostatnich trzech miesiecy przed
zlozeniem oferty nie przekracza:
a) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
b) 450 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Uprawnionymi w pierwszej kolejnosci do najmu lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 s
osoby ktore:
1) s3 najemcami lokalu wchodzacego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy,
2) nie zalegajg z zaptata czynszu i oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu.
3. W4jt Gminy ustali regulamin oraz powola Komisje¢ do wyboru ofert w drodze konkursu.

(Hor
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§ 33. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wydminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez
osoby fizyczne na wlasny koszt adaptacji pomieszczen innych niz mieszkalne (np. strychy, pralnie,
suszarnie, lokale uzytkowe) usytuowanych w obiektach budowlanych stanowigcych wiasnosé Gminy
Wydminy.

2. Adaptacja o ktorej mowa w ust. 1 stuzy zagospodarowaniu wolnych przestrzeni w budynkach
mieszkalnych, poprawieniu ich stanu technicznego, a takze pobudzeniu aktywnosci mieszkancow
Gminy Wydminy.

3. Obiekty budowlane i pomieszczenia niemieszkalne typuje wynajmujacy.

4. Informacja o obiektach budowlanych i pomieszczeniach przeznaczonych do adaptacji podawana
bedzie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez wywieszenia na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Gminy, tablicach ogloszen sofectw oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Wydminy.

5. Pomieszczenia o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ oddawane do adaptacji osobom, ktére nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

6. Uprawnionymi do adaptacji w pierwszej kolejnosci sa osoby bedace najemcami lokalu na czas
oznaczony, wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy, ktére nie zalegaja
z zaplatg czynszu i oplat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja i przekaza ten lokal Gminie
po zawarciu umowy najmu lokalu powstatego po adaptacji.

7. Wojt Gminy ustali regulamin oraz powota Komisje do wyboru wnioskéw.

8. Komisja o ktérej mowa w ust. 7 dokonuje opinii ztozonych wnioskow.

9. Wyboru oséb, ktére otrzymaja skierowanie do zawarcia umowy o udostepnienie obicktu
budowlanego i pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji dokonuje Wojt Gminy.

10. W umowie, o ktorej mowa w ust. 9, beda okreslone warunki udostgpnienia obiektu budowlanego i
pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji, wzajemne prawa i obowiazki inwestora i wynajmujacego
obiekt oraz stosowne rozliczenia w tym zakresie.

11. Po zakonczeniu robét adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze wykonanych prac inwestor otrzyma

umowg o najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 11.
Zasady przyznawania i wynajmowania lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan
» Wlasny Kat”
§ 34. Zasady przyznawania wynajmowania i sprzedazy mieszkan w ramach Gminnego

Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wtasny Kat” okresla Regulamin stanowiacy zalacznik nr

(Dl
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr XXXIX/269/2017
Rady Gminy Wydminy

z dnia 20 stycznia 2018 roku

Regulamin przyznawania i sprzedazy mieszkan w ramach Gminnego Programu budowy

mieszkan komunalnych ,, WELASNY KAT”

§1. Regulamin okresla zasady najmu z opcja wykupu, nowych lokali mieszkalnych budowanych
w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wiasny kat™ oraz tryb rozpatrywania
i kryteria kwalifikacji wnioskow o przydziat lokalu.

§2. Nowe lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane i sprzedawane osobom fizycznym
spetniajacym warunki niniejszego Regulaminu.

§3. Nowe lokale mieszkalne moga by¢ przydzielone osobom posiadajgcym centrum interesow
osobistych lub gospodarczych (centrum zyciowe) na terenie Gminy Wydminy, zlozyly wniosek o
przydzial lokalu i oswiadczenie., stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu, wraz z
wymaganymi zalacznikami oraz uzyskaty pozytywna opini¢ Komisji.

§4. 1. Pierwszenstwo w przydzielaniu nowych lokali bedg miaty:

1) osoby posiadajace orzeczong niepelnosprawno$¢, poparta odpowiednim dokumentem wydanym
przez organ do tego upowazniony (w ramach zasobu przystosowanego dla 0sob niepetnosprawnych),
2) matzenstwa i osoby w wieku do 40 lat wychowujace dzieci, b¢dace dotychczasowymi najemcami
zasobow komunalnych w Gminie Wydminy, nieposiadajace zaleglosci czynszowych, oplacajgce
regularnie czynsz i przestrzegajace zasad wspolzycia spolecznego w dotychczasowym miejscu
zamieszkania, przy czym w przypadku nabycia nowego lokalu zobowigzane beda zdaé¢ lokal
dotychczasowy. Warunek spetnienia kryterium wieku do 40 lat, w przypadku rodzin, zostanie spetniony,
Jjezeli jedna z os6b wynajmujacych lokal nie przekroczy 40 lat,

3) malzenstwa i osoby prowadzace wspdlne gospodarstwo domowe, bedace najemcami innych zasoboéw
niz gminne, nie wpisane na list¢ mieszkaniowa i nie posiadajace prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego.
2. W przypadku gdy ilo§¢ osob zakwalifikowanych jest wigksza od ilosci mieszkan,
o przyznaniu mieszkania decyduje kolejnos¢ ztozenia kompletnego i whasciwie wypelnionego wniosku.
3. Zasady punktacji wnioskow osdb ubiegajacych sig¢ o przydzial lokalu mieszkalnego okresla zatacznik
nr 2 do niniejszego regulaminu.

§5. Nowe lokale mieszkalne nie beda przydzielane wnioskodawcom:

1) posiadajgcym zaleglosci w oplacie czynszu (badz optat niezaleznych od wlasciciela)
w  okresie dwoch lat  przed dniem zlozenia wniosku o przyznanie mieszkania,
w mieszkaniach dotychczas uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkiwania (najemca.

-

czlonek rodziny),
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2) dopuszczajacym si¢ uporczywego naruszania  zasad  wspdlzycia  spolecznego,
co skutkowato uzasadniona interwencjg policji, innego wlasciwego organu lub zarzadcy budynku,

3) nie posiadajacym zdolnosci platniczej,

4) bedacym wiascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

5) bedacym osoba, ktorej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,

6) bedacym wiascicielem lub wspétwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia
wspotwlasnosci obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny. Nie moze przystapi¢ do programu
matzenstwo, ktére posiada mieszkanie bedace wspotwlasnosciag matzenska.

§ 6. 1. Wnioskodawcy powinni osiaga¢ dochod umozliwiajacy terminowa platno$é czynszu i
utrzymanie lokalu oraz dokonywanie wptat na poczet zakupu lokalu, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Zdolnos¢ pfatnicza bedzie badana na podstawie ,,Oceny zdolnosci platniczej”, stanowigcej
zatacznik nr 3 do niniejszego regulaminu.

3. Osoby powyzej 40 roku zycia moga zosta¢ uczestnikami Gminnego Programu Budowy
Mieszkan Komunalnych ,, Wtasny kat” pod warunkiem wplaty zadatku na poczet wykupu mieszkania
w wysokosci min. 30%.

§7. Osoby wymienione w §4 ust. 1 pkt 2 zobowiazane sg do zdania dotychczas zajmowanego
lokalu komunalnego w stanie wolnym, do zamieszkania.

§8. 1. Kwalifikacji wnioskow dokonuje komisja mieszkaniowa powotana przez Wéjta Gminy
Wydminy, zwana dalej komisja.

2. Posiedzenia komisji sg niejawne.

3. Posiedzenia Komisji s3 protokofowane. Protokét Komisji podpisuja wszyscy obecni na
posiedzeniu czlonkowie.

4. Komisja bada kompletnos¢ przedtozonych dokumentéw, spehnianie kryteriow udzialu w
Gminnym Programie Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wiasny kat” oraz dokonuje oceny zdolnosci
platniczej wnioskodawcow.

§9. 1. Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly odrzucone przez Komisje, zostang o tym
powiadomieni na pismie.

2. Odwotanie od decyzji Komisji mozna wnies¢ do Wéjta Gminy Wydminy w terminie 7 dni od
daty otrzymania informacji o odrzuceniu wniosku.

§10. Wnioski rozpatrywane beda przez Komisj¢ w oparciu o punktacje okreslong
w zalgczniku nr 2 do regulaminu. Na list¢ osob uprawnionych do zwarcia umowy najmu

1 przedwstepnej umowy ustanowienia odrgbnej wiasnoscei lokalu i jego sprzedazy, Komisja kwalifikuje
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§11. 1. Szczegdlowe wzajemne prawa i obowiazki stron ustalone zostang w zawartych umowach
najmu i przedwstepnych umowach ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i jego sprzedazy.
2. Niestawienie si¢ na wezwanie do podpisania uméw, jak rowniez odmowa ich podpisania, uznane

bedzie za rezygnacj¢ z udzialu w Gminnym Programie Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wiasny kat™.

(24
T/
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Zalgeznik nr 1

do Regulaminu przyznawania wynajmowania i sprzedazy lokali
w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkar Komunalnych
., Wiasny kgt "

WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU

NAZWISKO IIMIE
................................................................................................................ g P e

Nazwisko rodowe

DATA I MIEJSCE URODZENIA
WNIOSKODAWCY....o ittt ene s
MIEJSCE STALEGO ZAMELDOWANIA:

ADRES ZAMIESZKANIA
DN TOSKODANWIY cucciiciissmismmissonsssssammssmemmmomeessmsssstmmertsst it as e e Ao s o b oA manp e
WSPOLMALZONKA ..o oo

Osoby tworzace wspélne gospodarstwo domowe

Lp. [Imie i Stopien Data Miejsce Miejsce stalego |Adres zamieszkania
nazwisko [pokrewienstwa [urodzenia [urodzenia zameldowania

L. Deklarowany % wysokosci wktadu wlasnego o wysokos¢ zadatku na poczet wykupu lokalu nie

mitie) niz 10% wartoscl MIeSZRANIA <o maom s i sois st ssnmst namorss
I1. Proponowany okres Splat rat na wykup mieszkania...............................
o F
i 2]~
s
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III. CHARAKTERYSTYKA OBECNYCH WARUNKOW MIESZKANIOWYCH:

1. W jakim mieszkaniu obecnie zamieszkujesz? (podkresl odpowiedz na pytania)
wynajmowane - kto jest wlascicielem? ...........cooooviviiiiiiciiiec
stuzbowe: nazwa zakladu pracy ..o
INNE (POAA] JAKIE?) .. .ot a e eannes

2. Kto jest gtownym najemca lokalu ..o

3. Calkowita powierzchnia mieszkania ................m2

&, Liczba poKoL sossecisssunss - pow. kazdego pokoju: a/............. m?, b/ ... B, B esssmaansarnsness P,
"3 | (—— m:, pows Kehl et m?, pow. fazienki ................ m?
o IR DOV TEr TG = M0 o T A e A A A A ataen

6. Usytuowanie mieszkania:

parter,

pietro
7. Zajmowane mieszkanie jest:

samodzielne,

WEpOInie Z . numsmnnanssmmmaeans
8. Ile lat zamieszkujesz w tym mieszkaniu ..........ccceeeeeruenenne.
9. Pobér wody znajduje sie:

w lokalu,

w budynku,

na zewnatrz,

brak,
10. w.c.:

w lokalu,

wspotuzywalne w budynku,

na zewnatrz budynku,

brak
11. Wyposazenie mieszkania w instalacje:

wodng,

kanalizacyjna,

gazows,

centralnego ogrzewania
I'V. Posiadane orzeczenia o niepelnosprawnosci jesli dotycza Wnioskodawcey lub wystepuja w rodzinie
Whnioskodawcy:

/ poda¢ kogo dotycza, nr decyzji i na jaki okres zostaly wydane/

V. UZASADNIENIE (DODATKOWE WYJASNIENIA) :
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UWAGA

ponizsze oSwiadczenia podpisuja wszystkie pelnoletnie osoby objete wnioskiem o przydzial
lokalu:

Oswiadczam, ze.

- spetniam kryteria i wymogi okreslone §3, 4 i 5 Regulaminu przyznawania wynajmowania i sprzedazy
lokali w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych , Wlasny kqt ",

podpisy

Wyrazam zgode na gromadzenie, przetwarzanie i publikowanie danych osobowych zamieszczonych w
zlozonym wniosku o przydzial lokalu i zwigzanych z calym postgpowaniem przyznawania mieszkan w
ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkahn Komunalnych ,, Wlasny kgt

podpisy
Zalaczniki:

1. Poswiadczenie zameldowania

2. Zaswiadczenie od wlasciciela o niezaleganiu w oplatach czynszu lub innych oplat naleznych w
okresie dwoch lat przed dniem zlozenia wniosku o przyznanie lokalu, w mieszkaniach dotychczas
uzytkowanych niezaleznie od charakteru zamieszkiwania (najemca, czlonek rodziny najemcy)

3. Dowody o wysokosci uiszczania oplat eksploatacyjnych (czynsz, sSmieci, woda, prqd itp...) za ostatnie
12 miesiecy (do wglgdu)

4. Zaswiadczenie o dochodach czltonkow rodziny objetych whioskiem
5. Zaswiadczenie o niepetnosprawnosci (jesli dotyczy)
6. Oswiadczenie wnioskodawcy o miesigcznych ratach kredytu lub jego braku

7. Oswiadczenie o posiadaniu i wysokosci lub braku innych zobowigzan finansowych (alimenty,
windykacja komornicza itp...)

data i podpis glownego whioskodawcy
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Zalgcznik nr 2

do Regulaminu przyznawania wynajmowania i sprzedazy lokali
w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych
. Wilasny kgt”

Punktacja wnioskéw oséb ubiegajacych si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego

w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych ,,Wlasny kat”.

miode matzenstwa w wieku do 29* lat z dzieckiem (dzieémi) + 10 pkt,
miode matzenstwa w wieku do 29* lat + 8 pkt

matzenstwa w wieku 30- 40* lat z dzieckiem (dzie¢mi) + 8 pkt
malzenstwa w wieku pow. 40 lat z dzieckiem (dzie¢mi) + 5 pkt

. osoba/osoby w wieku do 29 lat wychowujgca dziecko (dzieci) + 10 pkt
. osoba/osoby w wieku do 29 lat + 7 pkt

. osoba/osoby w wieku 30- 40 lat wychowujace dziecko (dzieci) + 8 pkt
osoba/osoby w wieku 30- 40 lat + 6 pkt

© ® N e U AW N e

osoba/osoby w wieku pow 40 lat wychowujace dziecko (dzieci) + 5 pkt

10. najemca zwalniajacy lokal komunalny + 5 pkt

11, osoba z orzeczong niepelnosprawnoscia lub czlonek rodziny wnioskodawcy z
orzeczong niepelnosprawnoscia + 10 pkt

12. partycypacja w koszty, wkiad mieszkaniowy 20% + 4 pkt

13. partycypacja w koszty, wkiad mieszkaniowy 30% + 6 pkt

14. partycypacja w koszty, wkiad mieszkaniowy 40% + 8 pkt

15. partycypacja w koszty, wklad mieszkaniowy 50% + 10 pkt

16. partycypacja w koszty, wkilad mieszkaniowy 60% + 12 pkt

17, partycypacja w koszty, wklad mieszkaniowy 70% + 14 pkt

18. partycypacja w koszty, wkiad mieszkaniowy 80% + 16 pkt

19, rodzina zamieszkujgca w trudnych warunkach bytowych + 10 pkt

(*) - dotyczy sytuacji, gdy jedno z matzonkéw nie przekracza podanego wieku
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Zalgcznik nr 3

do Regulaminu przyznawania wynajmowania i sprzedazy lokali
w ramach Gminnego Programu Budowy Mieszkan Komunalnych
., Wlasny Kgt”

Ocena zdolnosci platniczej

1. Do ustalenia zdolnosci platniczej przyjmuje si¢ udokumentowane dochody Wnioskodawcy,
wspdtmatzonka Wnioskodawcy, innej osoby pozostajacej z Wnioskodawca we wspolnym
gospodarstwie domowym

2. Wnioskodawca/y posiada/ja zdolnos¢ platniczg, jezeli minimalna wysokos¢ dochodu
pozostajacego w dyspozycji gospodarstwa domowego Wnioskodawcy po uwzglednieniu obcigzen
finansowych, np. rat kredytowo-odsetkowych z tytutu zobowigzan kredytowych, wysokosci raty
czynszowe] 1 opfat eksploatacyjnych dla gospodarstwa jednoosobowego wynosi 500,00 zi
miesigcznie plus 150 zt na kazdego kolejnego cztonka rodziny (dochdd pozostajacy w dyspozycji
Whnioskodawcy zostal przyjgty w oparciu o stosunkowo niski poziom zycia mieszkancdw na terenie
Gminy Wydminy uwzgledniajacy min. teren rolniczy oraz wystepowanie jednoosobowych i
rodzinnych przedsigbiorstw gospodarczych, co w efekcie wplywa na obnizenie kosztéw Zzycia

codziennego).

Przyklad 1:

Whnioskodawcg jest osoba prowadzqgca jednoosobowe gospodarstwo domowe

miesigczny dochod netto Wnioskodawcy (wg zaswiadczenia o dochodach) — 2000,00 zi

miesigczne obcigzenia z tytutu posiadanych kredytow — 250,00 zt

rata (na poczet wykupu), wyliczona dla wnioskowanego lokalu —575,00 zi

optaty eksploatacyjne (czynsz, smieci, woda, pragd itp...) - 400,00 z1

suma obcigzen finansowych: 250+575+400 = 1225,00 zt

Wysokos¢ dochodu pozostajgcego po odjeciu obcigzen finansowych 775,00z1, tj. 2000,00 — 1225,00 =
775,00 zi

Warunek spetniony: 775,00z > 500,00z1 (wysokos¢ dochodu pozostajgca w dyspozycji Wnioskodawcy
po uwzglednieniu obcigzen finansowych > 500,00z1)

Whioskodawca posiada zdolnos¢ platniczg

Przyktad 2 :

Whioskodawcq jest osoba prowadzqca czteroosobowe gospodarstwo domowe, oprocz wnioskodawcy

state dochody uzyskuje rowniez wspotmatzonek

miesigczny dochod netto Wnioskodawcy (wg zaswiadczenia o dochodach) — 2000,00 zt

miesigczny dochdd netto Wspotmatzonka ( wg zaswiadczenia o dochodach ) — 1500,00 zi N
(e
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miesigczny {gczny dochéd netto Wnioskodawcow — 3500,00 zi

miesigczne obcigzenia z tytulu kredytow — 500,00 zI

rata czynszowa (na poczet wykupu), wyliczona dla wnioskowanego lokalu — 920,00 zI

oplaty eksploatacyjne (czynsz, smieci, woda, pragd itp...)500,00 zi

suma obcigzen finansowych: 500+920+500 =1920,00 zi

Wysokos¢ dochodu pozostajgcego po odjgciu obcigzen finansowych 1580,00 z1, tj. 3500,00 - 1920 =
1580,00 z1

Warunek spetniony. 1580,00z1 > 950,00z (wysokos¢ dochodu pozostajgeca w dyspozycji
Whnioskodawcy prowadzqcego czteroosobowe gospodarstwo domowe (500 + 3x150 = 950) po
uwzglednieniu obcigzen finansowych > 950,00z1)

Whnioskodawca posiada zdolnos¢ platniczg.

3.  Komisja Mieszkaniowa ocenia takze mozliwo$¢ platnicza Wnioskodawcy w oparciu o zlozone
oswiadczenia. Oprocz przedstawionych dokumentow w przypadku watpliwosci co do wiarygodnosci,
rzetelnosci zlozonych dokumentdéw, Komisja moze zada¢ od Wnioskodawcy innych dokumentow,
zaswiadczen z innych instytucji.

4. Jezeli potwierdzi si¢ przypuszczenie o niskiej wiarygodnosci wnioskodawcy w zakresie

mozliwosci platniczych moze skutkowa¢ odmowg przyznania lokalu.
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