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DECYZJA 9/2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust.] i 4, art. 51 ust.1, art. 52, art. 53 ust.3 i 4 w zwigzku z art.
54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r. poz. 1945 z pézn.zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2018r. poz. 2096 z pdzn.zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 13 czerwca 2019r. Gminy Wydminy, P1. Rynek 1/1 Wydminy i po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych - Starosta Powiatu Gizyckiego
w ustawowym terminie, ktory uptynat 17.07.2019r., nie zajal stanowiska w formie
postanowienia, w zwiazku z czym, na podstawie art. 53 ust 5, w zwiazku z art.
60 ust. 1 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uptywie 14 dni od wptywu wniosku projekt
decyzji uznaje si¢ jako uzgodniony.

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych—Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Augustowie uzgodniono pozytywnie
postanowieniem B1.ZPU.1.611.1174.2019.BS z dnia 04.07.2019r. (wpt. 08.07.2019r.),

- organem wlasciwym w sprawie przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni
w Augustowie w ustawowym terminie, ktéry uptynat 26.07.2019r.. nie zajelo stanowiska
w formie postanowienia, w zwiazku z czym, na podstawie art. 53 ust 5, w zwiazku z art.
60 ust. 1 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uptywie 14 dni od wplywu wniosku projekt decyzji
uznaje si¢ jako uzgodniony,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie w zakresie obszarow objetych
ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody - Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w ustawowym terminie, ktéry uplynal 23.07.2019r., nie zajat stanowiska
w formie postanowienia, w zwiazku z czym, na podstawie art. 53 ust 5¢, w zwigzku z art. 60
ust. 1 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uptywie 21 dni od wptywu wniosku projekt
decyzji uznaje si¢ jako uzgodniony.

USTALAM

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie publicznych obiektéw

sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie istniejacej plazy i kapieliska wraz z budowg

budynku sanitarno-gospodarczego, przewidzianej do realizacji na dziatkach 556/1, 558/9 obreb

Wydminy, gmina Wydminy na rzecz Gminy Wydminy.

1. Rodzaj inwestycji: tereny ustug rekreacyjno - sportowych wraz z zagospodarowaniem sportowo-

rekreacyjno-wypoczynkowym terenu istniejacej plazy i kapieliska, z budowg budynku
gospodarczo - sanitarnego.
W ramach zagospodarowania terenu sportowo- rekreacyjno- wypoczynkowego przewiduje sie:
budynek ustugowy gospodarczo-sanitarny, plazg, kapieliska dla dorostych i dzieci wraz ze
zjezdzalniami, 2 boiska do siatkéwki plazowej wraz z widownig, boisko do
koszykéwki/badmintona, plac zabaw i inne urzadzenia sportowo-rekreacyjno - wypoczynkowo
-turystyczne wspottowarzyszace i uzupelniajace planowang funkcje.

2. Warunki i szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisoéw
odrebnych:

2.1. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: : /



a) dopuszcza sig budowg obiektow sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowo-turystycznych wraz
z budowa i przebudowg niezbednej infrastruktury technicznej,
b) linia zabudowy: ze wzgledu na rodzaj inwestycji i jej lokalizacje
nie ustala si¢ od drog publicznych
z uwagi na lokalizacje¢ konturu lasu na dzialce sasiedniej nr ewid. 2103 — obowiazuje linia
zabudowy zgodna z warunkami wynikajagcymi z aktualnego Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.)
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe,
c) intensywnos$¢ wykorzystania terenu:
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wigksza niz 40%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie
mniejsza niz 50%,
powierzchnia dziatki 1,0910 ha przy czym pow. zabudowy terenu nie przekroczy 0,5ha.
budynek gospodarczo-sanitarny o powierzchni zabudowy od 150 do 200 m? (£ 20%),
d) planowana inwestycja nie stoi w sprzeczno$ci z istniejacym przeznaczeniem terenu na
obszarze objetym niniejszg decyzja,
e) z uwagi na charakter inwestycji zakltada si¢ wykorzystanie materiatdéw dobrych gatunkowo
o wysokich walorach estetycznych, wizualnych 1 funkcjonalnych,
f) forma architektoniczna i gabaryty zabudowy ustugowej gospodarczo-sanitarne;j:
(a) szerokos¢ elewacji frontowych od 20m do 25m ( 20%),
(b) budynek parterowy z wysokim dachem krytym dachowka w odcieniach czerwieni,
(c) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki., mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynkéw: od 2 m do 4 m,
(d) geometria dachu:
uklad i kat nachylenia potaci dachowych:dach symetryczny dwuspadowy od 35°do 45°,
«  wysokos¢ glownej kalenicy mierzona od sredniego poziomu terenu przed glownym
wejsciem do budynku: od 4 mdo 12 m,
kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: réwnolegly lub
prostopadty.

g) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowg i rozbiorke elementéw i urzadzen niezbednych do
wykonania projektowanej inwestycji,

h) nalezy speilni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz.U. z 20138r;, poz. 1202},

i) nalezy spelni¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegélowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz.U. z 2018r., poz. 1935),

j) nalezy spelni¢c wymagania zawarte w § 271 ust. 1,2 i 8 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r., poz. 1422 t.j. z dnia 2015.09.18 ze
zm.).

2.2. Warunki w zakresie ochrony $§rodowiska i zdrowia ludzi:
a) planowana inwestycja polozona jest:

poza obszarami wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin,
poza obszarami wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,
poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- w granicach obszardbw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614), na ktérych obowigzujg
przepisy uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24
maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
poza obszarami, o ktérych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pdzn.zm.),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w:

« ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.z 2018r.poz. 1614),
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2018r. poz.799 ze zm.),
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ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U z 2018r. poz. 2268 z p6zn.zm.)

¢) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),

d) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko okre§lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko( Dz.U. z 2016r. poz.71).

Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspolczesnej:

planowana inwestycja potozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow,
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z p6zn.zm.) oraz ujgtych w gminnej
ewidencji zabytkow,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postgpowaé zgodnie z art. 32 ust.
1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami
(Dz.U. z 2018r. poz. 2067 z pozn.zm.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
realizacja inwestycji w sgsiedztwie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej wymaga
postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci,

obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzane 2z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obstuga komunikacyjna z drogi publicznej wojewodzkiej poprzez droge wewngtrzng gminng
i ustanowiong stuzebnos¢ drogi koniecznej na dzialce nr ewid. 2103,

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
wlasciwego zarzadcg,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejgcego przytacza lub z sieci
elektroenergetycznej, na warunkach zarzadcy sieci

zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnego zrédta ciepta np. pompa ciepta/ en

gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikéw i wywozone poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowych — do projektowanego zbiornika na nieczystosci ciekle,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

Warunki dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

na etapie projektu budowlanego nalezy zapewni¢ wymagania ochrony interesow osob
trzecich w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1202z pdzn. zm.),

inwestycja nie moze powodowaé ograniczen w prawidlowym zagospodarowaniu terenéw
sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,

ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykraczaé¢ poza granice dzialek objetych inwestycja oraz
negatywnie wplywac na srodowisko,

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosdci i uprawnien oséb
trzecich.
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2.6. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych
a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gorniczymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 13 czerwca 2019r. Gminy Wydminy wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie publicznych obiektow
sportowo-rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie istniejacej plazy i kapieliska wraz z budowa
budynku sanitarno-gospodarczego, przewidzianej do realizacji na dziatkach 556/1, 558/9 obr¢b
Wydminy, gmina Wydminy na rzecz Gminy Wydminy.
Zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 z pdzn. zm.) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji
celu publicznego. Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazac, iz przedmiotowa inwestycja podlega
zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) procedurze uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego.

Uwzgledniajac  powyzsze organ 1 instancji odpowiednio poprzez obwieszczenie
i zawiadomienie poinformowal strony o projektowanym zamierzeniu inwestycyjnym, wszczeciu
postepowania administracyjnego oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisdw odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego przedsigwzigcia

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po uzgodnieniu decyzji z:

- organem wlasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,

- organem wlasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,

- regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska
stwierdzajac, iz planowana inwestycja speinia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
z p6zn.zm.) orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z wwmogami okreslonymi w art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal sporzqdzony przez osobe posiadajgeq dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzennej.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pdézn.zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Wajta Gminy Wydminy w terminie 14—tu dni od daty
jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego, w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze w formie o$wiadczenia, zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy
Wydminy o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja
wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Zalgczniki:
I. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — czgs¢ graficzna

Sporzadzila:
mgr inz. arch. Anita Chmielewska




