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DECYZJA ICP18/2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Na podstawie art. 50 ust.1 i 4, art. 51 ust.1, art. 52, art. 53 ust.3 i 4 w zwiazku z art. 54 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r.
poz.741 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
3 grudnia 2021r. Gminy Wydminy z/s pl. Rynek 1/1, 11-510 Wydminy i po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych - Starosta Gizyckim uzgodniono
pozytywnie postanowieniem WG.6123.38.2022 z dnia 18.01.2022r. (data wpt. 21.01.2022r.);

- organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych — Dyrektor Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustéw w ustawowym terminie,
ktéry uptynat 12.04.2021 r., nie zajal stanowiska w formie postanowienia, w zwigzku z czym,
na podstawie art. 53 ust 5, w zwigzku zart. 60 ust. 1 a ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)
po uptywie 14 dni od wptywu wniosku projekt decyzji uznaje si¢ jako uzgodniony;

- wlasciwym zarzadca drég, w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego
-Zarzagdem Drég Powiatowych w Gizycku uzgodniono pozytywnie postanowieniem
7U.4341.4.2022 z dnia 20.01.2022r. (data wpt. 24.01.2022r.).

USTALAM
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo-socjalnego bylej cegielni na mieszkania socjalne, przewidzianej
do realizacji na dzialce nr ewid. 4/9 w miejscowosci Ranty, obreb Radzie, gmina Wydminy.

1. Rodzaj inwestycji: gminna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze spotecznym.

2. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw
odre¢bnych:
2.1. Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku
biurowo - socjalnego na cele mieszkan socjalnych wraz z budowg i przebudowa
niezbg¢dne;j infrastruktury,

b) linia zabudowy: nieprzekraczalna - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

c) intensywnos$¢ wykorzystania terenu:

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: bez zmian,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: nie mniejsza niz 30%,
- powierzchnia terenu objetego inwestycjg: 3716 m?,
d) forma architektoniczna i gabaryty budynku mieszkalnego wielorodzinnego :
- ilos¢ lokali mieszkalnych socjalnych - ok. 4 sztuki,
- powierzchnia zabudowy ok. 150m?,
- ilos$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
- wymiary budynku - istniejace, bez zmian,



- wysokos¢ do kalenicy ok. 10m,

- ksztalt dachu - dwuspadowy,

- kat nachylenia dachu ok. 45°

- pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni
charakterystycznej dla architektury mazurskie;j,

f) planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z istniejacym przeznaczeniem terenu na
obszarze objetym niniejszg decyzja,

g) zuwagi na publiczny charakter inwestycji zaktada si¢ wykorzystanie materialéw dobrych
gatunkowo o wysokich walorach estetycznych, wizualnych i funkcjonalnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe i rozbiorke elementow i urzadzen niezbednych do
wykonania projektowanej inwestycji,

i) nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz.U.
z 2021 poz.2351).

j) nalezy speini¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz. 1065).

2.2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) planowana inwestycja potozona jest:

- poza miejscowoscig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;j,

- poza obszarami wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych,

- pozaterenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- poza granicami obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098)

- poza obszarami, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20.07.2017 r.
— Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 624),

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okreslonymi w:

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098),
- ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973),
— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 624),
— ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.U. z 2021 r. poz. 779),

c) z uwagi na rodzaj inwestycji, teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),

d) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko okre§lonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko( Dz.U. z 2019r. poz.1839),

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

a) planowana inwestycja potozona jest poza granicami obszaru objetego forma ochrony
zabytkow, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021r., poz. 710) oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postgpowaé zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z2021r.,
poz. 710)

2.4. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) realizacja inwestycji w sasiedztwie istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej
wymaga postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodnic z wlasciwym zarzadcg sieci,
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c) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obstuga komunikacyjna: w ramach istniejacych przebiegéw drog publicznych - droga
powiatowa na dziatce nr 225/1,
€) zaopatrzenie w wode¢ — z sieci wodociaggowej, na warunkach zarzgdcy sieci lub
z istniejacego przylacza,
) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
zarzadcy sieci lub z istniejacego przytacza,
g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,
h) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego niskoemisyjnego zrodta ciepta, pompy ciepta,
ogniwa fotowoltaiczne,
i) gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikéw i wywozone poprzez
uprawniony podmiot zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
J)  odprowadzanie $ciekdw bytowych — do realizowanej gminnej oczyszczalni $ciekow,
k) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odre¢bnymi,
1)  miejsca postojowe — nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny.
2.5. Warunki dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:
a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:
— zapewni¢ spetnienie wymagan ochrony intereséw osob trzecich w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351),
~ uwzgledni¢ zasady wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 poz. 1065),
a) inwestycja nie moze powodowaé ograniczen w prawidtowym zagospodarowaniu terenéw
sasiednich zgodnie z ich przeznaczeniem,
b) ucigzliwos¢ inwestycji nie moze wykraczaé poza granice dziatek objetych inwestycja oraz
negatywnie wptywaé na srodowisko,
¢) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich. — art. 63 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu
nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana
decyzja ustalajgca warunki zabudowy
2.6. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
a) planowana inwestycja polozona jest poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na
podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2020
r. poz. 1064),

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapach w skali 1:1000 stanowiacych
zalaczniki nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 3 grudnia 2021r. Gmina Wydminy wystapita z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowo-socjalnego bylej cegielni na mieszkania socjalne, przewidzianej do
realizacji na dzialce nr ewid. 4/9 w miejscowosci Ranty, obreb Radzie, gmina Wydminy.

Zgodnie z art. 6 ust.10) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz art. 9 ust.4 i art.7 ust.1 pkt 7) ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2021r. poz.1372) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do
inwestycji celu publicznego. Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazaé, iz przedmiotowa inwestycja
podlega zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741) procedurze uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego.
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Uwzgledniajac powyzsze organ [ instancji odpowiednio poprzez obwieszczenie
i zawiadomienie poinformowat strony o projektowanym zamierzeniu inwestycyjnym, wszczeciu
postepowania administracyjnego oraz mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy.

Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazata mozliwos¢ realizacji planowanego przedsiewzigcia

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po uzgodnieniu decyzji z:

- organem wilasciwym w sprawie ochrony gruntoéw rolnych,

- organem wlasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,

- wlasciwym zarzadcg drog, w odniesieniu do obszardéw przylegtych do pasa drogowego
stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021r., poz. 741)
orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal sporzgdzony przez osobeg posiadajgcqg dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzenne;.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 127 § 1 1 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postgpowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia
odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Wojta Gminy Wydminy
w terminie 14—tu dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢powania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze w formie o$wiadczenia, zrzec sie prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzjg. Z dniem
doreczenia Wéjtowi Gminy Wydminy o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje iz w mysl art. 130 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia
odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.
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