Wéjt Gminy Wydminy & 1

pl. Rynek 1/1, 11-510 Wydminy, tel./fax +48 87 421 00 19 lub 421 00 83

Zatgcznik Nr ldo Zarzgdzenia Nr 112/2022
Wojta Gminy Wydminy
z dnia 12 grudnia 2022 roku

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Wydminy na lata 2022 - 2024

I. Podstawa prawna.

1. Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1899 ze zm.)

2.Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on
w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomosci Gminy

oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze dotyczaca:

a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

3.Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia
o0 sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przewiduje si¢
przeprowadzanie co roku aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci
pozostajacych w zasobie oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Gminny zaséb nieruchomos$ci bgdzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
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wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaty z uchwat budZetoWy-ch. na
2022 r., 2023 r. i 2024 r., w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks

cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczego6lnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostegpniane z zasobu;

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych
w sklad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegolnosci
w sprawach dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomos$ci, o zaplat¢ naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
oroszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia wilasno$ci nieruchomos$ci przez zasiedzenie oraz zatozenie Ksiggi

Wieczystej 1 wpisy w Ksiegach.

I11. Zestawienie mienia gminnego na dzien 31 grudnia 2021 roku.

1.Na dzien 31 grudnia 2021 roku w zasobie nieruchomosci znajduje si¢ 512,2368 ha
gruntow w tym:
1) uzytki rolne o powierzchni 83,9317 ha;
2) lasy 1 grunty zadrzewione o powierzchni 7,7725 ha;
3) tereny zabudowane o powierzchni 25,4787 ha;
4) tereny rekreacyjne o powierzchni 14,7933 ha;
5) tereny pod drogami o powierzchni 353,3981 ha;
6) pozostate tereny o powierzchni 26,8625 ha.
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2.Na dzien 31 grudnia 2021 roku w uzytkowaniu wieczystym znajduje si¢ 0,2717 hé.

IV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Wydminy.

1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Wydminy w latach 2022-2024 bedzie
nastepowato poprzez:
1) zakup, zamiang;
2) komunalizacj¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wihasnosci
nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy;
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie
nabywania gruntow pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika
1998 r. — przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczng
(tekst jedn. Dz. U. z 1998 r., Nr 133 poz. 872 ze zm.), art. 98 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899 ze zm.),
4) inne czynnos$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
2. Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wlasnych.
Na powigkszenie majatku gminnego wptyw maja rowniez przeprowadzane inwestycje.
W latach 2022-2024 nabywanie nieruchomos$ci realizowane bedzie w ramach

posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

V. Prognoza dotyczaca wykorzystania nieruchomosci Gminy Wydminy
1.Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie =z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub z jego brakiem w zwigzku
z czym wydawane sg 1 beda decyzje o warunkach zabudowy.
2. W roku 2022 roku przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nast¢pujacych formach:
1) w drodze przetargu nieograniczonego:
a) sprzedaz nieruchomosci gruntowych z wydanymi warunkami zabudowy;
b) sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych;
2) wdrodze bezprzetargowej:
a) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow;

b) sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych na poprawg zagospodarowania

Sporzqdzita: Katarzyna Eustachiewicz
mienie@wydminy.pl
tel. (87) 421-00-19 wew. 119

SPOLECZNEGO
ZAUFANIA

GMINA PRZYJAZNA

PSZCZOLOM

AV

'WARMINSKO-MAZURSKA
NAGRODA JAKOSCI

2017r. 20151

KOSYNIERZY
PRZEDSIEBIORCZOSCI

Standardy obshugi
inwestora w samorzadzie



Wéjt Gminy Wydminy e

pl. Rynek 1/1, 11-510 Wydminy, tel./fax +48 87 421 00 19 lub 421 00 83

Vs gm“{:

nieruchomosci przylegtych;
3. W latach 2022-2024 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy

Wydminy w ramach realizacji wnioskow w sprawie ich nabycia.

4.Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci:
Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nastgpuje na wniosek
uprawnionego uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej wiasciwego
organu. W przypadku gruntéw bedacych wiasnoscig gminy Wydminy przeksztatcenie nastepuje
na podstawie decyzji Wojta Gminy Wydminy.

Przeksztalceniu na wilasno$¢ ulegaja takze z mocy prawa grunty zabudowane na cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r., poz. 1495).

5. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

1) Nieruchomosci, ktére nie beda zagospodarowane na cele inwestycyjne beda
udostgpniane na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy lub uzyczenia,
natomiast nieruchomos$ci gminne stuzace realizacji zadan wilasnych udostepniane
beda jednostkom organizacyjnym Gminy w formie trwatego zarzadu.

2) Dzierzawa gruntéw stanowigcych wtasno$¢ Gminy Wydminy zaktada kontynuacje
umow dzierzawy gruntow pod dziatalno$¢ ushugowa, handlowa, gastronomiczng,
ogrody przydomowe, garaze, budynki gospodarcze, krotkotrwate umowy na cele

rekreacyjne, imprez widowiskowe, rolne i inne.

VI. Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu.

1. Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg w 2022 r.
ok. 80 tys. zt.

2. Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych
nieruchomo$ci oraz ustalania optat za przeksztalcanie prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wilasnosci;
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2) ushugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz Wznowieniémi
granic nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;
3) koszty zakupu wypisOw 1 wyrysow z rejestru gruntdw i1 kserokopii map potrzebnych
do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;
4) optaty sadowe oraz koszty sporzadzania umow notarialnych.
3.Zaklada sig¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢ na zblizonym poziomie.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.
1. Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste w latach 2022-2024:
1) prognozowane wplywy z tytulu optat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosg
ok. 900,00 zt w 2022 r;
2) W latach 2023-2024 przewiduje si¢ wzrost wptywéw w tej grupie dochoddéw,
poprzez aktualizacje¢ optat wynikajacych z tytutu uzytkowania wieczystego.
2.Dochody z dzierzawy:
1) W roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 130 tys zt.
2) W latach 2023-2024 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2022.
3. Wplywy z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci:
1) w roku 2022 planuje si¢ uzyska¢ dochod w wysokosci ok. 110 tys. zt
2) w latach 2022 -2024 Plan wykorzystania nieruchomo$ci gminnego zasobu
nieruchomosci zaktada wzrost dochodéw z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci na podstawie analizy wykorzystania zasobu mienia komunalnego
szacuje si¢, iz wplywy z tytutu odptatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktore stanowiag gtoéwne zrédta dochodoéw
1 bedg wynosity ok 200 tys. zi.
4.Na dzien opracowania niniejszego planu Gmina Wydminy jest wiascicielem 2,5771 ha
przekazanych trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym nie posiadajacych osobowosci
prawnej, sa to: Zespot Szkoél Ogolnoksztatcagcych w Wydminach, Zespot Szkot

w Gawlikach Wielkich oraz Szkola Podstawowa im. Feliksa Nowowiejskiego
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w Wydminach Filia Talkach. Jednostki na podstawie art. 81 ustawy ; dma 7
wrzesnia 1991 roku o systemie o$§wiaty zwolniona jest z optaty trwatego zarzadu.

5.W latach 2022 — 2024 nie przewiduje si¢ oddania nieruchomos$ci w trwaly zarzad.
Dopuszcza si¢ przypadki wygaszenia trwatego zarzadu, zmiany jednostki zarzadzajacej
nieruchomoscig lub oddania nieruchomosci w trwaly zarzad w przypadku wystapienia
zmian organizacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem jednostek, ktérym to prawo

przystuguje.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
1.W latach 2022 — 2024 planuje si¢ podejmowanie w stosunku do nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Gminy Wydminy nast¢pujacych czynnosci:

1) okreslenie warto$ci nieruchomosci wchodzacych do zasobu, przede wszystkim
oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat za nieruchomosci
przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania — okre§lania wartosci
nieruchomosci dokonuja, rzeczoznawcy majatkowi;

2) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okre§lenia stanu
nieruchomos$ci 1 ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz
ustalenia czynno$ci niezbednych do zabezpieczenia nieruchomos$ci pozostajacy
w zasobie;

3) przewiduje si¢ kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnosci
w postgpowaniach administracyjnych i sadowych w sprawach dotyczacych
wiasnosci 1 innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomos$ci przez zasiedzenie,
onabycie prawa  wilasnosci  nieruchomosci  poprzez  komunalizacje
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oraz skladanie wnioskdw o zatozenie ksiegi
wieczystej w celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci sporzadzanie
beda dokumentacje geodezyjno — prawne i1 beda dokonywane podzialy

nieruchomosci.
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