UCHWALA NR XLV1/340/2023
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 11 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci
Wydminy - Wyspa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jedn. Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 40)
Rada Gminy Wydminy po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci migjscowosci Wydminy -
Wyspa zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XVII/106/2020 Rady Gminy Wydminy z dnia
11 marca 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéow potozonych w miejscowosci Wydminy.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tre§¢ uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty, zatytulowanego ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego cz¢$ci miejscowosci Wydminy — Wyspa”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcych odpowiednio zatgczniki nr 2 i 3 do uchwatly;

4) z danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) przeznaczenie terené6w okreslone symbolami:
- UT — tereny ustug turystycznych;
- US — tereny ustug sportu i rekreacji;
- ZP — tereny zieleni urzgdzonej;
- ZN — tereny zieleni naturalnej;
- ZL — tereny lasow;
- Upk — tereny plazy publicznej i kapieliska stanowiace dostep do wdd publicznych;
- WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;
- KD — tereny drogi publicznej;
- Kpr — tereny ciagu pieszo-rowerowego.
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, ktéry moze
podlega¢ odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang funkcji na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu elementarnego;

2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu i ktora
rozdziela tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrebnym symbolem;

5) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym
punkcie obrysu budynku do kalenicy, w stosunku do budowli i obiektow matej architektury mierzona od
naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu do najwyzszego punktu budowli lub
obiektu matej architektury;

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminskiego;
6) granice aglomeracji Wydminy;
7) pomnika przyrody.
2. Na rysunku planu tre$¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:
1) jezioro Wydminskie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegétowych w §20 uchwaty;
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2) w zakresie materiatow i kolorystyki elewacji budynkéw, do regionalnych cech zabudowy mazurskiej
zalicza sig:

a) Sciany murowane zcegly ceramicznej czerwonej wigzanej zwyczajowo w watek krzyzowy Ilub
z kombinacji cegly ceramicznej czerwonej i kamienia polnego (granit),

b) Sciany o konstrukcji ryglowej (drewnianej) z wypelnieniem z cegly ceramicznej otynkowanej lub
nieotynkowanej,

¢) elewacje z tynkéw tradycyjnych w odcieniach biatego, szarego i bezowego,

d) $ciany o konstrukcji drewnianej, zrebowej z tradycyjnym mazurskim sposobem laczenia belek (nie
dopuszcza sig $cian z okraglakow),

e) pokrycie elewacji deskowaniem w ukladzie pionowym Iub sko$nym na $cianach szczytowych iw
uktadzie poziomym na pozostatych $cianach;

3) w zakresie pokrycia dachoéw, do regionalnych cech zabudowy zalicza si¢ dachéwke ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni przy czym ze wzgledow uzytkowych dopuszcza sig:

a) stosowanie materiatow nowoczesnych o zblizonej kolorystyce,

b) stosowanie okien potaciowych lub stosowanie przeszklen dachu na powierzchni nie wigkszej niz 1/3
jego powierzchni,

¢) stosowanie paneli fotowoltaicznych na powierzchni dachu;
4) w zakresie detali architektonicznych do regionalnych cech zabudowy mazurskiej zalicza si¢:
a) ozdobne wiatrownice i pazdury wienczace dach,
b) okna krosnowe dwu lub czteroskrzydtowe z okiennicami lub ozdobng obudowa okna,
¢) drzwi drewniane jedno lub dwuskrzydtowe, czgsto z nadswietlem w goérnej czesci,
d) zdobione werandy i ganki;
5) w zakresie ogrodzen do regionalnych cech zagospodarowania terenu zalicza si¢:

a) stosowanie od strony drog ogrodzen ze sztachet drewnianych w uktadzie pionowym oraz kombinacji
z kamieniem lub ceglg ceramiczna;

b) zakaz stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
c) stosowanie zywoplotow z drzew lisciastych (np. grab, buk, wigz).
§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
w ktorym obowigzujg przepisy lokalne, w tym w szczegdlnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow;

2) w granicach planu (teren elementarny ZL.01) znajduje si¢ pomnik przyrody grab zwyczajny ustanowiony
Uchwalg Nr XVII/69/2011 Rady Gminy Wydminy z dnia 19 pazdziernika 2011 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody drzewa rosngcego na terenie Gminy Wydminy opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 177 poz. 2651 z 14.11.2011 r. — ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony przyrody oraz w/w uchwatg ustanawiajaca pomnik przyrody;

3) na rysunku planu wyznaczono pas szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminskiego, w ktéorym
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz odstepstwa od zakazu wynikajace z przepisoOw
0 Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

4) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5)w odniesieniu do przedsigwzi¢é zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska iochrony przyrody, w tym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych zawartych w § 20 niniejszej uchwaty;
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7) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terenéw w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora.

§ 9. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pojezierza Etckiego;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie parametrow i formy, materiatéw i kolorystyki
elewacji oraz zasad lokalizacji zabudowy;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okre$lone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 20 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie
przepisOw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu do przestrzeni publicznych nalezg tereny elementarne Upk.01, Upk.02, KD.O1;

2) zasady lokalizacji w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni
zostaly okreslone w §7 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

3) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0s6b o zréznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz
0s0b starszych, w szczegdlnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny goérnicze — nie wystepuja;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczetych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokosci frontu dziatki — 20 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni za
wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

b) obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,
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¢) terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

d) terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych ZzZrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, obiektow rekreacyjnych, garazy wykonanych z blachy, z wyjatkiem obiektow
zaplecza budowy;

§ 15. Tymczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — w granicach planu
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowe istniejacych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania SciekOw sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) teren elementarny Upk.01 (zgodnie z oznaczeniem na zalgczniku nr 1do planu) potozony jest
w granicach aglomeracji Wydminy wyznaczonej na podstawie Uchwaty Rady Gminy Wydminy Nr
XXVII/163/2020 zdnia 18 grudnia 2020r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji
Wydminy, co skutkuje konieczno$cig realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego
terminu okreslonego w obowiazujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingdw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczeg6élnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowa¢ w granicach wtasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

b) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé 1irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowaé i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;
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10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto wustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepta
z wykorzystaniem technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow
odrebnych;

11) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego planem realizowana bedzie poprzez droge publiczng (gminng)
oznaczong symbolem KD.01;

2) dostep do pozostatych terendw realizowany bedzie poprzez komunikacje wewnetrzng oraz drogi lesne;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j:
a) realizacja sieci wodociggowej do terenéw US,
b) realizacja sieci kanalizacji sanitarne;.
§ 19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym: teren elementarny Upk.02.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — dotyczace poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 20. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia terenu Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego
UT.01 Tereny zabudowy ustug turystycznych

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji: ustug hotelarskich, powigzanych
ushug medycznych i rehabilitacyjnych, doméw do krotkotrwatego wypoczynku, a takze obiektow
rekreacji i sportu.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;

2)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla obiektow hotelarskich i powigzanych obiektow
ustugowych — 14,0 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, dla doméw do krotkotrwatego
wypoczynku — 6,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, dla pozostatych obiektow nie
wigcej niz 10,0 m;

4)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35° do 45°, przy czym dla obiektow rekreacji i sportu (np. sala sportowa, basen)
dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow;

5)w zakresie rozwiazan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachoéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty, dotyczace regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow nowoczesnych w postaci
przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materiatow na elewacjach;

6)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30;
7)intensywno$¢ zabudowy: od 0,20 do 1,00;

8)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%, przy czym powierzchni¢ biologicznie czynna nalezy
pozostawic jako naturalne tereny istniejacych zadrzewien;

9)miejsca do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe nalezy
lokalizowa¢ w granicach terenu elementarnego;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

11)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

12)dojazd do terenu nalezy realizowac z istniejgcej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.01;
13)ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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US.01

Tereny uslug sportu i rekreacji
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji: pola namiotowego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
shuzacej utrzymaniu porzadku;

2)maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 4,0m,

3)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektéw budowlanych i pokrycia
dachéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

4)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,10;
5)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 85%;

6)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

7)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

8)dojazd do terenu nalezy realizowal poprzez istniejagcg droge le$ng zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

10)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.02 Tereny ushlug sportu i rekreacji
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji: kempingu lub pola namiotowego.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
l)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
shuzacej utrzymaniu porzadku;
2)maksymalna wysoko$¢ obiektow malej architektury - 4,0m,
3)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,10;
4)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu — 85%;
5)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
6)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;
7T)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;
8)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.03 Tereny ushlug sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji: pola namiotowego.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow matej architektury
shuzacej utrzymaniu porzadku;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje amfiteatru realizowanego jako inwestycja celu publicznego z zakresu
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalne;j;

3)maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 4,0m, maksymalna wysoko$¢ amfiteatru —
8,0 m;

4)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0,15;
S)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu — 75%;

6)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

T)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

8)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

9)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
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wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Upk.01

Teren plazy publicznej i kgpieliska stanowigcy dostep do wéd publicznych
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: zabudowy ustugowej zwigzanej
z funkcjonowaniem plazy i kapieliska.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 4000 m?;

2)adaptuje sie istniejacy budynek ustugowy oraz budowle i urzgdzenia sportu i rekreacji;

3)nalezy stosowa¢ nawierzchnie naturalng (trawiastg lub piaszczysta);

4)dopuszcza sie lokalizacje budynkéw do obstugi plazy publicznej i kgpieliska;
5)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6)ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - nie wiecej niz 8,0m, dla pozostatych
obiektow budowlanych — nie wiecej niz 4,5m;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10;
¢)intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,15;

7)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachoéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczacym regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow nowoczesnych w postaci
przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materialow na elewacjach;

8)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

9)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowe;j jeziora Wydminskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

10)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

11)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzef infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

12)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Upk.02

Teren plazy publicznej i kapieliska stanowiacy dostep do wéd publicznych

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéow budowlanych
realizowanych jako inwestycje celu publicznego z zakresu samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalno$ci kulturalnej, a takze placowek
opickunczo-wychowawczych oraz obiektow sportowych.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?;

2)ustala sie nastepujace parametry zabudowy:

a)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw - nie wiecej niz 9,0m, pozostate obiekty
budowlane — nie wigcej niz 6,0m;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,20;
¢)intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,35;

3)w zakresie rozwigzan architektonicznych oraz kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia
dachow obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 niniejszej uchwaly, dotyczacym regionalnych cechy
zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw nowoczesnych w postaci
przeszklen oraz zastosowanie nowoczesnych materiatow na elewacjach;

4)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

5)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

6)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych;

7)projekt zagospodarowania terenu nalezy dostosowa¢ do istniejgcej rzezby terenu;

8)dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

9)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

10)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZN.01

Tereny zieleni naturalnej
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1)obowiazuje zakaz zabudowy;

2)obowiazuje catkowity zakaz grodzenia;

3)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terenu potozona jest w pasie szeroko$ci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

71..01

Tereny lasow

1)adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, w tym drogi lesne;

2)obowiazuje zakaz zabudowy;

3)dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek edukacyjnych (pieszych i rowerowych), lokalizacje tablic
edukacyjnych i miejsc odpoczynku, jako urzadzen rekreacyjnych zgodnie z przepisami o lasach;
4)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

5)gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci ustawa o
lasach;

6)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czg$¢ terenu potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

7)w granicach terenu znajduje sie pomnik przyrody grab zwyczajny - obowigzuja ustalenia
zawarte w § 8.

7pP.01

Tereny zieleni urzadzonej
W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1 )nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

2)ustala si¢ nastepujace parametry dla urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz obiektow malej
architektury:

a)maksymalna wysoko$¢ nie wiecej niz 5,5 m;

b)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10;
¢)intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,15;

3)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terenu potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

S)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych i przydroznych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

6)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

7)w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminiskiego dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow matej
architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;

8)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

7P.02
Zp.03
7P.04

Tereny zieleni urzadzonej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ wylacznie mozliwos¢ lokalizacji $ciezek rowerowych,
ciggow pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektéw matej architektury shizacych
utrzymaniu porzadku.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

2)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caty teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;

3)ustala sie¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

WS.01

Tereny wéd powierzchniowych $rodladowych

Warunki zagospodarowania terenu:
1)obowigzuje zakaz zabudowy;
2)obowigzuje zakaz grodzenia;
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3)obowiazuje zakaz niszczenia ro$linno$ci nadwodne;j.

KD.01 Teren drogi publicznej

1)droga gminna w klasie technicznej D — dojazdowej w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

3)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czg$¢ terenu potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.

Kpr.01 Tereny ciagu pieszo-rowerowego

1)cigg pieszo-rowerowy wylgcznie o nawierzchni przepuszczalnej;

2)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;

5)w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminiskiego dopuszcza sie wylacznie
lokalizacje $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz infrastruktury technicznej i obiektow matej
architektury stuzacych utrzymaniu porzadku.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar
Antoni Samborski

Uzasadnienie
Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 z p6zn. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:Przedmiotowy plan dotyczy terenow objetych Uchwata Nr XVII/106/2020 Rady Gminy
Wydminy zdnia 11 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Wydminy. Teren objety planem
potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego, na Wyspie stanowiacej
cz¢$¢ miejscowosci Wydminy. Plan obejmuje tereny istniejacych plaz przeznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy pod plaze publiczne, tereny
z pozostata zabudowg ustug turystycznych, jak roéwniez tereny dotychczas niezabudowane
i niezagospodarowane. Plan wprowadza uporzadkowang strukturg uktadu zabudowy ustug turystycznych
i rekreacji w nawigzaniu do dawnego zespotu zabudowy pensjonatowej. Ustalenia planu spehniaja
wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez mi¢dzy innymi:
okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach szczegélowych dla terenu elementarnego,
okreslenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony oraz zasad
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ksztaltowania krajobrazu, okre§lenie wymagan ochrony srodowiska oraz wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony. W ustaleniach
planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze potrzeby
interesu publicznego. Udziat spoleczefnstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zagwarantowany w sposoOb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie Srodkow komunikacji
elektronicznej. Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne. Ksztaltowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy,
uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$¢ z wynikami  analizy, o ktérej mowa  w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdatg uchwaly rady gminy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2:Przedmiotowy plan jest zgodny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy dla ktérej Rada Gminy Wydminy podjeta Uchwale Nr XLV/332/2022 z dnia
16 grudnia 2022 r. w sprawie oceny aktualnoséci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:Teren objety planem stanowi wilasnos¢: Gminy
Wydminy, PGLLP oraz wlasnos¢ prywatng. Jest potozony bezposrednio przy drodze gminnej, wyposazony
w niezbedng infrastrukture techniczna: wodociag, kanalizacj¢ sanitarna, sie¢ elektroenergetyczna niskiego
napiecia, sie¢ telekomunikacyjng. W zakresie komunikacji gldéwny trzon stanowi droga gminna KD.01 oraz
drogi lesne. W granicach planu przewiduje si¢ zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
czyli zwiazanych z finansowaniem przez Gming ze $§rodkoéw publicznych - realizacja sieci wodociggowej
do terenow US, realizacja sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto wyznaczono teren Upk.02 w granicach
ktorego przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu publicznego (samorzadowe obiekty kulturalne i sportowe
polaczone z plaza publiczng i kapieliskiem). Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne
predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje przewidziane planem, co skutkowaé bedzie zwigkszeniem
wplywow do budzetu gminy z tytulu cho¢by podatku od nieruchomosci, itp.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XLV1/340/2023
Rady Gminy Wydminy

z dnia z dnia 11 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wydminy - Wyspa

Lp. | Data | Nazwisko |Oznaczenie| Ustalenia Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Dodatkowe wyjas$nienia
wply | iimig, nazwa | nieruchom | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
wu jednostki | oéci, ktorej|  planu rozpatrzenia uwag w sprawie
organizacji, dotyczy rozpatrzenia uwag
adres

W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Signed by /
Podpisano przez:

Waldemar Antoni
Samborski

Date / Data:
2023-01-18 09:58
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XLV1/340/2023
Rady Gminy Wydminy

z dnia z dnia 11 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci

Wydminy - Wyspa

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy. W granicach planu przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, czyli zwigzanych z finansowaniem przez
Gming ze $rodkéw publicznych: budowa sieci wodociagowych i kanalizacyjnych. Realizacja i finansowanie

zgodnie z Wieloletnim Planem Finansowym Gminy Wydminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Signed by /
Podpisano przez:

Waldemar Antoni
Samborski

Date / Data:
2023-01-18 09:59
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/340/2023
Rady Gminy Wydminy

z dnia 11 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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