UCHWALA NR LI11/402/2023
RADY GMINY WYDMINY

7 dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Wydminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z2023r., poz.40ze zm.) oraz art. 13 ust. 11iart. 34 ust. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z2023 r. poz. 344 ze zm.), Rada
Gminy Wydminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Wydminy
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVIII/106/ Rady Gminy Wydminy z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Wydminy, opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 08 grudnia 2008 roku (Nr 185,
poz. 2715), uchwata Nr X1X/122/2008 Rady Gminy Wydminy z dnia 19 listopada 2008 roku w sprawie zmian
wuchwale Rady Gminy Wydminy Nr XVIII/106/2008 w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Wydminy opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 23 grudnia 2008 roku (Nr 185, poz. 2728) oraz Uchwata Nr
XXVIII/166/2009 Rady Gminy Wydminy zdnia 10 wrzesnia 2009 roku w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Wydminy opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2009 roku (Nr 149, poz. 2160).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar
Antoni Samborski
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr LI11/402/2023
Rady Gminy Wydminy

z dnia 28 wrzesnia 2023r.

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Gminy Wydminy
Gminy Wydminy

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. Uchwatla okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi gminny zasoéb nieruchomosci
Gminy Wydminy, w zakresie nabywania i obcigzania nieruchomosci, zbywania nieruchomosci, wydzierzawiania,
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy,

2) Radzie Gminy- nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Wydminy,

3) Wajcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 1. poz. 344 ze zm.),

5) jednostkach organizacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne Gminy Wydminy,

6) nieruchomosciach — nalezy przez to rozumie¢ grunty wraz z cze$ciami skladowymi, budynki, budowle
i lokale stanowigce odrgbny przedmiot whasnosci,

7) gminnym zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomosci bedgce wlasnoscig Gminy
Wydminy.

§ 3. Wojt gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci i wykonuje zadania okreslone ustawa,
a w szczegblnosci w zakresie:

1) sprzedazy nieruchomosci,

2) oddania w uzytkowanie,

3) zamiany nieruchomosci,

4) oddania nieruchomosci w trwaly zarzad na czas okreslony lub nieokre$lony,

5) dokonanie darowizny,

6) nabycia nieruchomosci,

7) nabycia lub zbycia udzialéw w nieruchomosci,

8) pozyskanie nieruchomosci w drodze umowy najmu lub dzierzawy,

9) oddania nieruchomo$ci w najem, dzierzawe¢ na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz czas oznaczony do 3 lat gdy strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem
jest ta sama nieruchomosé,

10) obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

11) ustanowienie stuzebnos$ci przesytu na nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé¢ Gminy Wydminy.

§ 4. 1. Czynnosci techniczne zwigzane z przeprowadzeniem przetargdw przeprowadza komisja przetargowa
powotana przez Woijta.
2. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w drodze bezprzetargowej nastepuje
w przypadkach okres§lonych w ustawie.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 5.1. Wojt w ramach przepisow prawa i niniejszych zasad dokonuje czynnosci prawnych dotyczacych
nieruchomosci, w szczegolnosci nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu, w celu realizacji zadan
wlasnych Gminy oraz realizacji celow publicznych okreslonych w ustawie.

2. Nieruchomosci nabywa si¢ pod kazdym tytutem prawnym, w tym poprzez zamiang.
3. Bez zgody Rady Gminy Wojt moze nabywa¢ nieruchomosci:
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1) przeznaczone na lokale komunalne i socjalne,

2) jezeli ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy
wobec wilasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja jest nieskuteczna,

3) jezeli ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci,
ultatwiajac gospodarowanie nimi,

4) w celu regulacji stanu prawnego nieruchomosci,

5) stanowiace udziat we wspotwlasnosci nieruchomosci,

6) stanowigce udziat we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu,

7) jezeli ich nabycie nastepuje nieodptatnie,

8) nieobcigzone hipoteka,

9) jezeli ich nabycie nastepuje za ceng nie wyzsza niz 200 000,00 zi netto.

4.

Cena nabywanej nieruchomosci ptatna jest jednorazowo.

§ 6. Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz praw do nieruchomosci nastgpuje
w szczegolnosci gdy:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

nieruchomos$¢ nabywana jest poprzez skorzystanie z prawa pierwokupu, jezeli nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem warunkowej umowy sprzedazy jest niezbedna do realizacji celu publicznego lub zadan
wlasnych,

nieruchomos$¢ przyjmowana jest w formie darowizny, zrzeczenia, spadku, zapisu lub zamiany,
nabycie wymagane jest z mocy prawa,

nabycie konieczne jest ze wzgledu na uporzadkowanie stanu faktycznego lub prawnego,
nieruchomos$¢ jest niezbedna do realizacji zadan wlasnych Gminy i celow publicznych oraz na
potrzeby inwestycji Gminy,

ich nabycie wigze si¢ z osiggni¢ciem przez Gmine korzysci majgtkowych.

§ 7. Nieruchomos$ci moga by¢ nabywane odptatnie lub nieodptatnie. Przy nabywaniu nieruchomosci odplatnie
ceng nabycia ustala Wojt kierujac si¢ wartoscig okreslong przez rzeczoznawce majatkowego.

Rozdzial 3.
Sprzedaz nieruchomosci

§ 8. 1. Sprzedaz nieruchomosci lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nast¢puje w trybie przetargowym lub
bezprzetargowym.
2. Wojt ustala forme zbycia nieruchomo$ci, warunki przetargu, ceng wywotawczg nieruchomosci oraz

sktad komisji przetargowe;.

§ 9.1. Bez zgody Rady Wojt moze zbywac¢ nieruchomosci gminne poprzez:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
2.

sprzedaz,
zamiange,
oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci i sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego,
wnoszenie nieruchomos$ci jako wkladu niepienieznego (aportu) do spoélek prawa handlowego,
utworzonych przez Gming lub do ktérych Gmina przystapito po podjeciu przez Rade stosownych
uchwat,
zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci,
wprowadzenie zmian udzialdow Gminy w czg$ciach wspolnych nieruchomosci,

W przypadkach niewymienionych w ust. 1, zbycie nieruchomosci jest mozliwe po uzyskaniu

zgody Rady.

§10.1.

Wyraza si¢ zgode na zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci poprzez przeniesienie udziatow gminy

na rzecz pozostatych wspotwlascicieli z obowigzkiem splaty lub na rzecz osob trzecich.

2.

Zniesienie wspotwlasnosci moze roéwniez nastgpi¢ poprzez podzial nieruchomosci lub

ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali, jezeli jest to uzasadnione potrzebami gminy.

§ 11. Sprzedaz nieruchomos$ci zabudowanych w trybie bezprzetargowym nast¢puje wraz z gruntem,
niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 12. 1. W przypadku przeznaczenia lokalu mieszkalnego do sprzedazy, osoby uprawnione do pierwszenstwa
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w jego nabyciu, zawiadamia si¢ na piSmie o przeznaczeniu lokalu do zbycia oraz o przyslugujagcym im prawie
pierwszenstwa.

2. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 korzystajg z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu mieszkalnego,
jezeli ztoza wniosek o nabycie w terminie 60 dni liczac od dnia dor¢czenia zawiadomienia, wraz z pisemnym
oswiadczeniem, ze wyrazaja zgode na cen¢ ustalong w sposob okreslony w Ustawie.

3. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale potozone w budynkach:

1) niezbednych do funkcjonowania gminy,
2) przeznaczonych na utworzenie mieszkan socjalnych,
3) w ktorych znajduja sie lokale socjalne.

4, Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ z jednoczesna sprzedazg pomieszczen przynaleznych
do lokalu, a takze utamkowa czg$cia nieruchomosci gruntowej niezabudowanej do prawidtowego korzystania
z budynku i ulamkowa cze$cig budynku i urzadzen, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku poszczegdlnych
wiascicieli lokali.

Rozdzial 4.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 13. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Gminy moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi
poprzez ustanowienie:

1) stuzebnosci gruntowe;j,

2) stuzebnosci przesytu,

3) hipoteki zabezpieczajacej wierzytelnosci wynikajace z tytulu zaciggniecia zobowigzan.

§ 14. Hipoteka na nieruchomosci moze by¢ ustanowiona w szczeg6lnosci jako zabezpieczenie udzielonych
na rzecz Gminy pozyczek i kredytow.

§ 15. Obciazenie nieruchomosci innymi ograniczeniami prawami rzeczowymi niz hipoteka nastepuje za
wynagrodzeniem, ustalonym przez Woéjta na podstawie opinii rzeczoznawcy majatkowego

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomosci w dzierzawe, najem i uzytkowanie

§ 16. 1. Rada wyraza zgodg¢ dla Wéjta na przekazywanie nieruchomosci Gminy w dzierzawe, najem, uzytkowanie
1 uzyczenie na podstawie innych tytutow prawnych.

2. Warunki oplaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazywania nieruchomosci w trybie bezprzetargowym w zawartej umowie.

3. Udostgpniajac nieruchomos¢, Wajt jest zobowiazany przestrzegac jej przeznaczenia oraz okresla¢ czas
trwania umoéw z uwzglednieniem planowanych termindéw realizacji zadan Gminy obejmujacych przekazywane
nieruchomosci.

§ 17. 1. Nieruchomosci oddaje si¢ w dzierzawe, najem, uzyczenie na czas 0znaczony i nieoznaczony.

2. Na czas nieoznaczony moga by¢ wydzierzawiane nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod zielence,
lokalizacje wiat $mietnikowych, $mietnikow oraz umieszczenie wszelkiego rodzaju nadziemnych,
naziemnych lub podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylaczy).

3. Oddanie nieruchomosci w dzierzawe, najem, uzyczenie moze nastapic¢ zgodnie z celami wymienionymi
w ust., 2, nie dtuzej niz na 10 Iat.

4. Przedmiotem dzierzawy, najmu, uzyczenia mogg by¢ nieruchomosci, ktére nie s3 wykorzystywane
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, lecz
jednorazowo na okres nie dtuzszy niz 3 lata, z mozliwos$cia zawierania umow na kolejny okres.
Umowy dzierzawy moga by¢ zawierane na kolejny okres z dotychczasowymi dzierzawcami.

Wojt w formie zarzadzenia moze ustali¢ wytyczne dotyczace zasad udostgpniania nieruchomosci

okreslajac w nich m.in. zasady ustalania cen wywotawczych w przypadku trybu przetargowego oraz

ustali¢ stawki czynszu nieruchomosci oddawanych w trybie bezprzetargowym.

7. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania nieruchomo$¢ stanowigcych
mienie Gminy, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy,

SRl
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ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe
§ 18. 1. Wejscie w zycie uchwaly nie powoduje obowigzku dostosowania tre§ci umoéw dotychczas
obowiazujacych.
2. Do spraw wszczetych i niezakonczonych stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
3. Sprzedaz nieruchomosci wszczetych przez dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dla ktorych Wojt
wydat zarzadzenie w sprawie przeznaczenia do zbycia i ogloszenia wykazu, dokonuje si¢ w oparciu
o przepisy dotychczasowe.
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