UCHWALA NR VI11/63/2024
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 18 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w miejscowosci Sucholaski — polwysep, gmina Wydminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 6091 1572) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz na podstawie Uchwaly Nr XXIX/178/2021
Rady Gminy Wydminy z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci Sucholaski Rada Gminy Wydminy
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wydminy, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych w miejscowosci
Sucholaski — potwysep, gmina Wydminy, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaly okreslone w Uchwale Nr XXIX/178/2021 Rady Gminy Wydminy z dnia
29 marca 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw polozonych w miejscowosci Sucholaski.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢:
1) z ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Sucholaski —
potwysep, gmina Wydminy;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, z rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
i zasad ich finansowania oraz z danych przestrzennych planu, stanowigcych odpowiednio zalaczniki nr 2,
314 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) przeznaczenie terenéw okreslone symbolem:
- ML — tereny rekreacji indywidualnej,
- US — tereny sportu i rekreacii,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZL - lasy,

- ZN — tereny zieleni naturalnej,

- Upk — tereny plazy i kapieliska,

- RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

- R — tereny rolnicze,

- KDW - tereny drogi wewnegtrznej,

- Kp — tereny ciagow pieszych,

- Ti — tereny infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) zasady ksztattowania krajobrazu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

8) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujaca, ktdra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktéra
rozdziela tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony
odrgbnym symbolem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden obiekt budowlany;

4) wysokos$ci zabudowy — w stosunku do budynkéw okreslona zgodnie z przepisami odrebnymi, w stosunku
do pozostalych obiektow budowlanych mierzona od naturalnego poziomu terenu w najnizszym punkcie
obrysu obiektu budowlanego do najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) symboli okreslajacych przeznaczenie terenow;
3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) pasa szeroko$ci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminskiego;
6) wymiarowania;
7) granicy stanowiska archeologicznego z numerem AZP.
2. Na rysunku planu tres¢ informacyjng stanowig nastepujace oznaczenia:
1) linie obrazujace geometryczne zasady wewngtrznego podziatu;
2) zasada lokalizacji budynkéw wraz z kierunkiem kalenicy gtowne;;
3) orientacyjnego przebiegu rekreacyjnej Sciezki pieszej;
4) jezioro Wydminskie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréw iwskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéow zawartych w ustaleniach szczegdétowych w §18 oraz
zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;

2)w zakresie kolorystyki igeometrii dachéw ustala si¢ zachowanie zasad zawartych w ustaleniach
szczegblowych w §18;

3) w zakresie kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkow ustala sie:
a) nakaz stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do lokalnych cech architektury mazurskie;j;

b) do wykonczenia elewacji nalezy stosowaé takie materiaty, jak: cegla ceramiczna, tynki tradycyjne,
kamien, drewno lub materiaty drewnopodobne, szkto lub ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly
ceramiczne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materiatdw nowoczesnych;

4)w granicach planu nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

5) tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — nie ustala sig;

6) w granicach planu ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow elementarnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza FElckiego,
w ktorym obowiazuja przepisy lokalne, w tym w szczegodlnosci nakazy i zakazy, w tym miedzy innymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora
Wydminskiego, oznaczonym na rysunku planu,

b) zakaz niszczenia i likwidacji zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych oraz likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

2) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) w odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu,

4) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenu
elementarnego zawartych w § 18 niniejszej uchwaty;

5) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowiazuje zakaz grodzenia terenow w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora;

6) dziatania inwestycyjne realizowane w granicach planu nie moga prowadzi¢ do tamania nakazow i zakazow,
w tym w szczeg6Olno$ci zakazu zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien imiejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry wynikajacych z przepisow dotyczacych
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7 poprzez ustalenie materiatow i kolorystyki elewacji;

2) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terenow elementarnych zawartych w § 18 poprzez zapisy
dotyczace parametrow zabudowy.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoiczesne;j:
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1) w granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne ujgte w Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego pod numerem AZP 19-75/1 jako $lad osadnictwa
z okresu nowozytnosci,

2) stanowisko archeologiczne podlega ochronie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw iopiece nad
zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny elementarne Upk.01, US.01;

2) w zakresie uniwersalnego projektowania plan ustala nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do
potrzeb 0s6b o zroznicowanych ograniczeniach mobilnosci i percepcji, w tym 0sob niepetnosprawnych oraz
0soOb starszych, w szczegolnosci poprzez minimalizowanie przeszkod lub ograniczen architektonicznych,
cyfrowych oraz informacyjno-komunikacyjnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) tereny gornicze — nie wystepu;ja;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 13. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu nieruchomo$ci wszczynanych na podstawie przepisdow o gospodarce
nieruchomosciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m? ,
b) ustali¢ minimalng szeroko$ci frontu dziatki — 16 m,

c) ustali¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60 do 105 stopni za
wyjatkiem dzialek naroznych i skrajnych,

d) dopuszcza si¢ mniejsze parametry dla dziatek wydzielanych w celach infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych jako inwestycje celu publicznego na zasadach iwarunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne;

4) wszystkie sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pasach drég iciggéw komunikacyjnych,
w przypadku lokalizacji sieci poza pasami drog i ciggami komunikacyjnymi na terenach przeznaczonych
pod zabudowe nalezy prowadzi¢ je w maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w sposéb zblizony do
rownoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek Iub linii rozgraniczajacych tereny
elementarne,

5) wszystkie sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z zabudowg 1 zagospodarowaniem oraz nie powodujagcy zmiany przeznaczenia terenu okreSlony w §
18 ustalen szczegotowych;

6) w zakresie realizacji instalacji do produkcji energii ze zrédel odnawianych:
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a) dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych montowanych na dachach
budynkdow, oraz pomp ciepta na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania
w wodg do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie §$ciekdw do szczelnych zbiorniko6w na nieczystosci ciekle do czasu
realizacji
sieci kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni drog nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego oraz ochrony Srodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachdéw nalezy zagospodarowac w granicach wiasnych dziatki
bez szkody dla gruntéw sasiednich;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j;
11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé 1irealizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem
technologii zapewniajgcych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepisow odrebnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢: gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) podstawowa droga taczacy obszar planu z systemem drég publicznych jest droga gminna oznaczona
symbolem KDW.01;

2) powigzanie terendw objetych planem zdrogg publiczng zapewnia projektowana droga wewngtrzna
KDW.02;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie ustala si¢ zadan
wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - w granicach planu nie przewiduje si¢
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczgce poszczegolnych terenow elementarnych.

§ 18. Dla terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastepujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol | Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego
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przeznaczenia terenu

elementarnego

ML.01 Tereny rekreacji indywidualnej

ML.02

ML.05 Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)w ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nie wigcej niz 1 budynku
rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej;
2)dopuszcza sie lokalizacje wiaty gospodarczej lub garazowej oraz obiektow matej architektury;
3)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1800 m2, przy czym
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatek
na terenie ML.03 oraz dziatek przeznaczonych na dojscia i dojazdy;
4)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5)wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw od 6,0 do 7,5 m, w tym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wiecej niz 4,0 m;
6)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 40° do 45°;
T)pokrycie i kolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty o zblizonym
wygladzie w kolorach czerwieni;
8)w zakresie kolorystyki i wykohczenia elewacji obiektow budowlanych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;
9)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,06 (6%);
10)intensywno$¢ zabudowy: od 0,03 do 0,12;
11)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 75%;
12)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
13)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
14)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czes$¢ terenow zlokalizowana jest w pasie szerokosci
100 m od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w §8;
15)w granicach terenu ML.02 wystepuja zadrzewienia, ktorych usunigcie stanowi wylesienie
majace na celu zmian¢ sposobu uzytkowania terenu na obszarach objetych prawnymi formami
ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach o
ochronie przyrody, co zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

ML.03 Tereny rekreacji indywidualnej
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)adaptuje sie istniejgcy podziat - minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800 m?;
2)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren zlokalizowany jest w pasie szerokos$ci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8;
3)wysokos¢ zabudowy: dla obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku - nie
wigcej niz 3,0 m;
4)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 95%;
S)ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ML.04 Tereny rekreacji indywidualnej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)w ramach przeznaczenia terenu ustala sic mozliwos$¢ realizacji nie wiecej niz 1 budynku
rekreacji indywidualnej na jednej dziatce budowlanej;

2)dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
3)adaptuje si¢ istniejacy podzial - minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 800 m?,
4)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czg$¢ terenu zlokalizowana jest w pasie szerokos$ci
100 m od linii brzegowe;j jeziora Wydminskiego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8;
6)wysokos¢ zabudowy: dla budynkow od 6,0 do 7,5 m, w tym nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, dla pozostatych obiektéw budowlanych nie wigcej niz 3,0 m;

7)geometria dachow: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale od 40° do 45°;
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8)pokrycie i kolorystyka dachdéw: dachéwka ceramiczna lub materialy o zblizonym
wygladzie w kolorze ceglastej czerwieni;

9)w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji obiektow budowlanych obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7. niniejszej uchwaty;

10)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,10;
11)intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,20;

12)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

13)miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu w liczbie nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej;

14)ustala sie¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

US.01

Tereny ushug sportu i rekreacji

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)w ramach przeznaczenia terenu ustala sie mozliwo$¢ realizacji: kempingu, pola namiotowego;
2)ustala si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow malej architektury stuzgcych utrzymaniu
porzadku;

3)maksymalna wysoko$¢ obiektdw matej architektury: nie wiecej niz 3,0 m,

4)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 90%;

5)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

6)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

7T)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

8)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Upk.01

Tereny plazy publicznej i kapieliska stanowiace dostep do wéd publicznych

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

I)w ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ urzagdzenia plazy publicznej,
ogoblnodostepnej;

2)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
3)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 95%;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu caly teren potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

S)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, nadwodnych i
przydroznych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

6)nalezy stosowaé nawierzchnie naturalng (trawiastg lub piaszczysta);

7T)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego na zasadach okreslonych w § 16 niniejszych ustalen;

8)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zpr.01

Teren zieleni urzadzonej

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
2)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren potozony jest w pasie szeroko$ci 100 m
od linii  brzegowej jeziora ~ Wydminskiego —  obowiazuja  ustalenia  zawarte
w 3§ 8;

3)ustala sie zakaz likwidowania iniszczenia zadrzewien $rddpolnych, nadwodnych
i przydroznych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

RM.01

Tereny zabudowy zagrodowej

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkow i obiektow
budowlanych niezb¢dnych do funkcjonowania gospodarstwa rolnego, wtym: budynku
mieszkalnego, budynkow gospodarczych, inwentarskich oraz obiektoéw matej architektury.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3)dopuszcza sig realizacje dojs$¢ i dojazdow;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje

nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wiecej niz 10,0 m, dla budynkow

inwentarskich i gospodarczych 12,0 m, dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0
m;

5)geometria dachdéw: adaptuje sie geometri¢ dachow na istniejacych budynkach, dla

nowych budynkow ustala si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci

glownych zawartym w przedziale od 35 do 45 stopni;

6)pokrycie ikolorystyka dachow: dachowka ceramiczna lub materialy o zblizonym wygladzie
w odcieniach czerwieni;

7)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

40%;

8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,10 do 0,55;

9)minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej 30%;

10)w zakresie chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ maksymalng liczbe duzych jednostek
przeliczeniowych w gospodarstwie nie wigcej niz 10 DJP;

13)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren zlokalizowany jest w pasie szeroko$ci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8;

14)ustala sie zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych
oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

R.01
R.02

Tereny rolnicze

1)obowigzuje zakaz zabudowy;

2)nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia $rodpolne, nadwodne i przydrozne;

3)nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych jako otwartych;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tereny potozone sg w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

ZN.01
ZN.02

Teren zieleni naturalnej

1)obowiazuje zakaz zabudowy;

2)nakazuje si¢ utrzymanie rowow melioracyjnych jako otwartych;

3)ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych i nadwodnych oraz
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terenu potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

71..01

Lasy

1)adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu;

2)dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek edukacyjnych (pieszych i rowerowych), lokalizacje tablic
edukacyjnych i miejsc odpoczynku, jako urzadzen rekreacyjnych zgodnie z przepisami o lasach;
3)gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o lasach;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terenu potozona jest w pasie szeroko$ci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

KDW.01

Teren drogi wewnetrznej

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

2)droga o nawierzchni naturalnej (gruntowe;j), przepuszczalnej;

3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu KDW.01 potozony jest w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8.

KDW.02

Teren drogi wewnetrznej

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m;

2)droga o nawierzchni naturalnej (gruntowej), przepuszczalnej;

3)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;
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4)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu czg$é terenu KDW.02 potozona jest w pasie
szerokos$ci 100 m od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

Kp.01
Kp.02
KP.03

Tereny ciagoéw pieszych

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2,0 m;

2)nawierzchnie nalezy utrzymac jak naturalng (gruntowa), przepuszczalng;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych jako
inwestycje celu publicznego;

4)dopuszeza sie realizacje dojazdéw do nieruchomosci poprzez ciag pieszy oznaczony symbolem
KP.03;

5)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu cze$¢ terendw potozona jest w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegowej jeziora Wydminskiego — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8.

Ti.01

Tereny infrastruktury technicznej

1)tereny lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej realizowanych jako inwestycje celu
publicznego;

2)zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu teren polozony jest w pasie szerokoéci 100 m od linii
brzegowej jeziora Wydminskiego — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wydminy

Krystyna Bozena Pindur
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW POLOZONYCH
W MIEJSCOWOSCI SUCHOLASKI - POLWYSEP, GMINA WYDMINY

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr VIII/63/2024
Rady Gminy Wydminy

zdnia 18 grudnia 2024 r
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr VI11/63/2024
Rady Gminy Wydminy

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w potozonych w miejscowosci

Sucholaski — pétwysep, gmina Wydminy

Lp. Data Imie¢ i Nazwisko | Teren objety uwaga Tres¢ uwagi (skrot) Rozstrzygniecie | Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu Wajta Rady Gminy
1. |09-10- Danuta Antolak  |teren ML.02, KDW.02 |1. Wspolne wydzielenie drogi nieuwzgledniona |nieuwzgledniona [(Mozliwo$¢é wydzielenia drogi wewnetrznej wynika z ustalen
2024 Antoni Antolak wewngtrznej w ramach przeznaczenia planu. Konieczne jest sporzadzenie poprawnego projektu
okreslonego symbolem KDW.02 i dalej podziatu (po uchwaleniu planu) i zrealizowanie podziahu.
na terenach oznaczonych symbolem
ML.02.

2. Zmniejszenie minimalnej wielkosci nieuwzgledniona |nieuwzgledniona [Minimalna powierzchnia dzialki jest wynikiem szeregu
dziatki do 1000 m?. W konsultacji spotecznych w trakcie procedury opracowania
zaproponowanych ustaleniach jest planu. Na tym etapie nie moze by¢ zmieniona.

1800 m?, to jest zdecydowanie za duzo.

3. Zrealizowanie placu rekreacyjnego, nieuwzgledniona |nieuwzgledniona [Mozliwo$¢ realizacji terenow rekreacyjnych wynika z ustalen
sitowni zewngtrznej itp. planu. Kwestia realizacji nastgpi po uchwaleniu planu.

4. Obnizenie stawki oplaty planistycznej |nieuwzgledniona |nieuwzgledniona |Wysoko$¢ stawki optaty planistycznej ustala Rada Gminy w
do 15%. ramach wylacznych kompetencji wynikajacych z przepisow

ustawowych.
2. |09-10- Anna Rynkowska |teren ML.03 Uwzglednienie matych dziatek potozonych |uwzgledniona uwzgledniona Zgodnie z ustaleniami planu istnieje mozliwos¢ powigkszenia
2024 Marcin Rynkowski na terenie ML.03 (w 100-metrowej strefie terenu dziatek o fragment wydzielony z terenu oznaczonego
Agnieszka Dabek- od jeziora) jako dziatek rekreacyjno- symbolem ML.02. Dopiero potaczenie tych fragmentow
Jelen budowlanych. umozliwi zlokalizowanie zabudowy poza 100-metrowg strefa
Joanna ............ ochrony jeziora Wydminskiego.
3. 10-10- Joanna teren ML.03 Uwzglednienie w ustaleniach planu uwzgledniona uwzgledniona Zgodnie z ustaleniami planu istnieje mozliwo$§¢ powigkszenia
2024 Niedzwiedzka mozliwos$ci powigkszenia terenéw dziatek w terenu dziatek o fragment wydzielony z terenu oznaczonego
potozonych w granicach ML.03. symbolem ML.02. Dopiero potaczenie tych fragmentow

Powigkszenie dziatek (dokupienie umozliwi zlokalizowanie zabudowy poza 100-metrowa strefa

fragmentu terenu) umozliwitoby ochrony jeziora Wydminskiego.

postawienie budynku rekreacyjnego.

4. |10-10- Andrzej Pikus caly obszar planu 1. Uwaga do prognozy. Opracowana nieuwzglgdniona |nieuwzgledniona |Prognoza zostata opracowana zgodnie z przepisami i
2024 Marie Anne Pikus prognoza oddziatywania na srodowisko zasadami okreslonymi w obowigzujacych przepisach. Na tej
jest nierzetelna i razaco sprzeczna z podstawie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ustanowionym obszarem chronionego uzgodnit projekt planu. Prognoza odnosi si¢ do pierwotnej
krajobrazu. Nie odnosi si¢ do wersji plany, w ktorej przewidywano budowe 72 budynkow
projektowanej ilosci 54 doméw. Nie mieszkalnych. Zmniejszenie liczby budynkow do 48
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uwzglednia podstawowego celu
ochrony krajobrazu, jakim jest
ograniczenie intensywnej urbanizacji.

W granicach obszaru chronionego
krajobrazu obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko.
Budowa 54 budynkow w granicach
planu zaliczana jest zdanie skarzacych
do mogacych zawsze, trwale znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Prognoza
uznaje takg zabudowe za nie majaca
znaczacego wptywu na srodowisko.

W granicach planu nastapi catkowite
zniszczenie ekosystemu rolnego i
cze$ciowe naruszenie ekosystemu
wodnego, co nalezy uzna¢ za sprzeczne
Z przepisami w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu. Prognoza nie
uznaje zniszczenia ekosystemu rolnego
za znaczace i trwale oddziatywania na
srodowisko. Zastrzezenie dotyczy
kilkunastohektarowego ekosystemu
rolniczego wewnatrz enklawy lesnej, z
ktérego korzystaja zwierzeta. Rowniez
ekosystem wodny bedzie podlegat
znaczacej presji ze strony przyszlych
uzytkownikow wybudowanych domow
— zdanie skarzacych 200 do 300 os6b.

Prognoza niedostatecznie odnosi si¢ do
fauny przebywajacej na potwyspie.
Zdaniem skarzacych bogactwo fauny
jest znacznie wigksze niz wynika to z
prognozy. W tym miejscu przytaczane
sg przyktady, wyliczenia i obserwacje.
Roéwniez awifauna jest zdaniem
skarzacych znacznie bogatsza.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

nieuwzgledniona

nieuwzgl¢dniona

nieuwzgledniona

(maksymalnie 50) jest korzystne z punktu widzenia
oddziatywania przyrodniczego. Nie narusza rowniez
podstawowych celow ochrony krajobrazu wynikajacych z
przepiséw dotyczacych OCHK Pojezierza Eifckiego.
Zgodnie z przepisami uchwaty w sprawie OCHK Pojezierza
Elckiego zakaz dotyczy przedsiewzi¢é zawsze mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. W odniesieniu do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko rozstrzygnigcie nastgpuje w decyzji
srodowiskowej. Do przedsiewzigc takich zaliczana jest
zabudowa mieszkaniowa na powierzchni wigkszej niz 0,5 ha.
Jezeli zabudowa bedzie realizowana jako jedno zadanie
inwestycyjne, konieczne bedzie przed wydaniem pozwolenia
na budowe przeprowadzenie postgpowania Srodowiskowego,
ktore rozstrzygnie na jakich warunkach zabudowa moze by¢
realizowana.

Plan zaktada przeksztalcenie niewielkiego fragmentu gruntow
rolnych na cele zabudowy letniskowej (rekreacji
indywidualnej). Zabudowa bedzie miata charakter
ekstensywny — stosunkowo niewielkie budynki na duzych
dziatkach. Z punktu widzenia uzytkowania rolniczego sa to
grunty o stabej produktywnosci, od dawna nieuzytkowane, z
czeSciows sukcesjg lasu. W prognozie wykazano, ze warto$¢
przyrodnicza tej enklawy terendow rolnych (trudno méwic¢ w
tym przypadku o ekosystemie rolniczym) jest niewielka.
Rowniez wplyw przysztej zabudowy na ekosystem jeziora
zostal oceniony prawidtowo. W planie przyj¢to minimalng
odlegto$¢ od brzegu jeziora nie mniejsza niz 100 m.
Dodatkowo brzegi jeziora chronione sa przez zwarty obszar
terendw le$nych otaczajacych projektowang zabudowe.
Stycznos¢ z brzegiem jeziora nastgpowac bedzie tylko w
granicach terenow plazy gminnej i w czgsci potudniowej
potwyspu. Podwazy¢ nalezy przy tym obliczenia dotyczace
liczby potencjalnych uzytkownikow. Przy 48 budynkow
przewiduje si¢ maksymalna liczbg uzytkownikow na 140 —
150 o0s6b, a sredniowazong liczbg uzytkownikéw w sezonie
letnim na ok. 120 o0so6b.

Wystepujace w granicach planu (poétwysep) rozne gatunki
zwierzat i ptakow zostaly wymienione w prognozie
oddzialywania na srodowisko. Zgodzi¢ si¢ nalezy, ze na
terenie potwyspu moga wystepowac czgsto lub incydentalnie
inne gatunki fauny. Nie jest to jednak obszar wystgpowania
populacji gatunkéw chronionych o szczegdlnym sktadzie
gatunkowym lub ilo§ciowym. Wprowadzenie zabudowy na
potwyspie nie oznacza eliminacji catej fauny, czy ornitofauny.
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Likwidacja ekosystemu uzytkow
rolnych bedzie oznaczata eliminacje z
tego obszaru licznych gatunkow
zwierzyny grubej i drobnej oraz
ptactwa gatunk6éw chronionych.
Przyjecie planu bedzie miato zatem
znaczace oddziatywanie na srodowisko
i to w obszarze chronionego
krajobrazu.

Prognoza nie odnosi si¢ do zmiany w
stosunku do pierwotnej wersji planu, w
ktorej zapisano obowiazek po stronie
Gminy wyposazenia terenu w sie¢
wodociggowa. Nie odnosi si¢ rowniez
do kwestii odprowadzenia §ciekow
bytowych z poétwyspu, co ma istotne
znaczenie dla stosunkéw wodnych i
skazenia gleby. Prognoza nie zawiera
zatem aktualnej analizy w tym
zakresie.

Prognoza nie odnosi si¢ do kwestii
ogrodzenia terenéw przeznaczony pod
zabudowg, co zdaniem sktadajacych
uwage wynika z §15 ustalen planu,
dotyczacych scalania i podziatu.

Uwaga odnoszaca si¢ do aktualnosci i
rzetelno$ci prognozy oddzialywania na
srodowisko, ktora zdaniem
sktadajacych uwage powinna by¢
podstawa do uchwalenia planu
miejscowego. Prognoza wymaga
uzupetniania o analizy wynikajace z
aktualizacji ustalen planu, w
szczegllnosci dotyczace wyposazenia
terenu w sie¢ wodociagows i
kanalizacyjna.

Uwaga dotyczaca stanowiska
wigkszosci mieszkancow wsi
Sucholaski wobec projektu
miejscowego planu dotyczacego
poétwyspu Sucholaski. Zdaniem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzglgdniona

nieuwzgl¢dniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Znaczna powierzchnia terenow biologicznie czynnych(ponad
80% tacznej powierzchni) pozostawia mozliwosé¢ dalszego
zerowania (bytowania) zwierzyny drobnej i grubej. W wyniku
realizacji ustalen planu nastgpi prawdopodobnie przebudowa
sktadu gatunkowego, szczegdlnie ornitofauny. Pojawia si¢
nowe gatunki przebywajace w sgsiedztwie siedzib ludzkich
(dzigcioty zostana, moze pojawi si¢ zielonosiwy).

Zardéwno w pierwszej, jak i drugiej wersji planu zaktadano
wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa. W pierwszej wersji
sie¢ miata by¢ wybudowana prze Gming, w drugiej
warunkiem powstania zabudowy jest wyposazenie terenu w
sie¢ wodociagows (bez sieci nie moze powsta¢ zabudowa).
Wypracowane zostalo rozwiagzanie, w ktorym warunkiem
koniecznym powstania zabudowy jest uzbrojenie terenu. W
odniesieniu do sieci kanalizacji sanitarnej warunki si¢ nie
zmienily. Zabudowa bedzie bazowata na rozwigzaniach
indywidualnych (atestowanych zbiornikach podziemnych).
Kwesti¢ kontroli i oprozniania zbiornikéw reguluja przepisy
odrebne.

Ustalenia planu dotyczace zasad scalenia i podzialu nie
odnoszg si¢ do kwestii grodzenia terenu. Obowigzek
wprowadzenia tych ustalen wynika wprost z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie
ma nic wspolnego z zasadami dotyczacymi realizacji
ogrodzen.

Problem aktualno$ci prognozy w zakresie ustalen dotyczacych
wyposazenia terenéow w sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna
zostal rozstrzygniety w punkcie 5. W tym miejscy nalezy
jeszcze raz wyjasnic, ze prognoza oddziatywania na
srodowisko jest czgscia sktadowa procedury opracowania,
uzgadniania i opiniowania planu. Nie jest natomiast cz¢scia
sktadowg uchwalanego projektu planu. Na podstawie
sporzadzonej prognozy dokonano niezbednych uzgodnien i
opinii dotyczacych projektu planu. Zaden z organéw
uzgadniajacych nie zgtaszat zastrzezen do prognozy
oddziatywania na $rodowisko.

Uwaga oparta na opiniach czg$ci mieszkancow wsi
Sucholaski. Zgodnie z przyjetym porzadkiem prawnym
decyzje w tym zakresie podejmuja Radni Gminy Wydminy,
jako przedstawiciele wybrani w demokratycznych wyborach.
Rozstrzygnigcie w tym zakresie nalezy pozostawi¢ Radnym.
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sktadajacych uwage wigkszosé
mieszkancow jest przeciwna
uchwaleniu planu w takiej wersji, tzn. z
mozliwos$cig zabudowy rekreacyjnej,
ktora trwale i znaczaco zmieni
srodowisko naturalne.

zabudowy letniskowej nalezy wprowadzié
zabudowe zagrodowa (rolnicza) na
dziatkach o minimalnej powierzchni 30
arow. Wprowadzenie innej funkcji i innych
zasad zabudowy jest nieuczciwe wobec
pozostalych rolnikoéw we wsi Sucholaski.
Sktadajacy uwage podkreslaja, jak wazne
jest zachowanie tadu przestrzennego i
waloréw przyrodniczych terenu potwyspu
sucholaski.

9. Wybudowanie osiedla sktadajacego si¢ |nieuwzgledniona |nieuwzgledniona W punkcie 1. wykazano, ze w wyniku korekty planu

z 54 — 56 domo6w, wbrew wnioskom maksymalna liczba budynkéw mozliwych do realizacji na

wynikajacym z prognozy bedzie potwyspie bedzie wynosita 48 do 50. W punkcie nastgpnym

zdaniem sktadajacych uwage znaczaco wykazano réwniez, ze z przepisow dotyczacych obszarow

oddziatywac na srodowisko w chronionego krajobrazu nie wynika bezposredni zakaz

Obszarze Chronionego Krajobrazu dotyczacy realizacji tego rodzaju inwestycji.

Pojezierza Elckiego. Lokalizacja tego W przypadku realizacji catego osiedla przez jednego

typu inwestycji w obszarach objetych inwestora konieczne bgdzie przeprowadzenie wymaganych

ochrong jest prawnie niedopuszczalna. przepisami prawa procedur srodowiskowych (uzyskanie
decyzji srodowiskowej). W przypadku realizacji inwestycji na
poszczegdlnych dziatkach decyzje takie nie bedg wymagane.

10. Zastrzezenie do §15 ustalen planu nieuwzgledniona |nieuwzgledniona |Zadna z drég bedacych wiasnoéciag gminy nie ma obecnie

dotyczacego systemu drog statusu drogi publicznej. Zgodnie z ustaleniami projektu planu

dojazdowych. Zdaniem sktadajacych wskazane drogi dalej pozostang jako drogi wewngtrzne.

uwage przeksztalcenie fragmentu drogi Gmina Wydminy nie zamierza pozbywac si¢ tych drog.

gminnej w droge wewngtrzng i Oznacza to, ze dalej bedg ogdlnodostepne. Nie bedg podlegaty

pozbawienie jej na tym odcinku przepisom o drogach publicznych. Pozostana jako drogi

charakteru drogi publicznej spowoduje gruntowe zgodnie z ustaleniami planu.

ograniczenie dostepnosci. Czy Gmina

ma zamiar pozby¢ si¢ tego fragmentu

drogi? Czy to oznacza teren zamknigty,

do ktorego dostep beda mieli tylko

wiasciciele projektowanych domow?

5. 10-10- Sebastian caly obszar planu Uwaga dotyczaca charakteru planowanej nieuwzgledniona |nieuwzgledniona |Przeznaczenie terenu pod zabudowe letniskowa wynika z
2024 Kowalczyk zabudowy. Zamiast projektowanej ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy (2016).
Zgodnie z ustaleniami studium jest sg to tereny rozwoju
zabudowy ushug turystycznych i rekreacji indywidualne;.
Wprowadzenie zabudowy zagrodowej na tym terenie bytoby
niezgodne z ustaleniami studium. Poza tym bytoby
konfliktowe z punktu widzenia sgsiedztwa zabudowy
rekreacji indywidualnej oraz mogloby zagraza¢ ekosystemowi
poétwyspu Sucholaski (zabudowa zagrodowa to réwniez
ucigzliwos$ci zwigzane z prowadzeniem produkcji rolnej).
Studium jednoznacznie wskazuje na turystyczny charakter
obszaru.
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6. |10-10-
2024

Jolanta Piotrowska
Mariusz Piotrowski

caly obszar planu

Sprzeciw wobec ustalen planu w takiej
formie. To jest brutalna ingerencja w
srodowisko przyrodnicze. Operat
srodowiskowy jest falszywy. Realizacja
planu w takiej wersji doprowadzi do totalnej
degradacji potwyspu.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu pod zabudowe letniskowa wynika z
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wydminy (2016).
Zgodnie z ustaleniami studium jest sg to tereny rozwoju
zabudowy ushug turystycznych i rekreacji indywidualne;.
Prognoza oddziatywania na §rodowisko opracowana zostata
zgodnie z wymaganymi przepisami i zaakceptowana przez
organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania
planu.

Projekt uzyskal wymagane przepisami uzgodnienia i opinie.
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Zakacznik nr 3

do Uchwaty Nr VI11/63/2024
Rady Gminy Wydminy

z dnia 18 grudnia 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miejscowosci Sucholaski —

potwysep, gmina Wydminy

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1130) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy w sposdb nastgpujacy:

— w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,

zwigzanych z finansowaniem przez Gming ze Srodkéw publicznych.
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Zatgcznik nr 4

do Uchwaty Nr VIII/63/2024
Rady Gminy Wydminy

z dnia 18 grudnia 2024 r.

Dane przestrzenne

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130) dane przestrzenne utworzone dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow potozonych w miejscowosci Sucholaski — potwysep, gmina Wydminy stanowig zatacznik do uchwaty.

Id: B526864F-ADB4-4DCC-B348-56560592287C. Uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

Uzasadnienie sporzadzone zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).

1) Sposéb realizacji wymogow wynikajacych zart.1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przedmiotowy plan dotyczy terenéw objetych Uchwalg Nr XXIX/178/2021 Rady Gminy Wydminy
z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Sucholaski. Plan obejmuje istniejagce tereny
rolnicze, zabudowe¢ zagrodowg oraz lasy. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w granicach planu znajdujg si¢ nastepujace funkcje: ushugowa, turystyczna i rekreacji
indywidualnej. Ustalenia planu speilniaja wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez mig¢dzy innymi: okreslenie wymagan tadu przestrzennego w ustaleniach
szczegotowych dla terenu elementarnego, okre§lenie walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez
wskazanie zasad ochrony oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okre§lenie wymagan ochrony $rodowiska
oraz wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez
ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzglgdniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci,
atakze potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposOb zwyczajowo przyjety w gminie oraz poprzez uzycie
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Wojt Gminy, jako organ sporzadzajacy projekt zmiany planu zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskOw iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne. Ksztattowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. W zwiazku z powyzszym plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2:

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
dla ktorej Rada Gminy Wydminy podjeta Uchwale Nr XLI11/294/2022 z dnia 15 lipca 2022 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Wydminy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Tereny objete planem stanowig wilasno$¢: Gminy Wydminy, Skarbu Panstwa (Lasy Panstwowe)
i prywatng. Sg polozone na potwyspie w miejscowosci Sucholaski nad jeziorem Wydminskim, wyposazone
w infrastrukture techniczng — sie¢ wodociagowa. W zakresie komunikacji podstawe stanowi istniejaca droga
gminna KDW.01 oraz projektowana droga KDW.02.

W granicach planu nie ustala si¢ zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji. Wyznaczono teren Upk.01, w granicach ktorego przewiduje si¢ realizacje inwestycji celu
publicznego (tereny plazy i kapieliska).

Wobec powyzszego teren objety planem posiada optymalne predyspozycje do przeznaczenia pod funkcje
przewidziane planem, co skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem wpltywow do budzetu gminy z tytulu chocby
podatku od nieruchomosci, itp.
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