Woijt Gminy Wydminy
Radostaw Krol

Wydminy, dnia 11 grudnia 2019 r.
KK.6730.76.2019
DECYZJA nr 76/2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. | w zwiazku z art.
61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia
26.08.2019r. Pana Kazimierza Kordowskiego, zam.11-510 Wydminy, Szczybaty Orfowskie 5 oraz po
przeprowadzeniu analizy, o ktére] mowa w § 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588) i po dokonaniu uzgodnien z:

- organem wilasciwym w sprawie ochrony gruntow rolnych - Starosta Powiatu Gizyckiego
w ustawowym terminie, ktory uplynat 22.10.2019r, nie zajgl stanowiska w formie
postanowienia, w zwigzku z czym, na podstawie art. 53 ust 5, w zwigzku zart.
60 ust. | a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn.. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uplywie 14 dni od wpltywu wniosku projekt
decyzji uznaje si¢ jako uzgodniony,

- organem wladciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych — Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Gizycku w ustawowym terminie, ktory upltynat
20.10.2019r., nie zajeto stanowiska w formie postanowienia, w zwigzku z czym, na podstawie
art. 53 ust 5, w zwigzku z art. 60 ust. | a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uptywie 14 dni od
wplywu wniosku projekt decyzji uznaje si¢ jako uzgodniony,

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie w zakresie obszarow objetych
ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody - Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w ustawowym terminie, ktory uptynat 29.10.2019r., nie zajat stanowiska w formie
postanowienia, w zwiazku z czym, na podstawie art. 53 ust Sc, w zwigzku z art. 60 ust. 1 a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.) po uptywie 21 dni od wptywu wniosku projekt decyzji
uznaje si¢ jako uzgodniony.

USTALAM
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie garazu, przewidzianej do realizacji
na dzialce nr ewid. 95/4, obreb Szczybaly Orlowskie, gmina Wydminy

1. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa wraz z projektowanym budynkiem garazu - budynek
wolno stojacy, parterowy z dachem wysokim, o powierzchni zabudowy ok 96m?.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b)  intensywnos¢ wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do pow. terenu inwestycji: nie wigksza niz 20%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: nie mniejsza niz 70%,
¢)  forma architektoniczna i gabaryty garazu:



- szerokos¢ elewacji frontowej: ok. 12 m (£ 20%),
- powierzchnia zabudowy ok. 96m? (+ 20%),
- budynek parterowy z dachem wysokim krytym dachéwka lub materiatem
dachoéwkopodobnym w odcieniach czerwieni,
- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od
sredniego poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynkéw: od 2 m do 5 m,
- geometria dachu:
- ukiad 1 kat nachylenia gltéwnych potaci dachowych: dach symetryczny,
dwuspadowy, od 30° do 45°,
- wysokos¢ glownej kalenicy mierzona od sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku: od 5 m do 9 m,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: rownolegly badz
prostopadly do krawedzi jezdni,
d)  nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane
(Dz.U.z 2018 poz.1202 z p6zn.zm.),
e)  nalezy spelni¢ wymagania zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.),

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja potozona jest:
poza miejscowoscig uzdrowiskowa oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;j,
poza obszarami wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych,
poza terenami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w granicach obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614), na ktérych obowiazujg przepisy uchwaty
Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego,
+ poza obszarami, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pézn. zm.),
b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w:
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 1614),
ustawie z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 r., poz. 799 ze zm.),
c) przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71),
d) rozwigzanie kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych powinno by¢ dokonane zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (Dz.U z 2018 r. poz. 2268 ze zm.),
e) Inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2.3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
a) planowana inwestycja polozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkow,
o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2018 ., poz. 2067 ze zm.) oraz uj¢tymi w gminnej ewidencji zabytkow,
b) w trakcie prac ziemnych nalezy postgpowac zgodnie z art. 32 ust. | ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (Dz.U.z 2018 r., poz. 2067ze zm.).

2.4. Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drog,
b) w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujacych z projektowana
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy



uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci,

¢) obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury technicznej, zwiazanych z zapewnieniem bezpieczenstwa
i dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej poprzez gminng droge wewnetrzna na dziatce
nr 96/2,

e) zaopatrzenie w wodg — nie dotyczy,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacego przytacza,

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

i) gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikéw i wywozone poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrgbnymi,

a) odprowadzanie $ciekow bytowych — nie dotyczy.,

k) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

)miejsca postojowe — istniejace.

2.5. Wymagania dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:
a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:
zapewnic¢ spelnienie wymagan ochrony intereséw oséb trzecich w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r. poz. 1202 z p6zn. zm.),
uwzgledni¢ zasady wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 z pézn. zm.),

b) planowana inwestycja na etapie uzytkowania nie moze pozbawia¢ oséb trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, s$rodkow facznosci, dostgpu do swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczal powietrza,
wody i gleby,

¢) ewentualne ucigzliwo$ci powstate w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczac¢
poza granice nieruchomosci przedmiotowej dzialki,

d) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
0s6b trzecich — art. 63 ust. 2 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiagzku z otrzymang decyzja
ustalajgca warunki zabudowy.

2.6. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych
a) planowana inwestycja polozona jest poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126).
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 26.08.2019r. Pan Kazimierz Kordowski wystgpit z w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie garazu, przewidzianej do
realizacji na dzialce nr ewid. 95/4, obreb Szczybaly Ortowskie, gmina Wydminy.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
planowana jest w/w inwestycja, warunki zabudowy dla terenu okreslonego we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588).



Ustalenie warunkow zabudowy dla projektowanej inwestycji wymaga lgcznego spelnienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) warunkow:

., co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji  funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajqce
dla zamierzenia budowlanego,

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych
planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérejf mowa w art. 88 ust. 1;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi”,

Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale
dowodowym wykazala mozliwos¢ okreSlenia warunkéw zabudowy dla  planowanego
przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

- organem witasciwym w sprawie ochrony gruntow rolnych,

- organem wlasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych.,

- regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycja spetnia fgcznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1 w/w
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, orzeczono jak
W sentencji.

Zgodnie z wwmogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji zostal sporzgdzony przez osobg posiadajgcg dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki przestrzennej.

b

Pouczenie:

Zgodnie z art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2018 1. poz. 2096 z p6zn. zm.) od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwoltania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego za posrednictwem Wéjta Gminy Wydminy w terminie 14—tu dni od daty
jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a w/w ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze w formie o$wiadczenia, zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia Wajtowi
Gminy Wydminy os$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Jednoczesnie informuje iz w mysl art. 130 § 4 w/w ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zgodnie z art. 55 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe.

Zalgczniki:
1. Decyzja o warunkach zabudowy

2. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami - czg$¢ tekstowa
3. Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami- cz¢$¢ graficzna

projekt decyzji sporzadzila
mgr inz. arch. Anita Chmielewska

Otrzymujq:
1)  Whioskodawca
@ bip.wydminy.pl
3) a/a
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Zalgcznik Nr 2

7(i18

do decyzji o warunkach zabudowy KK.6730.76.2019 z dnia ... QoA

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie:

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.)

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
wniosku z dnia 26.08.2019r. Pana Kazimierza Kordowskiego, zam.11-510 Wydminy, Szczybaty
Ortowskie 5

dia inwestycji polegajacej na budowie garazu, przewidzianej do realizacji na dziatlce nr ewid.
95/4, obreb Szczybaly Ortowskie, gmina Wydminy

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji oraz
warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy: granica obszaru analizowanego:
Teren objety wnioskiem:
a) znajduje sie na obszarze, na ktoérym brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
b) teren jest zabudowanym budynkiem mieszkalnym, budynkiem gospodarczym i budynkiem
rekreacji indywidualnej w zabudowie zagrodowej,
c) posiada dostep do drogi publicznej poprzez gminng droge wewnetrzng na dziatce nr 96/2,
d) posiada dostep do sieci elektroenergetycznej, wodociggowej,
Funkcja i sposéb zagospodarowania dziatek sgsiednich - w granicach obszaru objetego analiza
zlokalizowane sg, zgodnie ze wskazaniem zatgcznika graficznego:
a) tereny drog publicznych, i wewnetrznych,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
c) tereny wod powierzchniowych,
d) tereny rolne.
Uwzgledniajac przedmiot inwestycji stwierdza sie, iz kontynuacje w zakresie funkcji, parametrow,
cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu stanowig wskazane w ramach obszaru analizowanego tereny zabudowy mieszkaniowe;j
zagrodowej.
Gabaryty i forma architektoniczna istniejgcej zabudowy gospodarczej, w tym garazowe;:
a) szerokos¢ elewacji frontowych: od 6m do 29 m,
b) budynki parterowe z wysokim dachem dwuspadowym krytym dachéwkg w odcieniach
czerwieni,
c) wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych, ich gzymsu lub attyki: od 2 m do 5 m,
d) geometria dachow:
- ukifad i kat nachylenia gtéwnych potaci: dachy dwuspadowe, symetryczne, od 30°do
45°
— wysokos¢ gtownych kalenic: od 5 m do 9 m,
- kierunek gtéwnych kalenic w stosunku do frontéw dziatek: rownolegty bgdz prostopadty
do krawedzi jezdni.
Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: nie przekracza 20%.
Uwzgledniajac istniejgca strukture budowlana, szeroki zakres badanych parametréw, spojnosc
planowanej inwestycji z otaczajgcymi formami zagospodarowania oraz zakiadany brak
ucigzliwosci dopuszcza sie okreslenie gabarytow i formy architektonicznej planowanej inwestycji
spéjnych z wynikajgcymi z niniejszej analizy.
Linie zabudowy w obszarze analizowanym: w odlegtosci od 2 m do 9 m od granic dzialek, na
ktorych zlokalizowana jest droga,
Na dziafce nr ewid. 95/4 znajdujg sie grunty klasy: Br-Pslll, Br-PslV, Pslll, PslV, RIVa, RV.
Przedmiotowa inwestycja nie stanowi przedsiewziecia okreslonego w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71).

10. Teren objety wnioskiem znajduje sie:



f)

9)

poza miejscowoscig uzdrowiskowg oraz obszarami ochrony uzdrowiskowe;j,

poza obszarami wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych,

poza terenami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych,

w granicach obszaréw podiegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614), na ktérych obowigzujg przepisy
uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 24 maja
2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Eickiego,

poza terenami gorniczymi ustalonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
gornicze i geologiczne (Dz. U. z 2017 r. poz. 2126),

poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 z
pdzn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,

poza obszarami, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r. poz. 2268 z pézn. zm.),

poza granicami terendw, zwigzanych z realizacjg zadan rzadowych albo samorzgdowych,
dotyczacych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadiokalnym okreslonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, wskazanych w planie miejscowym, ktéry utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
21999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

poza granicami terendw, zwigzanych z realizacjg zadan rzadowych albo samorzgdowych,
dotyczgcych inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycji celu publicznego o
znaczeniu krajowym, wskazanych w planie miejscowym, ktéry utracit moc na podstawie art.
67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 z p6zn. zm.).

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest {gczne spetnienie warunkéw okreslonych w
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.). Przeprowadzona analiza i przepisy odrebne pozwalajg na okreslenie
nastepujgcych warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dziatki dostepne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w spos6b pozwalajacy na okre$lenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu

a) funkcja zabudowy: zabudowa zagrodowa wraz ze wspditowarzyszgcymi budynkami

b)
c)

d)

gospodarczymi,
linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,
intensywnos$¢ wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji: nie wieksza niz
20%,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
nie mniejsza niz 70%,
- powierzchnia dziatki zagrodowej 1,9543ha, w tym terenu objetego inwestycjg 2581m?2,
forma architektoniczna i gabaryty zabudowy garazowe;:
- szeroko$c¢ elewacji frontowej od 6 m do 29m,
- budynek parterowy z wysokim dachem dwuspadowym krytym dachowkg, materiatem
dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni,
- wysokoSC gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, mierzona od
$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do budynku: od 2 m do 5 m,
- geometria dachu:
- ukfad i kat nachylenia giéwnych potaci dachowych: dach od 30° do 45°,
- wysoko$c¢ gtownej kalenicy mierzona od $redniego poziomu terenu przed giéwnym
wejsciem do budynku: od 5 m do 9 m,
- kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: réwnolegly badz
prostopadly do krawedzi jezdni.



2. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 — feren ma dostep do drogi publicznej
a) dostep do drogi publicznej poprzez gminng droge wewnetrzng na dziatce nr 96/2,

3. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 - istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z

uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a) w przypadku przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcego przytacza,

d) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

e) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

f) gospodarka odpadami — odpady zbierane do pojemnikéw i wywozone poprzez uprawniony
podmiot zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,

h) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) miejsca postojowe — istniejgce.

4. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracify moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej
mowa w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) na dzialce nr ewid. 95/4 znajdujg sie grunty klasy: Br-Pslll, Br-PslV, Pslll, PslV, RIVa, RV,

b) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

5. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sie, iz:
1. projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z:
a) organem wiasciwym w sprawie ochrony gruntéw rolnych,
b) organem wiasciwym w sprawie ochrony melioracji wodnych,
c) regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska,

2. warunki, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly tgcznie speinione co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Czesc graficzng analizy sporzgdzono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 pochodzgcej z

zasobow Starostwa Powiatowego w Gizycku.
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