W U JT GMINY Wydminy, dnia 2013-08-08

WYDMINY

Nasz znak:
RK.6730.49.2013

DECYZJA NR 49/13
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. | w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2012r. poz. 647./, oraz art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z 2013r., poz. 267/, po
rozpatrzeniu wniosku: Sofectwa Gawliki Wielkie z dnia 20.04.2013r. data wplywu 10.05.2013r.
dotyczacego: wydania decyzji o ustaleniu warunkéw na budowe sSwietlicy wiejskiej przewidzianej do
realizacji w: obrebie geodezyjnym wsi Gawliki Wielkie, gmina Wydminy, na dzialce o nr ewidencyjnym:
226,

ustalam:

1. Rodzaj inwestycji: budowa Swietlicy wiejskiej na dzialce o numerze ewidencyjnym 226 polozonej
w obrebie geodezyjnym wsi Gawliki Wielkie.

2. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrgbnych, a w szczegolnosci w zakresie:

a/ warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

» Funkcja zabudowa i zagospodarowania terenu: zabudowa ustugowa;

e Ustalenia dotyczace:

1) Nieprzekraczalnej linii zabudowy:

- od drogi powiatowej — min 8m zgodnie przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 260.),

— od strony jeziora zgodnie z rysunkiem graficznym, wyznaczajq budynki na sqsiednich dziatkach,

2) Gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy:

— budynek $wietlicy wiejskiej — dlugosé¢ elewacji budynku - do 20m, szerokosé do 15m, wysoko$é od
poziomu terenu do kalenicy ok. 9m,

3) Geometrii dachu/ukiad polaci dachowych, wysokos¢ kalenicy, kqt nachylenia:

- ksztalt dachu zasadniczych bryl budynku — dwuspadowy, kqty nachylenia polaci dachowych 35° - 45°,

- pokrycie dachu — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniu ceglasto- czerwonym,

Pozostate warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) w kwestiach nieustalonych w niniejszej decyzji majq zastosowanie przepisy Rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 75, poz. 690, z pézn. zm./,

2) projekt zagospodarowania terenu nalezy wykonaé na kopii mapy zasadniczej do celéw projektowych.

b/ ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.

Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 ze zm.),

- stosownie do art. 113 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska i na
podstawie Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow halasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz. 826 ze zm.) oraz na podstawie
zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci sqsiednich, ocenia si¢ dopuszczalny poziom hatasu
przyjety dla zabudowy zagrodowej,

- zamierzenie wnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsigwzie¢ mogqcych zawsze lub tez potencjalnie
znaczqco oddzialywaé na Srodowisko oraz do przedsiewzigé inmych niz mogqcych znaczqco
oddzialywa¢ na Srodowisko, niezwiqzanych bezposrednio z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie
wynikajacych z tej ochrony, a mogqcych znaczqco lub tez potencjalnie znaczqco oddzialywaé na
obszar Natura 2000, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu



informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z péin. zm.) i Rozporzqdzenia
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

- analizowany teren polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.
Obowiqzujq na w/w obszarze przepisy Uchwaly Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz. Urz. Woj. Warm. Mazurskiego z 201 Ir., poz. 1295).

¢/ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdélczesnej: nie wystepujq
w przedmiotowej sprawie wymagania okreslone przepisami odrebnymi - architektura budynkéw skalg
i materiatami wykoriczeniowymi winna nawiqzywaé do historycznej zabudowy Mazur.

d/ obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

- zaopatrzenie w wode —do istniejqcego wodociqgu komunalnego,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez PGE Bialystok S.A.,

- sposob ogrzewania budynku — Zrodio wiasne,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe w obrebie wlasnej dzialki,

- odprowadzenie Sciekdw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wywoz i gromadzenie nieczystosci stalych - zgodnie z przepisami art. 5 i art. 6 ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (Dz.U. z 2005r. nr 236 poz. 2008 ze
zm.) oraz ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. z 2001r. nr 62 poz. 628 ze zm.),

- dostep do drogi publicznej —projektowany zjazd do drogi powiatowej,

e/ wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich: decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie

narusza prawa wiasnos$ci i uprawnien oséb trzecich

- wnioskowane inwestycje nalezy projektowac i realizowaé w sposdb zapewniajqcy spetnienie wymagar
okreslonych w art. 5 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane /Dz.U. z 2010r. nr 243,
poz. 1623 z pézn. zm./, dotyczqce m.in. ochrony intereséw oséb trzecich.

f/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczono na mapie w odpowiedniej skali z oznaczeniami
graficznymi stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej decyzji

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zawiera zalacznik nr 2 tekstowy i graficzny do niniejszej decyzji.

5. Pozostale warunki:

1) opracowanie projektu zleci¢ jednostce uprawnionej,

2) projektowac zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami,

3) uzyskaé pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Gizycku, zalgczajgc 4 egz. projekiu
budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz oswiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane.

6. Okres waznoSci decyzji:

Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji
w przypadku zaistnienia okolicznosci, kiorych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostaje wydana na wniosek Solectwa Gawliki Wielkie, dotyczacy budowy
swietlicy wiejskiej na dzialce o nr ewidencyjnym 226, polozonej w obrebie geodezyjnym wsi Gawliki
Wielkie, gmina Wydminy.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego sposob zagospodarowania



terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niz celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji
o warunkach zabudowy.

Planowana budowa $wietlicy wiejskiej, w obrgbie geodezyjnym Gawliki Wielkie, spelnia warunki
art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dziatka w/w potozona jest w skupionej zabudowie miejscowosci Gawliki Wielkie. Teren dziatki nr 226
posiada wyposazenie w media, posiada mozliwos¢ dostepu do drogi powiatowej. Teren w/w, nie wymaga
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i niele$ne na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266
z pozn. zm.).

Zgodnie z art. 53 ust. 4 niniejsza decyzja wydana zostaje po uzgodnieniu z:

—  Regionalnq Dyrekcjq Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Wydzial Spraw Terenowych w Eiku,
ul. Mickiewicza 15, 19-300 Elk - w zakresie obszaréw objetych ochronq na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody — postanowienie WSTE.612.074.12.2013.AZ z dnia 24.06.2013 r.

—  Zarzqdem Droég Powiatowych w Gizycku - w zwiqzku z przyleganiem dzialki do pasa drogowego
i projektowanym zjazdem — postanowienie ZU.4341.1.33.2013 z dnia 24.06.2013 r.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawniefi 0séb trzecich. Wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Wydminy w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36 i art. 37 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2012r. poz. 647, z pézin.
zm./ — przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w
art. 36 ust. 1i 3 w/w ustawy ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji — pozwolenia na budowe.

Otrzymujg:
1. Solectwo Gawliki Wielkie

2. Gmina Wydminy
3. a/a

Zwolnione z oplaty skarbowej na podstawie art, 7 pkt 2
ustawy z dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2006r. nr 225, poz. 1635 ze zm,)

Sprawe prowadzi;
Bolestaw ldek
tel. 87 421 00 19 wew. 29
b.idekiang-wydminy.pf
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Rodzaj wnioskowanej inwestycji:
Whniosek dotyczy budowy Swietlicy wiejskiej na dzialce o numerze ewidencyjnym 226, potozonej w
obregbie geodezyjnym wsi Gawliki Wielkie, gmina Wydminy.

2. Obszar analizowany:

Charakterystyka dziatki objetej wnioskiem:

- dziatka o nr ewidencyjnym 226 o pow. 0,20ha potozona jest w miejscowosci Gawliki Wielkie, przylega

do drogi powiatowej, nie jest zabudowana w chwili obecnej stanowi teren rekreacji i sportu (boisko

szkolne),

Analiza sgsiedztwa:

Na dziatce nr 209 zlokalizowana jest szkota podstawowa i gimnazjum.

Dziatki nr 225, 227/5 zabudowane sa budynkami gospodarczymi.

Na dziatce nr 227/6 zlokalizowany jest sklep.

Dziatka nr 208/13 stanowi zabudowg mieszkaniowa.

3. Zamierzenia wnioskodawcy:

Whnioskodawca planuje budowe swietlicy wiejskiej o wymiarach 20 m x 15 m,

4. Analiza wynikajgca z przepisow szczegolnych:

Teren analizowany potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego.
Obowiazuja na w/w obszarze przepisy Uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego (Dz. Urz. Woj. Warm. Mazurskiego z 201 1r., poz. 1295).

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego sposob zagospodarowania
terenu i warunki zabudowy dla inwestycji innych niz celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

Stosownie do art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o

warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie po spetnieniu ust. 1 pkt 1-5.

1) inwestycja dotyczy budowy swietlicy wiejskiej na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 226 w obrebie
geodezyjnym wsi Gawliki Wielkie. Wnioskowana inwestycja potozona jest w skupionej zabudowie wsi
Gawliki Wielkie.

2) dziatka posiada mozliwos¢ dostgpu do drogi publicznej - powiatowej,

3) teren dziatki wyposazony jest w niezbedne media,

4) teren dziatki nr 226 w obrebie geodezyjnym Gawliki Wielkie, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, na podstawie art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.)

5) Projekt decyzji wymaga uzgodnienia stosownie do art. 60 ust. | w zw. z art. 53 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z: Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska w
Olsztynie, Wydzial Spraw Terenowych w Etku, ul. Mickiewicza 15, 19-300 Etk - w zakresie obszaréw
objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody, ze Starostwem Powiatowym w Gizycku
— w zakresie ochrony gruntéw rolnych, z Zarzadem Drég Powiatowych w Gizycku, w zwiazku z
przyleganiem dziatki do pasa drogi powiatowe;j.

6. Inne warunki i zalecenia wynikajgce z prawa materialnego majqce wplyw na rozwigzania projektowe
inwestycji [ realizacje inwestycji towarzyszqcych i wspolnych:

Realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a szczegoInosdci zgodnie z:
ustawq z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r. poz.
647 z poin. zm.),
ustawq z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. z 2010r. Dz. U. Nr 243, poz. 1623 ze zm,),
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
Jjakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.),
ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150
ze zm.),
ustawq z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009, Nr 151, poz. 1220 z péin. zm.),
ustawaq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568 z
pozin. zm.),
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ustawq z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 201 3r., poz. 260),

ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (1. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z pozn. zm.).

ustawq z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne — (Dz.U.z 2012r. poz. 145 z pézn. zm.)
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