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Nasz znak:
KK.6730.19.2015
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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 w zw. z art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2015r. poz. 199./, oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwea 1960r. — Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z 2013r. poz. 267 z p6zn. zm./, po rozpatrzeniu
wniosku: Gminy Wydminy z dnia 01.04.2015r., dotyczacego: wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy na
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianego do realizacji w: obrebie Wydminy gmina
Wydminy na dziatkach nr ewidencyjnych: 335/1, 607/2 w granicach BCDEFG

ustalam:

Rodzaj inwestycji: budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatkach o nr ewidencyjnych 335/1, 607/2
w granicach BCDEFG w obrebie Wydminy, gmina Wydminy

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepis6w
odrebnych, a w szczegbIno$ci w zakresie:

a/ warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
» Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

e  Ustalenia dotyczace:

1) Nieprzekraczalnej linii zabudowy:

— lokalizacja budynku w stosunku do granic dziatek sqsiednich, na warunkach okreslonych w ustawie Prawo
budowlane i przepisach wykonawczych do tej ustawy ze szczegdlmym uwzglednieniem infrastruktury
technicznej,

— od strony drogi powiatowej min 8m, zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (Dz.
U. z 2013r., poz. 260)

— odstrony drogi gminnej min 6m, zgodnie z ustawq z dnia 21 marca 1985r., o drogach publicznych (Dz. U.
z 2013r., poz. 260)

2) Gabarytow i wysokesci projektowanej zabudowy:

—  Planowany budynek mieszkalny jednorodzinny — parterowy ewentualnie z poddaszem uzytkowym, wysokosé

budynku od poziomu terenu do kalenicy: do 9m, wymiary do 15m x 10m.
3) Geometrii dachw/uklad polaci dachowych, wysokosé kalenicy, kat nachylenia:

- ksztalt dachu zasadniczej bryly budynku mieszkalnego — dwuspadowy réwnopotaciowy, kalenica budynku
réwnolegla do drogi powiatowej kqt nachylenia potaci dachu 30° - 45°, kryty dachéwkq Iub
blachodachéwkq w kolorze ceglasto — czerwonym,

4) Dopuszcza sie wykonanie ogrodzen pod warunkiem:

e zachowania ogrodzen azurowych,

® zachowania jednakowej formy i wygladu nawiqzujqcego do architektury i materialéw wykoriczeniowych

projektowanej zabudowy,

e zakazuje sie ogrodzen: pelnych i betonowych,

- zalecane jest na granicy nieruchomosci wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej w postaci trwatych
nasadzen.

»  Dopuszeza sie podzial nieruchomosci

— Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.

z2014r, poz. 518 j.t. ze zm.)

Pozostale warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego majq zastosowanie przepisy
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

2) projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy zasadniczej do celéw
projektowych,




b/ ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo

ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.)

—  Zamierzenie wnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsigwzieé mogqcych zawsze lub tez potencjalnie znaczqco
oddzialywaé na §rodowisko oraz do przedsiewzieé innych niz mogqcych znaczqco oddzialywac na §rodowisko,
niezwigzanych bezposrednio = ochronq obszaru Natura 2000 lub nie wynikajqcych z tej ochrony, a mogacych
znaczqco lub tez potencjalnie znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000, w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 2013r. poz. 1235 z pézn. zm.)
i Rozporzqdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczqco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z poin. zm.),

—  Stosownie do art. 113 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska i na podstawie
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska =z dnia 14 czerwea 2007r, w sprawie dopuszczalnych poziomow halasu w
§rodowisku (Dz.U. z 2014r. poz.112,) oraz na podstawie zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci
sqsiednich, ocenia sie dopuszczalny poziom hatasu przyjety dla zabudowy mieszkaniowej,

—  Teren inwestycji nie jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z péin. zm./.

¢/ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
- architektura, wysoko$é i forma architekioniczna oraz materialy wykoviczeniowe winny nawiqzywaé do
historycznej zabudowy Mazur,

d/ obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:

- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociqgowej na warunkach zarzqdey sieci,

- zaopatrzenie w energie elekirycznqg — na warunkach okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A. z siedzibq
w Lublinie.,

- zaopatrzenie w energig cieplng — Zrédlo wiasne,

- odprowadzenie $ciekéw — do zbiornika na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10m? lub do przydomowej
oczyszezalni Sciekéw o wydajnosci do 7,5m’ na dobe

- odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe w obrebie wlasnej dzialki,

- wywoz i gromadzenie nieczystosci stalych — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r., o utrzymaniu czystosci
i porzqdku w gminach /Dz.U. z 2013r. poz. 1399 z pdin. zm./,

- dostep do drogi publicznej — projektowany zjazd do drogi powiatowej

e/ wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich: decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich - wnioskowanq inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w
sposob zapewniajacy spelnienie wymagaii okreslonych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane /Dz.U. z 2013r. poz. 1409 z pézn. zm./, dotyczqce m.in. ochrony intereséw o056b trzecich.

f/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy

3. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji, wyznaczono na mapie w odpowiedniej skali z oznaczeniami
graficznymi stanowigcej zalacznik Nr 1 do niniejszej decyzji

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ‘zawiera zalqeznik nr 2
tekstowy i graficzny do niniejszej decyzji.

5. Pozostale warunki:
1) opracowanie projektu zleci¢ jednostce uprawnionej,
2) projektowaé zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami,
3) wuzyskaé pozwolenie na budowe w Starostwie Powiatowym w Gizycku, zalqczajac 4 egz. projektu
budowlanego wraz z niezbednymi uzgodnieniami oraz os$wiadczeniem o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane.

6. Okres wazno$ci decyzji:

Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku
zaistnienia okolicznosci, kidrych mowa w art. 65 ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Niniejsza decyzja zostaje wydana na wniosek Gminy Wydminy dotyezacy budowy budynku mieszkalncgo
jednorodzinnego na dziafkach o nr ewidencyjnych 335/1, 607/2 w granicach BCDEFG, obrgb Wydminy, gmina
Wydminy

Teren objety wnioskiem nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na postawie art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku braku

2



planu zagospodarowania przestrzennego sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla inwestycji
innych niz celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Dzialki 0 numerach ewidencyjnych 335/1, 607/2 polozone sa W miejscowosci Wydminy, gmina Wydminy. Na
dzialce sasiedniej o nr 336/10 zlokalizowany jest budynek mieszkalny stanowiacy tzw. ,dobre sasiedztwo™ dla
planowanej inwestycji. Teren posiada mozliwo$¢ wyposazenia w media, posiada mozliwosé dostepu do drogi
powiatowej, poprzez projektowany zjazd, nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j.
Dz. U. 22013 r. poz. 1205, z p6Zn. zm.).

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wymaga

uzgodnienia z:

o Zarzqdem Melioracji i Urzqdzerr Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddziat w Gizycku — w zakresie urzqdzen
melioracyjnych — postanowienie MUW.DG.0702. G-103.2015 z dnia 21.04.2015 r. (wpk. 29.04.2015 r.) — na
dzialce znajduje sie urzqdzenie melioracji szezegblowych (réw o nazwie R-1 czgsciowo zakryty)

o Zarzqdem Drég Powiatowych - ze wzgledu na przyleganie do pasa drogi powiatoweji projektowany zjazd —
postanowienie nr ZU.4341.35.2015 z dnia 22.04.2015 r. (wpl. 27.04.2015r.)

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b
trzecich. Wnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naklad6w
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 i art. 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennyn /Dz. U. z 2015r. poz. 199./ — przepisy art. 36 oraz art. 37
stosuje si¢ odpowiednio. Koszly realizacji roszezen, o ktérych mowaw art. 36 ust. 1 i 3 w/w ustawy ponosi inwestor,
po uzyskaniu ostatecznej decyzji— pozwolenia na budowe.

Otrzymuj3:

1. Inwestor
Gmina Wydminy
ul. Grunwaldzka 74
11-510 Wydminy

2. a

Zwolnione z oplaty skarbowej

na podstawie art. 7 pkt 3

ustawy z 16 listopada 2006 r. -

o oplacie skarbowej ( tekst jedn.
Dz.U, z 2014 r. poz. 1628 ze zm.)

Spraivg provadzi:

insp. Brlestow ldek

te. (8714200019 29
b idekigtug-veydminy.pl
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Zalacznik nr 2 KV. 6720
0~

do decyzji o warunkach zabudowy nr AQ&W\J] 5
z dnia /tz-‘q{l\)l)\'

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Rodzaj wnioskowanej inwestycji:
Whiosek dotyczy budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatkach o nr ewidencyjnych
335/1,607/2 w granicach BCDEFG potozonych w obrebie Wydminy, gmina Wydminy

2. Obszar analizowany:

Charakterystyka dziatek objetych wnioskiem — dzialki o nr ewidencyjnym 335/1 i 607/2 potozone sa w
miejscowosci Wydminy. Dziatka nr 607/2 stanowi droge gminna. Dziatka nr 335/1 nie jest zabudowana
porosnigta jest niska roslinnoscia. W/w dzialki granicza z droga powiatowa. Teren inwestycji posiada
mozliwos¢ dostgpu do drogi powiatowej, poprzez projektowany zjazd, posiada mozliwosé wyposazenia w
media; nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Charakterystyka sqsiedziwa:

Dziatki o nr 336/10 stanowia zabudowe mieszkaniowa

Dziatki o nr 336/23, 335/5, stanowi teren zabudowy gospodarczej
Dziatka nr 336/21 stanowi zabudowe produkcyjna.

Dziatka nr 337/10 stanowi teren niezabudowany

3. Zamierzenie wnioskodawey:

Whnioskodawca planuje zrealizowa¢ na terenie dziatek o nr 335/1, 607/2 inwestycje polegajaca na

budowie budynku mieszkalnego z okresleniem zasad poddziatu nieruchomosci celem wydzielenia

odrebnych dzialek oraz regulacji granic geodezyjnych .

Inwestor okreslit nastgpujace parametry zamierzenia inwestycyjnego:

¢ Projektowany budynek mieszkalny jednorodzinny — 1-kondygnacyijny, dhugos¢ do 15m, szerokosé do
10m, wysoko$¢ od poziomu terenu do kalenicy do 9m, ksztatt dachu dwuspadowy, kat nachylenia
dachu 45°, pokrycie dachu — dachéwka, blachodachéwka

e Zapotrzebowanie na energie elektryczng — umowa z PGE

® Zapotrzebowanie w wode - sie¢ gminna

® Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw — szczelny zbiornik na $cieki lub przydomowa
oczyszczalnia Sciekdw

® Odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe w obrebie whasnej dziatki.

® Wywoéz i gromadzenie nieczystosci stalych — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996r. o
utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach /Dz. U z 2013r. poz. 1399 z pézn. zm./

4. Analiza wynikajaca z przepiséw szczegélnych:

Teren inwestycji nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z pézn. zm./.

Whnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie

decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spehienia wszystkich

warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 wymienionej ustawy:

1. Inwestycja dotyczy budowy budynku mieszkalnego na dz. nr 335/1, 607/2. Na dziakce sasiedniej o nr
ewidencyjnym 336/10 wystepuje zabudowa mieszkaniowa stanowiaca tzw.,.dobre sasiedztwo” dla
wnioskowanej inwestycji.

2. Teren inwestycji posiada mozliwosé dostepu do drogi powiatowej, poprzez projektowany zjazd

3. Isinigjyee i projcktowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego,




4. Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i
" lesnych na cele nierolnicze i nielesne na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych( Dz. U. z 2013r., poz. 1205 z pézn. zm.),

5. Projekt decyzji o warunkach zabudowa wymaga uzgodnien stosownie do art. 60 ust. 1 w zw. z art. 53
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z: Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Olsztynie, Rejonowy Oddzial w Gizycku — w zakresie urzadzen melioracyjnych,
Starostwem Powiatowym w Gizycku — w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, Zarzadem
Drog Powiatowych - ze wzgledu na przyleganie do pasa drogi powiatowej oraz projektowany zjazd

5. Inne warunki i zalecenia wynikajace z prawa materialnego majace wplyw na rozwiazania
projektowe inwestveji i realizacje inwestycji towarzyszacych i wspélnych:

Realizacja inwestycji zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, a szczeg6lnosci zgodnie z:

- ustawq z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 260 z pézn. zm.),

- ustawq z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r,
poz. 199,),

- ustawq z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 201 3r. poz. 1409 z pézn. zm.),

- rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z pézn.
zm.),

- ustawq z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013r. poz.1232 z péin. zm.),

- ustawq z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013r. poz. 627 z pézn. zm.),

- ustawq z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014r., poz.
1446) 7

- ustawq z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205 z
pozn. zm.).
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