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Interpretacja indywidualna przepisow prawa podatkowego

Wojt Gminy Wydminy, dzialajac na podstawie art. 14j § 11 § 3, art. 14c ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1540 ze zm.) oraz art. lc
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych ( t.j. Dz. U. z 2019r., poz.
1170 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku

eSS,  kiOry  wplyngt do  tutejszego urzgdu w  dniu

18 marca 2022 r. o wydanie interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego
dotyczacych podatku od nieruchomosci w zakresie:

1) zastosowania stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ dla gruntdow niezabudowanych,
ktorych wiascicielem i organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcey
za nieprawidlowe;

2) zastosowania stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ dla gruntéw niezabudowanych,

ktérych wilascicielem (iR v okresie od rozpoczecia prac budowlanych do czasu
ich zakonczenia — organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy za nieprawidlowe;
3) zastosowania stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ dla gruntéw zabudowanych,
ktérych wiascicielem (il po zakonczeniu na nich budowy — organ podatkowy
uznaje stanowisko wnioskodawcy za prawidlowe;

4) zastosowania stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a dla budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych, ktére po zakonczenin budowy zostana oddane przez (IS na
podstawie umoOw najmu osobom fizycznym na cele mieszkalne — organ podatkowy uznaje

stanowisko wnioskodawcy za prawidlowe.

Uzasadnienie
W dniu 18 marca 2022 roku do tutejszego organu podatkowego wplynal wniosek

aniniENENNNY 0 wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego.
Whiosek skierowany zostat do Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej w Bielsku-Biate;,
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" ul. Teodora Sixta 17. Tutejszy organ podatkowy uznal, ze organ zostal niewlasciwie
oznaczony we wniosku, po zbadaniu wlasciwosci z urzedu — tutejszy organ uznal sie za
wilasciwy do rozpatrzenia sprawy. Od wniosku z dnia 18.03.2022r. o wydanie interpretaciji
indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci wniesiona
zostata optata na konto Gminy Wydminy za wniosek o wydanie interpretacji indywidualne;.

Z przestawionego przez strong opisu wynika, ze (i
. jcst spotkg prawa handlowego, do ktorej zastosowanie majg

przepisy Kodeksu Spotek Handlowych, jak rowniez przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Przedmiotem
dzialania (R jcst budowanie doméw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach
najmu. W dniu G v drodze wniesienia aportu, stala si¢ wiascicielem
gruntéw niezabudowanych znajdujacych si¢ w gminie Wydminy, dzialki (@ N
o powierzchn(ENR, ktora w ewidencji gruntéw i budynkow jest sklasyfikowana jako B oraz
dzialki nr @ o powierzchni GNP ktora w ewidencji gruntéw i budynkow jest
sklasyfikowana jako Bp. Z opisu stanu faktycznego wynika, ze Jillllliha przedmiotowych
gruntach nie prowadzi jakiejkolwiek aktywnosci. Wnioskodawca zaznaczyl, ze zamierza w
przyszlosci rozpoczaé na nich inwestycje w postaci budowy doméw wielorodzinnych,
a nastepnie oddanie poszczegélnych lokali w najem osobom fizycznym. Budowa i oddanie
w najem odbywac si¢ bg¢dzie na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

Na zadane pytania: jaka stawka podatku od nieruchomosci obowigzuje w stosunku do
wymienionych we wniosku gruntéw niezabudowanych; jaka stawka obowiazywac bedzie
w okresie od rozpoczgcia na nich prac budowlanych polegajgcych na budowie
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych do momentu ich zakonczenia ; jaka stawka podatku
od nieruchomosci obowigzywac bedzie w stosunku do wymienionych we wniosku gruntéw po
zakonczeniu budowy na nich budynkow ktére zostang oddane i na podstawie umow
naymu osobom fizycznym na cele mieszkalne; jaka stawka podatku od nieruchomosci
obowigzywa¢ bedzie w stosunku do powstatych na nalezacych do Spotki gruntach budynkoéw,
ktére po zakonczeniu budowy zostana oddane przez @l na podstawie uméw najmu osobom
fizycznym na cele mieszkalnc"j NN przedstawia wlasne stanowisko w sprawie oceny
prawnej zaistniatego stanu faktycznego oraz zdarzenia przysztego.

W ocenic (P codnie z art.. 1A, ust. 1 pkt 3 up.ol. przez grunty, budynki
i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej rozumie si¢ grunty, budynki
i budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalnos¢
gospodarcza . Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie definiuje pojecia przedsigbiorcy. W
$wietle natomiast art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcéw spotka z
0. 0. — jako osoba prawna wykonujaca we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza — jest
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przedsiebiorg. Zgodnie z art. 1a pkt 4 u.p.o.l. za dziatalnos¢ gospodarcza nalezy rozumie¢
dziatalnosé, o ktérej mowa w ustawie z dnia 6 marca 2018r. Prawo przedsigbiorcow. W mysl
art. 3 przedmiotowej ustawy dziatalno$cig gospodarczg jest zorganizowana dziatalno$é
zarobkowa, wykonywana we wilasnym imieniu i w sposob ciagly. Powyzsze prowadzi do
whniosku, 7yl przez wpis do rejestru przedsigbiorcow w KRS ma status przedsigbiorcy
rejestrowego. Status ten decyduje o tym, ze jest on przedsighiors w rozumieniu, jakim
postuguje sie art. la pkt 3 u.p.o.l. Jednak z orzecznictwa Trybunatu Konstytucyjnego (wyrok z
dnia 12 grudnia 2017r. sygn.. akt SK 13/15) nalezy wywies¢, ze sam fakt statusu
przedsigbiorcy nie moze by¢ tutaj przesadzajacy. Pozwala to stwierdzi¢, ze rowniez w
odniesieniu do innych podatnikéw niz osoby fizyczne nalezy rozwazy¢, czy nie zachodzi
sytuacja, gdy posiadaja oni przedmioty opodatkowania, ktore nie sg i nawet potencjalnie nie
moga by¢ zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu, jakim postuguje
sie art. 1 ust 1 pkt 3 up.o.l. W konsekwencji w tych przypadkach, gdy spotki z o.0. sa
powolywane w innych celach niz gospodarcze, mimo ze sg z formalnego punktu widzenia
przez wpis do KRS przedsiebiorcami, ich nieruchomosci nie powinny by¢ kwalifikowane jako
zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. Zdaniem Suiillll - taka sytuacja
mamy do czynienia w niniejszej sprawie. ‘SN 0stala powotana w
celach spotecznych. Prowadzona przez spotke dziatalnos¢ jest bardzo mocno uregulowana
ustawg o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, jest zatem ograniczona
w wielu aspektach, brak jest swobody prowadzonej dziatalnosci. Na wytacznie spoteczny
charakter prowadzonej przez spotke dziatalnosci wskazuje zapis art. 24 ust.2 ww. ustawy,
zgodnie z ktérym dochody "ﬁe moga by¢ przeznaczone do podziatu migdzy wspdolnikow
lub czlonkéw. Przeznacza sie je w calosci na dziatalno$é statutows Sl Wspolnicy Spotki
w zaden sposob zatem nie uzyskujg ekonomicznych zyskéw z prowadzonej dziatalnosci.
Zdaniem Spotki nalezy uznaé, ze nieruchomosci znajdujgce si¢ w posiadaniu spotki nie sg w
posiadaniu przedsigbiorcy, mimo ze w mysl ustawy Prawo przedsigbiorcéw, spotka z 0.0. jest
przedsigbiorcy. - i prowadzi dziatalnosci gospodarczej - prowadzona przez spotke
dziatalno$¢ nie spetnia definicji dziatalnosci gospodarczej jako dziatalnos$¢ zarobkowe;.

W ocenie Spdtki, w stanowisku do pkt. 1 — od posiadanych przez Spoéitke gruntow
niezabudowanych zastosowanie bedzie miata stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢)
u.p.o.l. — grunty pozostate , z uwagi na fakt, iz nie sg to grunty zwigzane z prowadzong przez
Spotke dzialalnosciag gospodarcza.

W stosunku do pkt. 2 -— od posiadanych przez Spétke gruntéw niezabudowanych w
okresie od rozpoczecia prac budowlanych polegajacych na budowie wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych do momentu ich zakonczenia zastosowanie bedzie miala stawka
okreslona w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. ¢) u.p.o.l. — grunty pozostale , z uwagi na fakt, iz nie sg to
grunty zwiazane z prowadzong przez Spotke dziatalnoscig gospodarcza.
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W stosunku do pkt. 3-— od posiadanych przez Spétke gruntéw zabudowanych
budynkiem mieszkalnym zastosowanie bedzie miata stawka okreslona w art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit.
¢) u.p.o.l. — grunty pozostate , z uwagi na fakt, iz nie sg to grunty zwigzane z prowadzong
przez Spotke dzialalno$cig gospodarcza.

W stosunku do pkt. 4 - do powstatych na nalezacych do Spotki gruntach budynkow,
ktére po zakonczeniu budowy zostang oddane przezJillha podstawie umdw najmu osobom
fizycznym na cele mieszkalne zastosowanie bedzie miata stawka okreslona w art. 5 ust. [ pkt.
2 lit. a) u.p.o.l. — dla budynkéw mieszkalnych.

Organ podatkowy, po przeanalizowaniu przestawionego stanu faktycznego i stanowiska
wnioskodawcy, w $wietle obowigzujacych przepisow wyjasnia, co nastepuje:

Wnioskodawca. S e e s I 7 S LT O e L0 LTS T SR
G, jcst przedsiebiorca wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod
Nr KRS (R

Z przedstawionego przez Wnioskodawce opisu zaistniatego stanu faktycznego wynika,
ze dziatalnos¢ Spoétki, po wybudowaniu budynkéw wielorodzinnych, polega¢ bedzie na
swiadczeniu ustug w postaci wynajmu lokali osobom fizycznym.

Zgodnie z art. 2 ust.] ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1540 ze zm.) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegaja nastgpujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane 1) grunty; 2) budynki lub ich
czgsci; 3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
Natomiast w art. la ust. 4 upol w zakresie definicji dziatalnosci gospodarczej zawarto
odestanie do przepisow ustawy z dnia 6 marca 2018r. Prawo przedsi¢biorcow. Zgodnie z art. 3
tej ustawy dziatalno$cia gospodarcza jest zorganizowana dziatalno$¢ zarobkowa wykonywana
we wlasnym imieniu i w sposob ciagly. Stosownie do art. la ust. 2a, do gruntéw, budynkow
i budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza si¢ m. in.
budynkow mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Jak wskazuja powyzsze przepisy , przez grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej nalezy rozumie¢ grunty, budynki i budowle bgdace w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmioty prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, w wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych oraz gruntow zwigzanych z tymi budynkami.

SN ;s spotka prawa handlowego, prowadzaca dziatalnosé gospodarcza. Nie ma wiec
watpliwoscei co do tego, ze grunty bedace w posiadaniu Spotki nalezy uznaé za grunty bedace
w posiadaniu przedsigbiorcy. Od chwili powstania obowigzku podatkowego, po nabyciu
gruntéw do czasu zakonczenia budowy budynkow mieszkalnych zastosowanie do nich bedzie
miala stawka wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych —
od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow.

Natomiast po wybudowaniu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do przedmiotowych
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gruntéw bedzie miata zastosowanie stawka podatku wynikajaca z art. 5 ust. 1 pkt 1lit. ¢
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych — od gruntéw pozostalych, w tym zajetych na
prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku
publicznego.

W stosunku do budynkow, ktore zostang wybudowane na przedmiotowym gruncie, jezeli beda
shuzyly wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych zastosowanie bedzie miata stawka
podatku wynikajgca z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i optatach lokalnych — od
budynkéw mieszkalnych.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno-podatkowe tylko wtedy, gdy stan
faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywal si¢ bedzie ze stanem
faktycznym podanym przez wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwiazku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu opisu sprawy, przedstawionego we wniosku,
wydana interpretacja nie bedzie miata zastosowania.

Na niniejszg interpretacje przepisow prawa podatkowego wnioskodawcy przystuguje
prawo wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie, ul. Emilii
Plater 1, 10-562 Olsztyn, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi si¢ w
dwoch egzemplarzach za posrednictwem Wéjta Gminy Wydminy (art. 53 §1 oraz art. 54 §1
i §2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sagdami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.). Zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemnag
interpretacje przepisow prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinig
zabezpieczajaca i odmowe wydania opinii zabezpieczajacej moze by¢ oparta wylacznie na
zarzucie naruszenia przepisOw postepowania, dopuszczeniu si¢ bledu wykladni lub
niewlasciwej oceny co do zastosowania przepisu prawa materialnego. Sad administracyjny jest
zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawa prawna.
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