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POSTANOWIENI

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, art. 77 ust. 3, 4 1 7 ustawy 2z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Ssrocdowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 1., poz. 1235 z pbin. zm.), oraz § 2 ust. 2 pkt 1

2z
w zwiazka z § 2 ust. 1 pkt 51 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 . w sprawie

przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z poin.
zm.), a takze art. 106 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.

z 2013 1., poz. 267 z pdin. zm.), nawiazujac do pisma Wéijta Gminy Wydminy z 18 grudnia 2014 1., znak:
KK.6220.7.2014, po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wraz z zatacznikami, w tym raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, zlozonego przez
inwestora — ,Agrofarm” S.A., Biata Gizycka 9, 11-510 Wydminy,

postanawiam

dla planowanego przedsigwziecia polegajacego na Lzmianie sposobu uzytkowania magazynu na budynek
inwentarski  oraz  odbudowie budynku socjalno-biurowego na gruzach dawnej zabudowy  (pozostatosci
podpiwniczenia), a takze rozbudowie istniejgeej laguny zlokalizowanych na terenie Gospodarstwa Rolnego w Biatej
Gizyckiej, gmina Wydminy, powiat gizycki, wojewédztwo warminsko-mazurskie”

- odméwié uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia w czesci dotyczacej odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy budynku magazynowego (na istniejacym podpiwniczeniu) oraz drogi
dojazdowej do tego budynku na dzialce nr 240 (bylej dziatce nr 4/112), polozonej w obrebie 10 Pafiska
Wola, w gminie Wydminy,

- uzgodnié realizacje przedsiewzigcia w czesci dotyczacej zmiany sposobu uzytkowania magazynu na
budynek inwentarski na dziatkach nr 4/110, 4/117, polozonych w obrebie 10 Paniska Wola, w gminie
Wydminy (co spowoduje zwigkszenie obsady zwierzat o 320 DJP, w zwiazku z czym obsada
gospodarstwa wynosita bedzie 1296,95 DJP) oraz okreéli¢ nastepujace warunki:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podja¢ nastepujace dziafania:

a) w celu ograniczenia ucigzliwosci hatasowej prace budowlane prowadzi¢ w porze dzienne]
w godzinach 600-22%,

b) masy ziemne powstajace podczas prowadzonych prac gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu,
a nastepnie w miare mozliwosci wykorzysta¢ na terenie planowanego przedsiewzigcia, np. do
wyrdéwnania terenu,

¢) krowy i jaléwki utrzymywac w systemie bezécidtkowym, natomiast pozostaly inwentarz
utrzymywaé na glebokiej scidtce (obornik usuwaé z budynkéw tylko w przypadku mozliwosci
jego wykorzystania na polach uprawnych),

d) powstajace na terenie gospodarstwa nawozy naturalne (obornik, gnojowica) wykorzystywac do

nawozenia wiasnych uzytkéw rolnych, z zachowaniem dopuszczalnej dawki, ktora wynosi 170 kg
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dnilaa na 1 ha uzytkéw rolnych,

azotu (N} w czystym sk ¥

7

e} wode pobierad z gminne] sieci wolbeiggowej lub z wlasnego ujecia wody,

f) budynki inwentarskie uirzymywaé w czystoSci poprzez wstepne czyszczenie powierzchni
h@fiowlanych na gucho, a nastepnie ich mycie wodg z dodatkiem srodka dezynfekcyjnego przy
uzyciu agregatu cidnieniowego,

g) scieki odprowadzac do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zapewniajgc systematyczne ich
oproznianie przez podmioty posiadajgce stosowne zezwolenia i przekazywaéd do oczyszczalni
sciekdw,

3
[

h) wody opadowe i roztopowe odprowadzad powierzchniowo na tereny nieutwardzone nalezace
inwestora,

1) powstajgce odpady inne niz niebezpieczne segregowad it maga zynowal w wydzielonym miejscu,
zapewniajac ich regularny odbidr przez uprawnione podmioty,

odpady niebezpieczne, gromadzi¢ w sposéb selektywny w specjalnie wydzielonym do tego celu
miejscu, gwarantujagcym bezpieczne magazynowanie oraz uniemozliwiajacym dostep oséb

[—
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postronnych, a nasteprie przekazywad specjalistycznym podmiotom z przeznaczeniem do

m
\@

odzysku lub unieszkodliwienia,

k) zwierzeta padlte i ubite z koniecznosci przekazywac niezwlocznie do utylizacji specjalistycznym
podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

ILW projekcie budowlanym nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
¢rodowiska:

a) budynek inwentarski do hodowli bydta zlokalizowaé¢ przy istniejacych oborach, w odleglosci
ok. 185 m od najblizszego budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 4/21,

by w budynku inwentarskim, o kiérym mowa powyzej, zapewnié¢ wentylacje grawitacyjna, gdzie
odprowadzenie powietrza odbywato si¢ bedzie poprzez kalenice w dachu budynku,

¢) nowag obore wyposazy¢ w samoczynny system pojenia zwierzat, poprzez zainstalowanie poidet,
co pozwoli na oszczedne gospodarowanie wodg i zapobiegato bedzie nadmiernemu jej
rozlewaniu przez zwierzeta,

d) obiekty do przechowywania gnojowicy o %qczméj pojemnosci ok. 12000 m?® wykona¢ w taki sposéb,
aby spelnialy warunki szczelnych zbiornikéow zamknigtych, tj. powinny mie¢ dno i Sciany
nieprzepuszczalne, szczelne przykrycie, a takze wylot wentylacyjny i zamykany otwor wejsciowy.

IIL Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdza sie koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowiske oraz postepowania w sprawie ftransgranicznego
oddzialywania na érodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepuianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko.

UZASADNIENIE

Rozbudowa przedsiewziecia, wymienionego w § 2 ust.1 pkt 51 rozporzadzenia Rady Ministrow

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec mogqcych znaczgco oddziatywal na Srodowisko (Dz. U.

z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.), zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 1 tego rozporzadzenia kwalifikuje sie do

przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie

oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko jest
obligatoryjne.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
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0 érodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U, z 2013 1, poz. 1235

i DO??

'ﬁ> realiz ?f}c planowanego przedsigwziecla mogacego
rawsze znaczaco oddzialywad na

uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, do wydania ktdrej organem wiﬂogw\f /m w mysl art. 75 ust.1 pkt Cyiowaﬂﬂ; powyzej
ustawy, jest wojt, burmistrz lub prezydent miasta — w przedmiotowym przypad sz est to Wojt Gminy
Wydminy.

W zwigzku z powyzszym inwestor wystapil z wnioskiem z 11 grudnia 2014 1. do Wdjta Gminy
Wydminy o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
Lzmianie sposobu uzytkowanin magazyny na budynek inwentarski oraz odbudowie budynku socjalno-binrowego na
gruzach dawnej zabudowy (pozostatosci podpiwniczenia), a takze rozbudowe istniejqcej laguny, zlokalizowanych na
terenie Gospodarstwa Rolnego w Biatej Gizyckiej, gmina Wydminy, powiat gizycki, wojewddztwo warmirisko-
mazurskie”.

W zwigzku z prowadzonym postepowaniem w sprawie oceny oddzialywania planowanego
przedsiewziecia na srodowisko, Wojt Gminy Wydminy, pismem z 18 grudnia 2014 v, znak:
KK.6220.7.2014 wystapil, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku..., do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
@azgodmenie warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwziecia, przedkladajgc m.in. wniosek

4

o wyd aﬁzie decyzji o $rodowiskowycl uwarunkowaniach oraz raport o oddziatywaniu planowanego

swziecia na srodowisko (raport 0o$), opracowany przez EkoKoncept s.c., ul. Niepodleglosci 53/55

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, pismem z 22 grudnia 2014 r, znak:
WOOS.4242.111.2014 KT 1, stosownie do art. 77 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku..., zwrécit sie do Wojta Gminy Wydminy o przediozenie wypisu i wyrysu z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli plan ten zostal uchwalony, albo informacji
o jego braku. Wéjt Gminy Wydminy, w pidmie z 29 grudnia 2014 r, znak: KK.6220.7.2014, przedfozyt
informacje, ze na terenie planowanego przedsiegwziecia brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W dniu 28 stycznia 2015 r. inwestor przediozyt do tutejszego organu brakujace informacje, o ktore
wzywat Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Gizycku w piSmie z 31 grudnia 2014 1, znak:
7ZINS.9083.41.2014.ZB.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, plsmem z 11 lutego 2015 r,
WOOS.4242.111.2014. KT.3 oraz pismem z 24 kwietnia 2015 r,, znak: WO0S.4242.111.2014.KT7  zwrdcit
sie do inwestora o uzupehienie informacji zawartych w raporcie 0os. Inwestor udzielit odpowiedzi na
niniejsze wezwania 13 marca 2015 r. 11 lipca 2015 1.

Planowane zwiekszenie hodowli zwierzat o 320 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
(DJP), realizowane bedzie na dziatkach nr 4/110 i 4/117, potozonych w obrebie 10 Panska Wola, w gminie
Wydminy. Dzialki nr 4/110 1 4/117 potozone sa poza obszarami Natura 2000 oraz poza innymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U.
72013 1., poz. 627 z pdzn. zm.).

Na wymienionych dziatkach inwestor prowadzi juz hodowle zwierzat. Glownie bydta 1 trzody
chlewnej, jednakze hobbystycznie prowadzi takze chéw owiec, kur, kaczek, indykdéw i gesi. Obecnie na
terenie prowadzonego przez inwestora gospodarstwa znajdujg sie nastepujace zabudowania: trzy
budynki inwentarskie do chowu bydla (dwie obory, jeden cieletnik), budynek inwentarski do chowu
tucznikéw, budynek inwentarski do chowu owiec z wydzielong czescia magazynowo-warsztatowa, trzy
budynki inwentarskie do chowu drobiu (kur, kaczek, indykow), laguna, trzy przejazdowe silosy na
kiszonke. W budynkach inwentarskich przebywa aktualnie bydio o obsadzie 962,95 DJP, trzoda chlewna
o obsadzie 7 DJP, owce o obsadzie 5 DJP, a faczna obsada budynkéw drobiu wynosi 2 DJP.

Przy istniejacych budynkach stuzacych do chowu bydta inwestor zamierzat wykona¢ budynek
magazynowy i na jego realizacje otrzymat pozwolenie na budowe (o czym informuje w raporcie 00s).
Przed rozpoczeciem budowy tego budynku zaplanowal jednak zmieni¢ jego przeznaczenie na budynek
inwentarski i prowadzi¢ w nim chow bydta o obsadzie 320 DJP.



W zwigzku z zamiarem zwiekszenia obsady go P?}Pdgfsﬁ/\/a planuje sie rozbudowad istniejacy
lagune lub wykonac obok niej dodatkows, aby ob 1 <ty do magazynowania gnojowicy posiadaly fgczng
pojemnosc 12000 md Zamiast rozbudowy }aguﬁy lub budowania nowej inwestor rozwaza takze
wylkonanie zbiornikdw na gnojowice.

Najblizszy budynek mieszkalny znajduje sie w odlegto
nr 4/21). Z budynkdéw inwentarskich wechodzacych aktualnie w sklad opisywanego gospodarstwa
najblize] tego budynku mieszkalnego zlokalizowany jest cieletnik, potozony w odlegtosdci ok. 135 m.

$clotowo-gnojowicowym. Jako plytkg dcidtke
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ci ok. 185 m od planowanej obory (dzialka

(a2

Krowy i jatdwki utrzymywane bedg w systemie
planuje si¢ wylkorzystywad piasek, ktéry wykladany bedzie jedynie w czesci przeznaczone] do
odpoczynku zwierzat (tzw. cze$¢ czysta obory). Na stotach gnojowych scidtka nie bedzie stosowana.
Pozostaly inwentarz utrzymywany bedzie na glebolkiej scidtce.

Etap realizacji planowane] inwestycji wiazat sie bedzie z emisjg hatasu i zanieczyszczen do
powietrza, ktérych Zrodlem bedg maszyny, ur?qdzema samochody wykorzystywane przy budowie, np.
koparki, spycharki, ftadowarki, wywrotki. Hatas towarzyszacy wykonywanym pracom bed
charakteryzowat sie zmiennym nateZeniem i czasem trwania. Oddziatywanie zwigzane z tym etapem
bedzie miato charakter przenn}a}acy i krétkotrwaly, zalezny od organizacii i czasu wykonywania ve‘oot
W celu ograniczenia ucigzliwodel Ha%ao@we} na najblizsza zabudowe mieszkaniowsy prace budow
rze dziennej, . w godzinach 6.00 - 22.00. Masy ziemne pom@i‘a}‘%c-
podezas prowadzonych prac beds wykorzystywane na terenie planowane inwestygi, np. do

53)
L,

D

prowadzone beds wylacznie w |

wyrdwnania teremit, Realizacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie wymagata wycinki drzew.
BEtap eksploatacii planowanego przedsiewziecia wigzal sie bedzie =z emisjy halasu
i zanieczyszczen do powietrza, a takze z wytwarzaniem sciekdw, odpaddw oraz nawozdw naturalnych.
Zrédtem emisji substancji do powietrza (m.in. amoniaku) beda budynki inwentarskie, w ktorych
przebywac beda zwierzeta. Zanieczyszezenia z budynkéw emitowane beda poprzez grawitacyjny system
wentylacyjny, odpowiedzialny =za utrzymanie odpowiedniego mikroklimatu w budynkach
inwentarskich, zapewniajac jednoczesnie dobre samopoczucie i zdrowie zwierzat. Krowy i jatéwki
przebywaly beda w oborach jedynie przez ok. 6 miesiecy, poniewaz przez pozostaly czas w roku bedg
wypasane (do budynkéw zaganiane beda jedynie na czas udoju). Wykonane modelowanie
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen z planowanego przedsiewzigcia, na postawie metodyki okreslonej
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie wartodci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nt 16, poz. 87), wykazato, ze nie wystapia przekroczenia wartodci
odniesienia substancji w powietrzu dla obszaréw poza terenem nalezacym do inwestora.
Zrédtem emisji hatasu do érodowiska z prowadzonej dziatalnosci beda budynki inwentarskie,
w ktorych przebywad beda zwierzeta i zainstalowane beda urzadzenia do udoju i magazynowania mleka,
a takze pojazdy poruszajace si¢ po terenie gospodarstwa, np. dostarczajace pasze zwierzetom,
wygarniajace gnojowice, odbierajace Scieki, padline.
Z terenem inwestydji sasiadujg tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej (dziatka nr 4/21)
1 tereny rekreacyjne (dzialka nr 5/4), ktdre podlegaja ochronie akustycznej na podstawie rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.
U. z 2014 1, poz. 112). Dopuszczalny poziom hatasu dla tych terendw w porze dnia wynosi 55 dB,
natomiast w porze nocnej 45 dB. W celu ustalenia, czy na terenach objetych ochrong akustyczng nie
wystapig przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu przeprowadzono analize rozprzestrzeniania
si¢ hatasu w srodowisku. Przeprowadzona analiza wykazata, ze zaréwno w porze dnia jak i w nocy, nie
zostang przekroczone dopuszezalne poziomy hatasu.
Prowadzona dziatalnos¢ bedzie zZrédltem powstawania nawozu naturalnego, t. obornika
i gnojowicy. Na podstawie wskaznikéw okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
18 stycznia 2005 1. w sprawie szczegotowych warunkéw i trybu udzielania pomocy finansowej na dostosowanie
gospodarstw rolnych do standardéw Unii Europejskiej objete] planem rozwoju obszardw wiejskich (Dz. U. z 2005 1.
Nr 17, poz. 142 z pdin. zm.) oszacowano, ze w ciagu roku wyprodukowane zostanie ok. 17118,80 m?
gnojowicy oraz 1298,91 ton obornika.
W wyniku utrzymywania zwierzat na scidlce powstawac beda nawozy naturalne, tj. obornik
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i gnojéwka. Zgodnie z art. 25 ust. I ustawy z dnia 10 lipca 2007 . o nawozach i nawozenin (Dz. U. 22015 1.
boz. 625) gnojéwike i gnojowice przechowuje sie wylacznie w szczelnych zbiornikach o pojemnosci
> 1

umozliwiajace] gromadzenie co najmniej 4-miesiecznej produkeji tego nawozu. Zbiorniki te powinny by

zbiornikami zamknietymi, w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.) dotyczacych warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadad budowle rolnicze i ich usytuowanie.

Zgodnie z § 6 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowe] z dnia
7 pazdziemika 1997 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2014 1., poz. 81 z pdin. zm.), zamkniete zbiorniki na ptynne odchody zwierzece

powinny mieé¢ dro i sciany nieprzepuszczaine szezelne przykryce (z wylgczeniem zbiornikéw na

ptynne odchody zwierzece lub ich czesc znajdujacych sie pod budynkiem inwentarskim, stanowiacych
technologiczne wyposazenie budynku inwentarskiego), a_takze wylot wentylacyjny izamykany otwor

wejsciowy.

Krowy mleczne i jatéwki utrzymywane beda bezscictkowo (écidtkg w postaci piasku Scielona

bedzie tylko czeéé legowiskowa dla zwierzat). Gnojowica wygarniana bedzie z tzw. stoléw gnojowych
dwa razy dziennie za pomocy ciggnika wyposazonego w specjalny gumowy zgarniacz, a nastepnie
przepychana bedzie po betonowym podiozu do lagun lub zbiornikéw na gnojowice (w zaleznosci od
rozwigzania zastosowanego przez inwestora). Do lagun lub zbiormikéw na gnojowice trafiat bedzie takze
zuzyty piasek.
Na terenie gospodarstwa znajduje sie aktualnie laguna o pojemnosci ok. 2815 m®, kidrg planuje
sic rozbudowaé lub wykonaé obok niej dodatkowq lagung, aby obiekty do magazynowania gnojowicy
posiadaty laczng pojemnoé¢ 12000 m?. Zamiast rozbudowy laguny lub budowania nowej inwestor
rozwaza takze wykonanie zbiornikéw na gnojowice. Niezaleznie od przyjetego rozwigzania obiekty,
ktére stuzyly beda do gromadzenia gnojowicy beda szczelne i zamknigte, §. posiadaty beda dno i sciany
nieprzepuszezalne, szczelne przykrycie, a takze wylot wentylacyjny i zamykany otwor wejsciowy.
Ponadto posiadaty beda pojemnos¢ umozliwiajacej gromadzenie co najmniej 4-miesigczne produkeji
tego nawozu. Z budynkéw, wktérych zwierzeta utrzymywane beda na glebokie] Scidlce obornik
wygarniany bedzie tylko w przypadku mozliwosci jego wykorzystania na polach uprawnych. Nie ma
wiec potrzeby budowy plyty gnojowej.

Powstajacy w gospodarstwie nawdz naturalny wykorzystywany bedzie do nawozenia wiasnych
uzytkéw rolnych, z zachowaniem dopuszczalnej dawki, okreslonej w art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 10 lipca
5007 1. 0 nawozach i nawozeniu, ktéra wynosi 170 kg azotu (N) w czystym skladniku na 1 ha uzytkow
rolnych. Oszacowano, ze w wyprodukowanych w ciggu roku w gospodarstwie nawozach naturalnych
rawarto$¢ azotu wynosita bedzie ok. 70067,65 kg. Do ich zagospodarowania wymagany wiec bedzie
areat gruntéw o powierzchni ok. 412 ha. Inwestor dysponuje areatem gruntéw o powierzchni ok. 540 ha,
co umozliwi zagospodarowanie powstajacych nawozéw naturalnych na wtasnych uzytkach rolnych.

Woda w gtéwnej mierze wykorzystywana bedzie do pojenia zwierzat, ponadto stuzyla bedzie do
celéw socjalno-bytowych 1 porzadkowych zwigzanych m.in. z utrzymaniem w czystosci instalacji
udojowej. Pobierana bedzie z gminnej sieci wodociagowe; (w przysziodci planuje si¢ pozyskiwanie wody
7 whasnego ujecia). Pojenie zwierzat odbywalo si¢ bedzie za pomoca poidel, co pozwoli na oszczedne
gospodarowanie woda i zapobiegato bedzie nadmiernemu jej rozlewaniu przez zwierzeta. Pomieszczenia
hodowlane beda myte i dezynfekowane. Utrzymanie budynkéw w czystosci wykonywane bedzie
poprzez wstgpne czyszczenie powierzchni hodowlanych na sucho, a nastepnie ich mycie woda
2 dodatkiem érodka dezynfekcyjnego przy uzyciu agregatu cisnieniowego, co w odniesieniu do
tradycyjnych metod pozwala na kilkukrotne zredukowanie zuzycia wody.

Scieki powstajace z mycia aparatury udojowe] trafiaty beda do szczelnego zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci ok. 24 m?. Majac na uwadze, ze oszacowano dobowsa produkcje tych
$ciekéw na poziomie od 1 m? do 10 m? moze zaistniec potrzeba jego oprézniania co ok. 2 dni. W zwiazku
z planowanym zatrudnieniem dodatkowych oséb w gospodarstwie (po realizacji planowanej inwestycji)
zwiekszy sie produkca Sciekow socjalno-bytowych. Scieki te trafialy beda do szezelnego zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci ok. 10 m? Zbiorniki na $cieki oprdzniane beda regularnie, przez
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podmioty posiadajace stosowne pozwolenia i wywozone beda do oczyszczalni Sciekow. Wody opadowe |
roztopowe w caloéci odprowadzone bedg na 1ereuy nalezace do inwestora. Przyjety system
magazynowania nawozdw naturalnych 1 zagospodarowania powstajgcych 8 1@1{0%\1 zabezpieczy
srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniami.
Powstajace na terenie realizagji i funkcjonowania przedsiewziecia odpady (np. gruz ceglany

P

odpady betonu, kable, mieszaniny metali, zelazo i stal, tworzywa sztuczne, zuzyte opony, oleje, filtry
olejowe, odpady opakowaniowe, zuzyte tkaniny do wycierania) skladowane bedg selektywnie
w specjalnie wyznaczonym do tego celu miejscu, a nastepnie odbierane bedg przez podmioty posiadajace
stosowne zezwolenia w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia. W trakcie prowadzonej hodowli,
zwierzeta padie 1 ubite z koniecznodcl beda niezwlocznie przekazywane do ufylizacji uprawnionym
podmiotom, posiadajgcym stosowne zezwolenia.

Najblize] potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Ostoja Poligon
Orzysz PLB280014, oddalony ok. 10,5 km na potudnie od planowanego przedsiewziecia, Biorge pod
uwage odlegioé¢ planowanej inwestycji od obszardéw Natura 2000, przedmiotowe pmama Wi (,3 cie nie
bedzie negatywnie oddziatywaé na gatunki isiedliska, dla ochrony ktérych wyznaczony zostal obszar
Natura 2000 oraz nie naruszy spéjnodci sieci Natura 2000,

Przedmiotowe przedsiewziecle zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisly, dla ktdrego
opracowano Plan
Minﬁsﬁ*ow dnia 22 lutego 2011 r. (MLP. z 2011 r. Nr 49, poz. 549). Przedsigwziecie wchodzi w skiad
obszaru jednolitej czesci wéd powierzchniowych jeziornych (JCWP) oznaczonej europejskim kodem
PLLW30252 — Orzysz oraz w sklad obszaru jednolitej czedci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP)
oznaczonej europejskim kodem PLRW20002526473 - Pisa z jeziorem Sniardwy i Orzysza do wptywu do
jeziora Ro$, zaliczonych do regionu wodnego Srodkowej Wisly, a takze w skiad jednolitej czedei wod
podziemnych (JCWPd) oznaczonej europejskim kodem PLGW230033 - 33.

W planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly stan ekologiczny
zidentyfikowanych jednolitych czesci wod powierzchniowych oceniono jako zly i rozpatrywane jednolite
czesci wod powierzchniowych sg zagrozone ryzykiem nieosiagniecia celéw srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla analizowanych naturalnych czeéci wéd bedzie osiagnigcie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego tych wéd. Dla opisywanych powyzej czedci wéd wyznaczono odstepstwo od osiggniecia
celu érodowiskowego do 2015 roku, wskazujac, Zze okres 6 lat jest okresemn zbyt krotkim, aby mogta
nastapi¢ poprawa stanu wod, nawet przy catkowitej eliminacji presji oraz, ze wplyw dziatalnodci

ospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly, przyjety Uchwalg Rady

C?Q

antropogenicznej na stan jednolitej czesci wod (sposdb zagospodarowania zlewni) generuje koniecznosé
przesuniecia w czasie osiggniecia celéw srodowiskowych. Osiagnigcie celu srodowiskowego odloZone
zostato do 2021 roku lub najpézniej do 2027 roku.

Planowane przedsiewzigcie nie spowoduje pogorszenia stanu wymienionych powyzej jednolitych
czesci wéd, poniewaz obiekty wchodzace w sklad gospodarstwa wykonane zostana w sposob
zabezpieczajacy  $rodowisko  gruntowo-wodne przed doplywem  zanieczyszczen. Gnojowica
magazynowana bedzie w szczelnych lagunach lub szczelnych zbiornikach, dzigki czemu odcieki nie beda
przedostawaly sie do Srodowiska. Ponadto powstajace w gospodarstwie Scieki gromadzone beda
w szezelnych zbiornikach bezodptywowych, a ich zawartos¢ systematycznie bedzie wywozona do
oczyszczalni Sciekow.

Stan ilosciowy 1 jakosciowy zidentyfikowanej jednolitej czesci wdd podziemnych oceniono
natomiast jako dobry i rozpatrywana jednolita cze$¢ wdd podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Dla czesci wodd bedacych w co najmniej dobrym stanie
chemicznym i ilodciowym celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu. Zaplanowana inwestycja
w zaden sposéb nie bedzie ingerowata w wody podziemne i nie spowoduje zmiany ich obecnego stanu
ilosciowego ijakosciowego.

Ze wzgledu na oddalenie przedmiotowej inwestycji od granic panstw sasiednich przedsigwziecie
nie bedzie wymagato przeprowadzenia postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko. Z uwagi na fakt, Ze posiadane na etapie niniejszego uzgodnienia informacje na temat
przedsiewziecia pozwalaja wystarczajgco oceni¢ jego wplyw na srodowisko, realizacja inwestycji nie
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spowoduje negatywnych skutkéw dla obszarow i innych form ochrony prz
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, po przeanalizowaniu kryteriéw okre

woart. 77 ust. B ustawy z dnia 3 pa?

realizacia przedmiotowego przedsiev
ja 1 g P 2

iziecia nie wymaga ponownego przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W raporcie 00§ inwestor wskazat, ze planowane przedsiewziecie obejmuje réwniez wykonanie na
dziatce nr 4/112, polozonej w obrebie 10 Pariska Wola, odbudowy budynku socjalno-biurowego na
pozostatodciach  podpiwniczenia, utwardzonego  parkingu  umozliwiajacego  zaparkowanie
ok. 10 samochodom i zbiornika bezodptywowego na écieki bytowe o pojemnosci ok. 10 m?. Budynek
socjalno-biurowy planuje sie przeznaczy¢ na cele socjalno-biurowe pracownikéw gospodarstwa.
Wykonany zostanie jako parterowy, podpiwniczony ~ (wyremontowane  zostanie istniejgce
podpiwniczenie) z uzytkowym poddaszem. Przewiduje sie, ze jego powierzchnia zabudowy bedzie
wynosita ok. 200 m? Ponadto wskazano, ze nie zostanie przekroczona linia istniejacej zabudowy,
a budynek wykonany zostanie w celu uzupelnienia istniejace] zabudowy gospodarstwa rolnego

obiekty niezbedne do jego prowadzenia.

Dziatka nr 4/112 potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, na terenie
ktérego obowiazujy zapisy rozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
ada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.

Nt 179, poz. 2637), w tym m.in. zakaz ,lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie grerokoscl 100 m

i brzegbéw 1zek, jezior 1 innych zbiornikéw wodny

] z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz
obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej”.

Zgodnie z § 4 ust. 21 § 4 ust. 5 rozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
13 listopada 2008 r. wyzej wymieniony zakaz nie dotyczy:

—  wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju 1 bezpieczenstwa panstwa;

— prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialati zwiazanych z bezpieczenistwem powszechnymy;

— realizacji inwestycji celu publicznego;

—  obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okredlonych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupelnien zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegdw zgodnie z linig wystepujaca na
dziatkach przyleghych;

— siedlisk rolniczych - w zakresie uzupekienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegu;

~  wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow dostepu do
wéd publicznych - w zakresie niezbednym do pelnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani, po
uzgodnieniu z wojewoda.

Odbudowe budynku socjalno-biurowego, budowe parkingu i zbiornika bezodptywowego planuje
sie wykona¢ w pasie szerokosci 100 m od brzegu Jeziora Biatego. W ocenie tutejszego organu nie bedzie
wiec mozliwosci realizacji tych obiektow budowlanych na dziatce nr 4/112, poniewaz naruszy to
wymieniony powyzej zakaz Jlokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzeft wodnych oraz obiektéw
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej”. Nie mozna bowiem uznac,
ze budynek socjalno-biurowy, parking i zbiornik bezodplywowy na $cieki to obiekty stuzace
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej. W przedmiotowym przypadku nie bedzie wigc mozna
skorzystaé z odstepstw od tego zakazu, wymienionych w rozporzadzeniu Nr 152 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2637). W zwigzku z tym, w pismie z11 lutego 2015 r,
WOO0S$.4242.111.2014.KT.3, zwrdcono sie do inwestora 0 zaproponowanie lokalizacji budynku socjalno-
biurowego, zbiornika na scieki socjalno-bytowe i parkingu w innym miejscu niz na dzialce nr 4/112.

Tnwestor w zozonym pismem z 13.03.2015 1. uzupelnieniu zmienit zakres planowanych prac na
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latce nr 4/112. Wskazal, se planuje sie na tym terenie odbudowe, na pozostatoéciach podpiwniczenia,
budynku magazynowego z pomieszezeniami socjalnymi, a takze wykonanie drég dojazdowych, placéw
manewrowych oraz zbiornika bezodptywowego na dcieki bytowe o pojemnosei ok. 10 m® Ponadto
podano, ze budynek planuje sie przeznaczyé na cele magazynowe z pomieszczeniami socjalnymi dla
pracownikéw  gospodarstwa, poniewaz obecnie pracownicy nie majg dostepu do pomieszczenia
socjalnego. W budynku tym beda magazynowane przede wszystkim pasze oraz materialy zootechniczne,
Wykonany  zostanie jako  parterowy, podpiwniczony (wyremontowane  zostanie istniejgce
podpiwniczenie) z uzyt owym poddaszem. Przewiduje sie, se jego powierzchnia zabudowy bedzie
wynosita ok. 200 m2 Ponadto wskazano, ze nie zostanie przekroczona linia istniejacej zabudowy,
abudynek wykonany zostanie w celu uzupelnienia istniejacej zabudowy  gospodarstwa rolnego
o obiekty niezbedne do jego prowadzenia. W ocenie inwestora mosliwe bedzie zastosowanie odstepstwa
od zakazu ,lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokogei 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych...”, poniewaz budynek magazynowy, kidry planuje sie odbudowad na
istniejgcych fundamentach, bedzie niezbedny do funkcjonowania gospodarstwa rolnego.

Tutejszy organ, po przeanalizowaniu uzupelnienia zlozonego przez inwestora przy pigmie
z 13 marca 2015 1. podtrzymat swoje stanowisko, ze na dzialce nr 4/122 nie bedzie mozliwodc realizacji
odbudowy budynku magazynowego, budowy drég dojazdowych i placdw manewrowych oraz
zbiornika bezodplywowego na icieki bytowe o pojemnodei ok. 10 m? W pismie z 24 kwietnia 2015 1.,
znak: W OQS@Z@:TZ&EE20%.}@37, wskazat inwestorowi jakie okolicznodei uniemozliwiaja mu wykonanie
tych obiektdw na dziatce nr 4/112 (szczegdtowo wyjasniajac zapisy ww. rozporzadzenia Nr 157
Wojewody Warmitisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 1) i ponownie zwrécit sie
© zaproponowanie lokalizacji budynku magazynowego, drég dojazdowych, placéw manewrowych,
zbiornika na scieki w innym miejscu.

W odpowiedzi na niniejsze wezwanie inwestor ztozyt uzupelnienie 1.07.2015 r. W pismie tym
wskazat, ze dziatka nr 4/112 ulegla scaleniu z dziatkami 171, 238/2, 2/1, 2/2, 3/1, 3/2, 4/113, 4/115, 237/,
237/3, 237/4) i zostat jej nadany nowy numer ewidencyjny 240. Podano réwniez, ze na terenie dziatki nr
240 (bytej dzafli nr 4/112) planuje sie wykonanie odbudowy, rozbudowy, nadbudowy budynku
magazynowego (na istniejacym podpiwniczeniu), ktory dziatat bedzie na potrzeby prowadzonego
gospodarstwa rolnego oraz drogi dojazdowej do budynku. Zrezygnowano z budowy na tej dzialce
parkingu oraz zbiornika bezodplywowego na $cieki. Zbiornik bezodptywowy na $cieki z sanitariatu
(planowanego do zlokalizowania w projektowanym budynku magazynowym) planuje sie zlokalizowa¢
na dziafce nr 4/117 (teren prowadzonego przez inwestora gospodarstwa rolnego, na ktorym prowadzi
hodowle zwierzat). :

Ponadto inwestor przedtozyl nastepujace wyjasnienia »Zgodnie z aktualnym wypisem z kartoteki
budynkéw na dzialce nr ew. 240 (teren bytej dziafki nr 4/112) znajduja sie budynki produkcyjne,
ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa, a zatem budowa budynku nie spowoduje naruszenia zakazu
wyznaczonego dla OChK Doliny Rzeki Orzyc, 4. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosa 100 m od linii brzegéw, rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzent
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej
z uwagi, iz zakaz ten nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w
studiach uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestizennego gmin (lub w réwnorzednych
dokumentach planistycznych) oraz uzupelnied zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linig wystepujgca na dziatkach
przylegtych. Planowane przez nas zamierzenie budowlane polegajace na odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie budynku magazynowego, na istniejacym podpiwniczeniu ma na celu odrestaurowanie
istniejace] piwnicy i jej dalszej dewastacji oraz je] wykorzystanie. Budynek magazynowy zapewnia¢
bedzie miejsce do magazynowania pasz suchych oraz materiatéw zootechnicznych wykorzystywanych
dla zwierzat hodowlanych w naszym Gospodarstwie. Po realizacii pozostatych zmian opisanych w
raporcie na terenie gospodarstwa zabraknie budynku magazynowego niezbednego do prawidtowego
funkcjonowania naszej instalacji. Jak wskazano powyzej powstanie tego budynku na Istniejgcym
podpiwniczeniu jest niezbedne do prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, w zwigzku z powyizszym
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u dotyczacym OChK Doliny Rzeki

Ponadtoc do zioZonego uzupeinienia inwes

- dotaczyt pismo Warminisko-Mazurskiego
Konserwatora Zabytkéw z 18.06.2015 r, znak: ZN.IL510.74.2015.JM oraz pismo Starosty Powiatu
Gizyckiego z 26.06.2015 1.

W pigmie Warmiisko-Mazurskiego Konserwatora Zabytkéw znajduje sig informacja, ze odkryty

obiekt na dziatce nr 240 to pozostatodé okazatej piwnicy, zalozonej na planie prostokata, zabudowane
w konstrukeji kamienno-ceglanej z kolebkowym sklepieniem, z dwoma wyodrebnionymi komorami oraz
wejsciami. Wskazano, ze obiekt stanowil prawdopodobnie odrebna piwnice, tzw. ziemianke, o czym
$wiadezyé moga nie tylko zastosowane techniki budowlane, ale réwniez polozenie obiekiu. W opini
organu konserwatorskiego obiekt ten nalezy zachowad ze wzgledu na posiadane wartosci historyczne.

W pismie Starosty Powiatu Gizyckiego stwierdzono, ze przedmiotowy obiekt piwnicy to budowla
ziemna okredlana zgodnie z art. 3 Prawa budowlanego — obiektem budowlanym. W skazano, ze wyzej

e

wymieniony artykul zamierzenie budowlane polegajace na odbudowie, rozbudowie, nadbudowie

obiektu budowlanego okredla mianem budowy.

i)

Po analizie calodci materialu dowodowego, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

s a terenie dziatki nr 240 (powstale] ze scalenia driatek nr 4/117, 1/1, 238/2, 2/1,
2/2, 31, 3/2, 4/113, 4/115, 237/2, 237/3, 237/4) nie bedzie mozliwodd wykonania budynku magazynowego
oraz drogi dojazdowej.
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budowlane wymienione powyzej planuje sie wykona¢ w pasie szerokos$ci 100 m od brzegu Jeziora
Biatego. Na tym terenie obowiazujg zapisy rozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
7 dnia 13 listopada 2008 . w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. Nr 179, poz. 2637), w tym przytoczony powyzej zakaz Jokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej”.

Wykonanie budynku magazynowego i drogi dojazdowej na dziatce nr 240 naruszy wymieniony
powyzej zakaz i w przedmiotowym przypadku nie bedzie mozna skorzystac z odstepstw od tego zakazu,
wymienionych w rozporzadzeniu Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2637).

Inwestor wskazuje, iz inwestycja polega na odbudowie, rozbudowie, nadbudowie budynku
magazynowego na istniejacym podpiwniczeniu. W zwigzku z tym, ze ustawa z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2015 1., poz. 199 z pdzn. zm.) oraz ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22013 1, poz. 1409 z pézn. zm.) tworza pewng funkcjonalng calos¢,
normujaca proces inwestycyjny, nalezy uznac, ze definicje legalne stworzone na potrzeby Prawa
budowlanego maja zastosowanie takze do tej pierwszej ustawy.

Zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane, pod pojeciem budowy nalezy
rozumied ,wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
obiektu budowlanego”. Z powyzszego wynika, iz w rozumieniu tej ustawy kazda odbudowa, rozbudowa
i nadbudowa jest budowa. Zgodnie natomiast z art. 3 pkt 1 wskazanej ustawy pod pojeciem obiektu
budowlanego nalezy rozumieé¢ ,budynek, budowle bgdZz obiekt malej architektury, wraz z instalacjami
zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, Wwzniesiony z uzyciem wyrobow
budowlanych”. Pojecie budynku zostalo natomiast zdefiniowane wart. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane, zgodnie z ktérym budynkiem jest taki ,obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przesirzeni za pomocq przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach” .
W zwiazku z tym, iz w przedmiotowej sprawie, na wnioskowanej dzialce pozostata jedynie piwnica,
odbudowa budynku bedzie stanowita w rzeczywistosci wykonanie nowego obiektu budowlanego.

7a brakiem mozliwoéci zastosowania odstepstw od zakazu ,lokalizowania obiekiéw
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw 1zek, jezior i innych zbiornikéw wodnych...”,
wymienionych w rozporzadzeniu Nr 152 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
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w sprawie Obszary Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nt 179, poz. 2637)
przemawiajg ponize] wskazane ustalenia.

Odbudowa budynku magazynowego oraz budowa drogi dojazdowej do tego obiektu na dziatce
nr 240 (bytej dzialce 4/112) nie dotyczy wykonywania zadar na rzecz obronnoéei kraju i bezpieczenstwa
pafistwa, nie ;esi zwigzana z prowadzeniem akcji ratownicze] oraz dzialai zwigzanych
z bezpieczenistwem powszechnym, a takze nie zalicza sie do inwestycji celu publicznego. Tym samym
w sprawie nie majg zastosowania odstgpstwa od omawianego zakazu, okreslone w § 4 ust. 2 wyzej
wymienionego rozporzgdzenia Nr 152 Wojewody Warmiriske-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 1.

@godnae z art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1, poz. ?99 z pbin. zm.) przez ,inwestycje celu publicznego” nalezy rozumieé dziatania
0 znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojew6dzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu na sta i:t 15
podmiotu podejmujacego te dziatania oraz Zrédia ich finansowania, stanowiace r@ahz@qg celdw,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 . 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U, z 2014 1.
poz. 518, z pdzn. zm.). Planowane przez inwestora zamierzenie nie sq wymienione jako cel pvbiwmy
w art. 6 ustawy z drnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z ?{HO r. Nr 102, poz.
651 ze zm. ),. kiory zawiera zamkniety liste celéw publicznych. Tak wiec nie mozna dla rea cji budynku
magazynowego i drogi dojazdowej do tego obiektu skorzystad z przymiotu inwestycji cehj ublicznego.

Okreglony w § 4 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warmitsko-Mazu irskiego
zdnia 13 listopada 2008 r. wyjatek od zakazu ,lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie

o}

szerokosci 100 m od linii bizegéw 1zek, jezior i innych zbiomikéw wodnych...” dotyczy urzadzen
Wodﬁych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej.
Planowana inwestycja nie stanowi urzadzenia wodnego, ktérego definicje okreslono w art. 9 ust. 1 pkt 19
ustawy z dnia 18 lipca 2001 1. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469). Uwzgledniajac docelowe
przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych (budynek magazynowy oraz droga dojazdowa)
nie mozna réwniez zastosowac odstepstw z tytulu realizacji obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalne;
gospodarki lesnej czy rybackiej. Odnoszac sie do odstepstwa racjonalnej gospodarki rolnej, nalezy
wskazad, iz w rozumieniu przepisdw o ochronie przyrody racjonalna gospodarka rolna to taka, ktéra jest
prowadzona zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju, na co wskazuj art. 3 pkt 1 i art. 5 pkt 28
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r,, poz. 627 z pdzn. zm.). Jest to zatem
gospodarka uwzgledniajaca wymagania ochrony przyrody oraz prowadzona w sposéb ograniczajacy
powstawanie zagrozen wewnetrznych z nig zwigzanych dla obszaru podlegajacego ochronie. Pojecie
obiektu stuzacego prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej dotyczy zatem takich obiektdw, ktdre
umozliwiaja uwzglednienie wymagan ochrony przyrody w dziatalnosci gospodarcze] w zakresie
rolnictwa. Termin "racjonalna gospodarka rolna" nie ma ustawowej definicji. Pojecie to jest klauzulg
generalng, co oznacza, ze organ powinien dokonacd jego wykladni w odniesieniu do konkretnego stanu
faktycznego.

W ocenie tutejszego organu budynek magazynowy majacy stanowi¢ zaplecze magazynowe
gospodarstwa rolnego, co do zasady moze stanowi¢ obiekt stuzacy prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, o jakim mowa w § 4 ust. 1 pkt 8 ww. rozporzadzenia Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 r. Niemniej jednak nalezy zauwazy¢, ze w pojeciu "racjonalnej gospodarki rolnej”
beda sie miescily takie inwestycje, ktérych lokalizacja (ze wzgledu na charakter i cele, ktérym obiekt
budowlany ma stuzy¢) jest mozliwa i uzasadniona tylko i wylacznie na dzialce znajdujacej sie w pasie
100 m od jeziora. Takie rozumienie tego pojecia pozwala takze na zachowanie celu ustawy o ochronie
przyrody, ktérym jest ochrona danego obszaru chronionego. W ocenie, czy dany obiekt bedzie stuzyt
racjonalnej gospodarce rolnej, nalezy wzia¢ pod uwage konkretne okolicznodci faktyczne, w ktorych
obiekt miatby powstad. Ograniczenie zabudowy w obszarze chronionego krajobrazu ma na celu ochrone
pasa 100 m od linii brzegu rzeki, jeziora lub innego zbiornika wodnego, z uwagi na fakt, iz tereny takie
muin. umozliwiaja przemieszczanie si¢ organizmoéw zywych w obrebie danego obszaru. Za objekty
stuzgce racjonalnej gospodarce rolnej nalezy zatemn uznac obiekty, ktére, po pierwsze, nie beda w sposéb
znaczacy ingerowac¢ w przestrzen chronionego krajobrazu (obiekty o niewielkiej kubaturze) w pasie 100
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m, a po d

rugie, sq niezbedne w tym pasie do prowadzenia gospodarki rolnej. Tymczasem planowany
e stanowi niewielkiego obiektu budowlanego, ale wprost przeciwnie obiekt o paramets ad1 ok.

n. Tym samym ze wzgledu na kubature budynek o takich rozmiarach stanowil bedzie bar

«D

;1 zwierzat, natomiast pas ochronny zatracl w tym miejscu funkcje korytarza @kdogzrznego
stosownie do art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r,,
z péin. zm.). Nie bez znaczenia pozostaje ponadto fakt, iz z wnioskowanych dziatek
JCE

h w skiad analizowanego gospodarstwa rolnego, wy*’qume analizowana dzialka objeta
zostata p zadmmiow@ forma ochrony. Droga publiczna rozdzielajaca zabudowane dziatki gospodarstwa
rolnego od dziatki nr 240 (wczesdniej dz. nr 4/112) stanowi granice Obszaru Chronionego Krajobrazu
Jezior Orzyskich. Tym samym ustawodawca powolujac przedmiotows forme ochrony przyrody uznat, iz
dziatka ta, zlokalizowana bezpodrednio przy Jeziorze Bialym, stanowi dla niego bufor ochronny. P’omadm
ze zgromadzonego materiatu dowodowego nie wynika, ze przedmiotowy budynek magazynowy mus
by¢ zlokalizowany w pasie 100 m od brzegu jeziora ze wzgledu na uwarunkowania gospodarcze, takie 25&(
juz istniejagce na dzialce obiekty gospodarcze, czy tez zabudowa zagrodowa, w ramach ktérej
posadowiony bedzie (na zainwestowanym juz terenie) dodatkowy obiekt gospodarczy. Zwigzanie
gospodarstwa rolnego z zabudowa nalezy rozumieé funkcjonalnie, przyjmujac rozumienie gospodarstwa
rolnego jako pewnej catodci produkeyjnej. A zatem majgc na uwadze, iz dzialalnos¢ rolnicza prowadzona
jest na dzialkach nr 4/110 i 4/117, polozonych w dals ?ej odlegloscl od jeziora niz dziatka nr 240,
a dodatkowo przedzielonych od tej dzialki droga publicz efacgsnawym z punktu widzenia ochrony
przyrody wydaje sig lokalizowanie budynku m@g,%w@wglgv z droga dojazdowsa na dziatce nr 240. W tej
sytuacii nalezy stwierdzi¢, iz lokalizacja przedmiotowych obiektéw budowlanych poza strefg 100 m od
Jeziora Biatego, w zaden spos6b nie wplynie na mozliwos¢ prowadzenia planowanej gospodarki rolnej.
Nie jest bowiem niezbedne budowanie obiektéw gospodarczych w pasie ochronnym jeziora, skoro mozna
je zlokalizowaé poza ta strefa i w dodatku blizej gospodarstwa, ktdremu ma stuzyc¢. Nalezy bowiem
wskazaé, ze przedmiotowe gospodarstwo rolne inwestora obejmuje tereny pofozone poza 100 metrowym
pasemn ochronnym jeziora. Brak jest zatem racjonalnego uzasadnienia dla budowania przedmiotowych
obiektéw na dzialce nr 240. Mozna rozwazy¢ budowe tego rodzaju obiektéw na innym terenie niz
chroniona strefa 100 m od Jeziora Biatego, chociazby zabudowang dziatke, nieobjetq forma ochrony
przyrody, oznaczong przed dokonang zmiang podzialéw nr 4/113 (aktualnie wlaczong do dziatki 240).
Reasumujac, w badanych okolicznosciach faktycznych przedmiotowy budynek gospodarczy nie moze
zostaé uznany za obiekt shuzacy racjonalnej gospodarce rolnej, a zatem nie wchodzi on w zakres
omawianego odstepstwa.
Zaznaczy¢ trzeba, ze ustawodawca przewidzial wprost w art. 24 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 1., poz. 627 z pdzn. zm.) mozliwos¢ wprowadzenia
aktem prawa miejscowego przedmiotowego zakazu, co oznacza, ze uznat lokalizowanie okreslonych
inwestycji budowlanych w pasie 100 m od brzegdw wéd za szkodliwe dla przyrody. Wprowadzone na
terenie obszaru chronionego krajobrazu ograniczenia w lokalizowaniu obiektoéw budowlanych zwiazane
jest niewatpliwie z realizacjg celéw wytyczonych przez ustawe o ochronie przyrody. Kierujac sie zatem
sensem i celem ochrony przyrody stwierdzi¢ nalezy, iz w przedmiotowej sprawie, wobec istniejacych
mozliwoécl zlokalizowania zabudowy poza pasem szerokosci 100 m od linii brzegu Jeziora Biatego lub w
pasie 100 m ale poza obszarem chronionym nie wydaje si¢ by¢ racjonalnym z punktu widzenia ochrony
przyrody oraz odstepstwa przewidzianego dla racjonalnej gospodarki rolnej, dopuszczenie zabudowy we
wskazanym miejscu.
Zgodnie z § 4 ust. 5 Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2637)
omawiany zakaz nie dotyczy:
~ obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okredlonych w studiach uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupetnied zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linig wystepujaca na

dziatkach przylegtych;
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— siedlisk rolniczych - w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
pmwadzema gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od bizegu;

-~ wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrze Lnegg terendéw dostepu do
wod publicznych - w zakresie niezbednym do pelnienia funkeji plaz, kapielisk i przystani, po
uzgodnieriu z wojewoda,

Odnosnie do dwéch ostatnich przypadkdw, ktére stanowig przestanke do wylaczenia

omawianego zakazu, bezsprzecznym jest, ze w rozpatrywanej sprawie nie majg one zastosowania.
Projektowane przedsz@wzﬁg@e nie jest realizowane w ramach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie stanowi rowniez uzupelnienia isi-nieja;ce} zabudowy siedliskowej (ponadto
z zalgcznika nr 4 dolaczonego do uzupelnienia inwestora z 1.07.2015 r. wynika, Ze planowany budynek
magazynowy zlokalizowany bedzie w odleglosei 15 m od linil brzegowej jeziora, natomiast
uwzgledniajac zabudowe bytej dzialld nr 4/113 stwierdzié nalezy, ze inwestor przyblizy w ten sposdb
zabudowe do linii brzegowej jeziora).

Rozwazajac mozliwos¢ zastosowania pierwszego z powyzej wymienionych odstepstw,
zauwazy¢ ‘ma}ezy iz zgodnie z ak&aim linig orzecznictwa (m.in. wykladnia Naczelnego Sadu
Administra } w wyroku z dnia 7 maja 2013 r, sygn. akt II PSK 2670/11, wyroku =z dnia 25 wrzednia
201 T OSK 2091/11, czy tez W@;CW@@@ iego Sgdu Adm
sto pﬂda ?C%L?’ sygn. akt IV SA/Wa 1335/12), aby mozna bylo zastosowaé wyjatek okredlony w § 4 ust.
pkiﬁ 1 muszg by speinione réwnoczesnie wymienione w nim wszystkie warunki, {j. musi istnie¢ na
danym obszarze zwarta zabudowa miasta lub wsi i inwestycja musi stanowi¢ uzupelnienie zabudowy
mieszkaniowe] lub ustugowe] przy jednoczesnym wyznaczeniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegow zbiornikéw wodnych zgodnie z linig wystgpujacg na dziatkach przylegltych - czego
przediozony projekt nie spefnia. W studium uwarurkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wydminy nie zostaly wyznaczone obszary zwarte] zabudowy wsi. Ponadto dziatki
przylegte nie sg zabudowane w sposéb umozliwiajacy wrysowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z metods jej wyznaczania okreslong w § 4 ust. 5 pkt 1 cytowanego rozporzadzenia Nr 152
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Orzyskich. Tym samym zastosowanie analizowanego odstepstwa w przedmiotowej

ego
<t 1

cyjrnego w Warszawie z dnia 27

et
(&

sprawie rie jest mozliwe,
Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 77 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 . o udostepnianiv informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z
2013 1, poz. 1235 z p6zn. zm.) na niniejsze postanowmme nie przystuguje zazalenie.

Otrzvmujg'
1.} Wéjt Gminy Wydminy i Gmina Wydminy, ul. Grunwaldzka 74, 11-510 Wydminy;

2. LAgrofarm” S.A., Biata Gizycka 9, 11-510 Wydminy;

3. Agencja Nieruchomosci Rolnych

Oddziat Terenowy w Olsztynie, Filia w Suwatkach, ul. Sportowa 22, 16-400 Suwatki;
Zarzad Drog Powiatowych w Gizycku, ul. Wegorzewska 4, 11-500 Gizycko;

aja.
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