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Agrofarm 5.A.
Biata Gizycka 9
11-510 Wydminy

W nawigzaniu do pisma Wéjta Gminy Wydminy z 18 grudnia 2014 r, znak: KK.6220.7 2014,
w sprawie uzgodnienia warunkdw realizacji przedsiewzigcia polegajacego na zmianie sposebu
uzytkowania magazynu na budynek inwentarski oraz odbudowie budynku socjalno-biurowego na
gruzach dawnej zabudowy (pozestalodci podpiwniczenia), a takze rozbudowie istniejacej laguny
zlokalizowanej na terenie Gospodarstwa Rolnego w Bialej Gizyckiej na dziatkach nr 4/110, 4/112,
4/117, obreb 10 Pafiska Wola, gm. Wydminy, pow. gizycki, woj. warmifisko-mazurskie, Regionalny
Dyrektor Ochrony $rodowiska w Olsztynie, dziatajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 1., poz. 267 z podzn. zm.),
ponownie wzywa do zlozenia wyjasnien i uzupeinienia informacji zawartych w raporcie
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko, w_terminie 14 dni od dnia

otrzvmaria ninieiszeso pisma.

Z raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko oraz ztozonego 13 marca 2015 1.
uzupehienia do tego dokumentu, wynika, ze na dziatce nr 4/112 planuje sie realizacje:

~ budynku socjalno-biurowego, ktéry pelnit bedzie réwniez funkcje magazynu pasz
i materiatéw zootechnicznych (wykonany zostanie na fundamentach dawnej
zabudowy);

—  zbiornika bezodplywowego na scieki socjalno-bytowe o pojemnosci ok. 10 m?,

~  parkingu umozliwiajacego zaparkowanie ok. 10 samochodom.

Dziatka nr 4/112 potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich,
a obiekty budowlane wymienione powyze] planuje si¢ wykona¢ w pasie szerokosci 100 m od brzegu
Jeziora Biatego. Na tym terenie obowiazujg jednak zapisy rozporzadzenia Nr 152 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 1. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2637), w tym m.in. zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

W ocenie tutejszego organu na dzialce nr 4/112 nie bedzie mozliwe wykonanie budynku
socjalno-biurowego z funkcja magazynowa, zbiornika bezodplywowego na $cieki socjalno-bytowe
oraz parkingu, poniewaz spowoduje to zlamanie zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokoéci 100 m od linii brzegéw 1zek, jezior i innych zbiomikéw wodnych, o ktérym
mowa powyzej.

W przedmiotowej sprawie nie mozna skorzystad z odstepstw od tego zakazu, o ktorych mowa
w ww. rozporzadzeniu Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Zgodnie z tym rozporzadzeniem zakaz
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k, jezior 1 innych

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od 1

zbiornikéw wodnych, nie dotyczy:

—  urzadzer wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lednej lub rybackiej;

~  wykonywania zada na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenistwa paiistwa;

~ prowadzenia akeji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym;

~  realizacji inwestycji celu publicznego; é

—  obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gimin (lub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupelnieni zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegbw zgodnie z linia wystepujaca na
dziatkach przyleghych;

— siedlisk rolniczych - w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linil
zabudowy od brzegu;

~  wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terendow dostepu

do wéd publicznych - w zakresie niezbednym do pelnienia fi

ankeji plaz, kapielisk i przystani,
po uzgodnieniu z wojewoda.

Wykonanie na dzialce nr 4/112 budynku socjalno-biurowego z funkcja magazynows,
zbiornika bezodptywowego na écieki socjalno-bytowe oraz parkingut nie bedzie stuzylo prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, leénej lub rybackiej (co potwierdza utrwalona linia orzecznicza). Za
racjonalng gospodarke rolng uzna¢ nalezy gospodarke prowadzona zgodnie z zasadg
Zréwnowazonego rozwoju. Jest to zatem gospodarka uwzgledniajaca wymagania ochrony przyrody
oraz prowadzona w sposéb ograniczajacy powstawanie zagrozenn dla obszaru podlegajacego
ochronie. Linia orzecznicza wskazuje, ze za obiekty shuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej nalezy rozumie¢ obiekty przeznaczone wylacznie do prowadzenia tego rodzaju gospodarki.
W pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych mozna wigc
lokalizowa¢ tylko takie obiekty, ktére sa bezposrednio przeznaczone do prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej. Odnoszac si¢ do analizowanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze obiekty budowlane,
takie jak budynek socjalno-biurowy, zbiornik na écieki oraz parking nie stanowia obiektéw Scisle
i bezpoérednio zwigzanych z racjonalng gospodarka rolg. Zlokalizowanie tych obiektéw w innym
miejscu nie bedzie miato wptywu na mozliwosé prowadzenia przez inwestora racjonalnej gospodarki
rolnej. Nie jest bowiem dla tej gospodarki niezbedne wykonanie planowanych obiektéw na dziatce nr
4/112. Rozwazy¢ wiec nalezy budowe tych obiektéw na innym terenie niz strefa 100 m od jeziora
Bialego.

Ponadto zlokalizowanie tych obiektow na dziatce nr 4/112 nie dotyczy wykonywania zadan na
rzecz obronnosa kraju i bezpieczenfistwa paristwa, nie jest zwigzana z prowadzeniem akcji ratowniczej
oraz dziatan zwiazanych z bezpieczenstwem powszechnym, a takze nie zalicza sie do inwestycji celu
publicznego.

Nie bedzie mozna réwniez zastosowad odstepstwa dotyczacego ,obszaréw zwartej zabudowy
miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupelnien
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegdw zgodnie z linia wystepujaca na dziatkach przyleglych”, poniewaz aby mozna byto
zastosowaé ten wyjatek konieczne jest spetnienie wszystkich wymienionych w nim warunkow,
tj. musi istnie¢ na danym obszarze zwarta zabudowa miasta lub wsi i inwestycja musi stanowic
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej przy jednoczesnym wyznaczeniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zbiornikéw wodnych zgodnie z linig wystepujaca na
dziatkach przylegltych — co w przedmiotowym przypadku nie wystepuje.

Dwa ostatnie wymienione odstepstwa réwniez nie beda mialy zastosowania, poniewaz
wymienione obiekty nie sa realizowane w ramach miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, a ich wykonanie na dziatce nx 4/112 nie stanowi uzupehi istniejace] zabudowy

2 1
siedliskowej (dziatka nie jest bowiem zabudowana).
W zwigzku z powyiszym, prosze © zaproponowanie lokalizacji budynku socjalno-

) 4

biurowego z funkcja magazynowa, zbiommika na écieki socjalno-bytowe i parkingn w innym

miejscu. W przeciwnym razie tutejszy organ odméwi okredlenia warunkéw realizacji dla tej czesa
inwestycji

Prosze o przedlozenie niniejszego uzupelnienia réwniez do organu wiasciwego do wydaria
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, . Wéjta Gminy Wydminy.

Do wiadomosci:

13 Wéjt Gminy Wydminy i Gmina Wydminy, ul. Grunwaldzka 74, 11-510 Wydminy;
Agencja Nieruchomoéci Rolnych

Oddziat Terenowy w Olsztynie, Filia w Suwatkach, ul. Sportowa 22, 16-400 Suwatki;
3. Zarzad Drog Powiatowych w Gizycku, ul. Wegorzewska 4, 11-500 Gizycko;

4. afa.
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