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ul. Dworcown 60, 10437 Ulsziyn
fel. 89 587 21 00

Toke 89 527 (4 23
wwwolsztyn. tdos.gowpl Olsztyn, 24 kwietnia 2015 1.

Agrofarm S.A.
Biala Gizycka 9
11-510 Wydminy

W nawigzaniu do pisma Wojta Gminy Wydminy z 18 grudnia 2014 1, znak: KK.6220.7.2014

w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia polegajacego na zmianie spos
uzytkowania magazynu na budynek inwentarski oraz odbudowie budynku socjalno-biurowego na
gruzach dawnej zabudowy (pozostaloéci podpiwniczenia), a takze rozbudowie istniejacej laguny
zlokalizowanej na terenie Gospodarstwa Rolnego w Bialej Gizyckiej na dziatkach nr 4/110, 4/112,
4/117, obreb 10 Pariska Wola, gm. Wydminy, pow. gizycki, woj. warminsko-mazurskie, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, dzialajac na podstawie art. 50 § 1 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z pdin. zm.),
ponownie wzywa do zlozenia wyjasnien i uzupekienia informacji zawartych w  raporcie
o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko, w_terminie 14 dni od dnia

otrzymania niniejszego pisma.
Z raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko oraz ztozonego 13 marca 2015 1.
uzupelnienia do tego dokumentu, wynika, ze na dziatce nr 4/112 planuje si¢ realizacje:

~ budynku socjalno-biurowego, ktéry pelnil bedzie rowniez funkcje magazynu pasz
i materiatéw zootechnicznych (wykonany zostanie na fundamentach dawne
zabudowy);

—  zbiornika bezodplywowego na scieki socjalno-bytowe o pojemnosci ok. 10 m?,

—~  parkingu umozliwiajacego zaparkowanie ok. 10 samochodom.

Duziatka nr 4/112 potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich,
a obiekty budowlane wymienione powyzej planuje sie wykona¢ w pasie szerokosci 100 m od brzegu
Jeziora Bialego. Na tym terenie obowiazuja jednak zapisy rozporzadzenia Nr 152 Wojewody
Warmirsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior
Orzyskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2637), w tym m.in. zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej.

W ocenie tutejszego organu na dzialce nr 4/112 nie bedzie mozliwe wykonanie budynku
socjalno-biurowego z funkcja magazynowa, zbiomika bezodplywowego na Scieki socjalno-bytowe
oraz parkingu, poniewaz spowoduje to zlamanie zakazu lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, o ktérym
mowa powyzej.

W przedmiotowej sprawie nie mozna skorzystaé z odstepstw od tego zakazu, o ktorych mowa
w ww. rozporzadzeniu Nr 152 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Zgodnie z tym rozporzadzeniem zakaz
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lokalizowaiiia obiektéw budowlanych w pasie szerokodci 100 m od linii brzegow 1zek, jezior i innych
zhiornikéw wodnych, nie dotyczy:

—  urzadzeh wodnych oraz obiekiéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
leénej lub rybackiej;

~  wykonywania zadart na rzecz obronmodci kraju i bezpieczefistwa paristwa,

~ prowadzenia akji ratowniczej oraz dziatat zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnyimn;

~  realizacji Mwegfzyq'f celu publicznego;

_  obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, W granicach okreslonych w studiach uwarunkowarl i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (ub w réwnorzednych dokumentach
planistycznych) oraz uzupelniefn zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej lini zabudowy od brzegbw zgodnie z linig wystepujaca na
dziatkach przyleglych; :

. giedlisk rolniczych - w zakresie uzupelnienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczaria dotychczasowej linii
zabudowy od brzegu;

~  wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestizennego terendw dostepu
do wod publicznych - w zakresie niezbednym do petnienia funkdji plaz, kapielisk i przystani,
po uzgodnieniu z wojewoda,

Wykonanie na dzialce nr 4/112 budynku sodalno-biurowego z funkcia magazynows,
zbiornika bezodptywowego na cieki socjalno-bytowe oraz parkingu nie bedzie stuzylo prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej (co potwierdza utrwalona linia orzecznicza). Za
racjonalng ~ gospodarke rolna uznaé nalezy gospodarke prowadzong zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju. Jest to zatem gospodarka uwzgledniajaca wymagania ochrony przyrody
oraz prowadzona W sposob ograniczajacy powstawanie zagrozei dla obszaru podlegajacego
ochronie. Linia orzecznicza wskazuje, ze za obiekty stuzace prowadzeniu racjonalne] gospodarki
rolnej nalezy rozumieé obiekty przeznaczone wytacznie do prowadzenia tego rodzaju gospodarki.
W pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior iinnych Zbiornikéw wodnych mozna wiec
lokalizowad tylko takie obiekty, ktére s bezposrednio przeznaczone do prowadzenia racjonalnej
gospodarki rolnej. Odnoszac sig do analizowanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze obiekty budowlane,
takie jak budynek socjalno-biurowy, zbiornik na $cieki oraz parking nie stanowia obiektow Scisle
i bezposrednio zwiazanych z racjonalng gospodarka rola. Zlokalizowanie tych obiektéw w innym
miejscu nie bedzie miato wplywu na mozliwoéé prowadzenia przez inwestora racjonalnej gospodarki
rolnej. Nie jest bowiem dla tej gospodarki niezbgdne wykonanie planowanych obiektéw na dziatce nr
4/112. Rozwazyé wiec nalezy budowe tych obiektéw na innym terenie niz strefa 100 m od jeziora
Biatego.

Ponadto zlokalizowanie tych obiektéw na dziatce nr 4/112 nie dotyczy wykonywania zadan na
rzecz obronnoéci kraju i bezpieczeristwa paristwa, nie jest zwigzana z prowadzeniem akcji ratownicze]
oraz dziatath zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, a takze nie zalicza sie do inwestycji celu
publicznego.

Nie bedzie mozna réwniez zastosowac odstepstwa dotyczacego ,,0bszarow zwartej zabudowy
miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin (lub w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupelniett
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe] pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegéw zgodnie z linig wystepujaca na dziatkach przylegtych”, poniewaz aby mozna byto
zastosowad ten wyjatek konieczne jest spelnienie wszystkich wymienionych w nim warunkow,
tj. musi istnie¢ na danym obszarze zwarta zabudowa miasta lub wsi i inwestycja musi stanowic

" uzupelnienie  zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej przy jednoczesnym wyznaczeniut
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow zbiornikéw wodnych zgodnie z linig wystepujaca na
dziatkach przylegtych — co w przedmiotowym przypadku nie wystepuje.

Dwa ostatnie wymienione odstepstwa réwniez nie beda mialy zastosowania, poniewaz
wymienione obiekty mnie s3 realizowane w ramach miejscowego planu zagospodarowania
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owi uzupelniania istniejacej zabudowy

P a ich wykonanie na dzialce nr 4/]
siedliskowej (dzialka nie jest bowiem zabudowana).

W zwiazku z powyzszym, proszg¢ o zaproponowanie lokalizacji budynku socjalno-
biurowego z funkcja magazynows, shiornika na écieki socjalno-bytowe i parkingu w inanym
‘miejscu. W przeciwnym razie tutejszy organ odméwi okredlenta warunkéw realizacji dla tej czesci
inwestycji.

Prosze o przediozenie niniejszego uzupelnienia réwniez do organtt wiasciwego do wydania
decyzji o rodowiskowych uwwarunkowaniach, §. Wéjta Gminy Wydminy.

Do wiadomaosci:
1. Wéjt Gminy Wydminy i Gmina Wydminy, ul. Grunwaldzka 74, 11-510 Wydminy;
2. Agencja Nieruchomosci Rolnych
(Oddziat Terenowy w Olsztynie, Filia w Suwalkach, ul. Sportowa 22, 16-400 Suwatki;
Zarzad Drég Powiatowych w Gizycku, ul. Wegorzewska 4, 11-500 Gizycko;
4. ala.

S,))
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sae . WYKAZ ZMIAN DANYCH EWIDENCYJINYCH

e kancelaryine zgloszenia pracy geodezyjnej: KERG: WG.6640.478.2015

Jednostka ewidencyjna : 280610 2 Wydminy

Obreb ewidencyjny: 0010 Pafiska Wola (Biata Gizycka)
Nr STANDOT Y@EE@ZA@@‘WY _ STAN Ni?‘%"i{
iZi;n EW o~ Redzg aiiy‘iku 1 pgwi}:;chm " Rodzaj uzytkuiklasa | pole ?Og?i;thm
OFU | OZU | OZK [ha] OFU | 07U | 0ZK e
Lz | Lz | IV 0,3693 Br Ps v 0,3695
N N 0,6531 Br Ps v 0,1103
Ps | Ps | IV 3,7542 ’ Br R Va 1,6175
Ps | Ps s 3,3301 Ls Ls v 5,99
Ls Ls i1 0,1610
L L v 0,8600
N N - 1,4278
. Ps Ps v 20,1440
1z | Lz E‘if / 0,57 Ps Ps v 12,3637
N N - 0,3363 R R Va 0,1936
Ps | Ps | IV 2,39 Wsr | Ps v 2,0595
Ps Ps v 1,52 Wsr | Ps \% 0,0183

Lz | Lz | IV 0,7032
L I | IV 0,0957
Ps | Ps | IV 1,2648

OLIG /000 39718/3

Br | Ps | V 0,1103
Ls | Ls | IO 0,1610
N N - 0,0256
Ps | Ps | IV 0,3462
Ps | Ps A 1,0102
Wsr| Ps | IV 0,1480




‘ Br | R |IVa 1,3925
"R | R |IVa 0,1936
280610 2
.0010. 1,5861
4/113
drv| dr 0,0802

] Ogdlem 46,9577 Ogotem ) 46,9577
Slownie: stan dotychczasowy 1 nowy: crterdziesci szedé heldardw, dziewied tysigey pigcset siedemdziesiat
siedern m”

Wykonat do. 05.05.2015
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I budynke - 280640 _2.0010.3/2.3_BUD Mr jednostek rejesiru gruntow: G118
Wartost: () ' N jednosiki rejestru budynkbw:

Material : MUR St pewn. ust. daty bud.:

Rej. zabythdw: &t, pewn. ust. daty przebud.:
Status budynkau: Zakres przebudowy:

Kiasa wg. PKOR:

Pow zabud. [m2]: 184.00 . Diata rozbidrki

Pow,uzytk, lokali [m2}: Prayczyna rozbidrki:

Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powiarzechnia lokall wyodrgbn.: » Powierzchnia lokall nlswyodrebn.:
Pow. uzyt. z ohmiardw: Pow. uiyi. ust. na podst. projekiu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lokali: 0

C o R . . ooy Az ion den prenable ¢
Liczba wyodrgbrionych lokall: 0 Data oddania do uzytk.:

Hlosé misszihai o okresione] liczbie izb: Laczna liczba izb w budynku:
1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: § fzh & izh: 7 fzhe 8 izh: Gizb: 10 izb: wiecej niz 10
Informacie dodatkowe:
N Dk 1. Rodzaj wyg, K87 Liczba Ne KW Tub
ewld T S 5 Sbirmn fr b e kondys. HE R L
S, 2, Gldwna fun, bud.: sy e
i f f : af g nadipod inny dok.
3. inne fun. bud.: ziemia
240:1 240 BIALA GIZYOKA 4. Budyniki produkcyjne ushugowe | Yo 1, 1845
gospodarcze dia roictwa 2
2. Budynek skladowy w ’
gospodarstwie rolnym
3.
id budynku:  280610_2.0010.240.1_BUD Nr jednostek rejestru gruntow: G.118
Wartosé: () Nr jednostki rejestru budynkow:
Material: MUR Stan uzyt bud.: St. pewn, ust. daty bud.: Data szacowana
Rej. zabytkdw: 8t. pewn. ust. daty przebud.
Status budynku: Wybudowany Zakres przebudowy:
Klasa wg. PKOBBudynki gospodarstw rolnych 4
Pow zabud. [m2]: 160.00 Data rozbiorki:
Pow.uzytk. Iokali [m2]: Przyczyna rozbibrki:
Powierzchnia pom. przyn. lokali: Powierzchnia lokali wyodrebn.: Powisrzehnia iokali niewyodrebn.:
Pow. uzyt. z ocbmiaréw: Pow. uzyt. ust. na podst. projektu:

Liczba ujawnionych samodzielnych lekall: 0
Liczba wyodrebnionych lokali: 0
liogé mieszkan o okresionej liczbie izb: Laczna liczba izb w budyniu:

1 izba: 2 izby: 3 izby: 4 izby: 5 izb: 6 izb: 7 izb: 8 izb: 9 izh: 10 izb: wigcej niz 10:

Data oddania do uzytk.:

informacje dodatkowe:

Wypis zawiera dane wediug stanu na dzien :
Sporzadzit:  Monika Balewicz

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksiedze wieczyste]
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Fik, dnia 18.06.2015 «.

-

. Pan
Darfusz Jan Nowak
Prezes Zarzadu
AGROFARM S.A.
Biala Gizycka 9
11-510 Wydminy

v

W odgowéedzé na zawiadomienie z dnia 21 maja 2015 . w spm\m@ odkrycia ohickm budowlanego
na dziatce nr 240 w mieiscowoéci Biala Gizycka, gm. Wvdrminy oraz 0rzeprowadzons ch ogledzinach

3 E, £ N
zabytku w dniu 17 czerwea 2015 1., Kierownik Delegatuy w Fiku, dzialajacy z up. W armifsko-Mazurskiego
Wojewobdzkiego Konserwatora Zabytkéw przedstawia stanowisko w sprawie.

Odkryty obiekt jest pozostaloscia okazalej piwnicy, zalozonej na planie prostokaia, zbudowane] W
konstrukcji kamienno-ceglanej 2 kolebkowym sklepieniem, z dwoma wyodrebnionymi komorami oraz

wej§ciami. Obiekt stanowil prawdopodobme odrebng piwnice, tzw. ziemianke, o czym ¢wiadczyé moga nie
tylko zastosowane techniki budowlane ale réwniez potozenie obiektu.

Przeprowadzona kwerenda materialdw ikonograficznych w postaci historycznych map, potwierdza,
iz w miejscowosci Biata Gizycka (d. Bleichenau znajdowal si¢ folwark. Odkryty obiekt jest wigc

pozostaloscia dawnej zabudowy folwarczne). Historyczna funkcja tej prwnicy nie jest jednak do konca
znana.

W opinil tut. organu konserwatorskiego, ze wzgledu na posiadane wartodci historyczne, obiekt

nalezy zachowac. W ramach jego ochrony prawnej postuluje si¢ wlaczenie obiektu do gminnej ewidencys

zabytkéw gminy Wydminy. Zgodnie z art. 22 ustawy 2 dnia 23 lipca 2003 1. ustawy © ochronie zabytkow 1

opiece nad zabytkami (g. Dz.U. 2014 poz, 1446) whasciwosc rzeczowa ujecia przedmiotowego obiekm do
gminnej ewidencji zabytkdw nalezy w tym wypadku do Wojta Gminy Gizycko.
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Otrzymuia
‘ 1.} Adresat
. a/a

Do wiadomosci:
1. Wéjt Gminy Wydminy




na dz. nr 240 w mie ;%ww

Odpo

Wydminy, obiektu piwnicy na plai ie prosi o konstrukeji ceglano-kamiennej, st
przedlozonych materia e ] f i okreslana zgodnie z art. 3

obiekiem budowlanym.

Wyzej wymieniony artykud samierzenie budowlane polegajace na odbudowie, rozbudowie
nadbudowie obiekty budowlanego okresla mianem budowy, czyli wykonanie robdt budowlanych, w wyniku
ktorych zmianie ul evaja charakterystyczne parametry obiektu jak: kubatura, powierzchnia zabudowy,
wysokosc, dlugosé szerokose, badz liczba kondygnaci

Realizujac wspomniane zamierzenie budowlane naieiy uzyska¢ pozwolenie na budowe.

AGROFARM S.A.

[—y

Do wiadomosei:
1. ala

AB/AB




