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WIELOLETNI PROGRAM

gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Wydminy

              na lata 2010 – 2014






Wydminy, maj 2010.
I. Prognoza dotycząca wielkości posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy z podziałem na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasób gminy Wydminy obejmuje 54 lokali mieszkalnych znajdujących się w budynkach stanowiących własność gminy, względnie użytkowanych na prawach współwłasności ( wspólnoty mieszkaniowe) w tym :

a. 32  w budynkach położonych w Wydminach

- 30   lokale komunalne

-   2   lokale socjalne 

      b.   22 w budynkach położonych na terenie Gminy Wydminy

            - 15   lokale komunalne

            -   7   lokale socjalne 

2. Zestawienie lokali mieszkalnych będących własnością Gminy

	Lp.
	Lokalizacja
	Pow. użytkowa lokali

mieszkalnych gminnych

	1
	ul. Grunwaldzka 29/1
	33,25

	2
	ul. Grunwaldzka 29/2A
	20,30

	3
	ul. Grunwaldzka 29/8
	37,32

	4
	ul. Grunwaldzka 29/10
	60,66

	5
	ul. Grunwaldzka 31/4
	35,01

	6
	ul. Grunwaldzka 31/6
	43,38

	7
	ul. Grunwaldzka 33/5
	56,22

	8
	ul. Grunwaldzka 35/5
	61,62

	9
	ul. Grunwaldzka 43/6
	33,04

	10
	ul. Grunwaldzka 43/9
	43,62

	11
	ul. Grunwaldzka 44/2
	29,07

	12
	ul. Grunwaldzka 47/2
	27,29

	13
	ul. Grunwaldzka 47/5
	29,60

	14
	ul. Grunwaldzka 58/2
	41,68

	15
	ul. Grunwaldzka 60/8
	42,08

	16
	ul. Grunwaldzka 64/1
	58,49

	17
	ul. Grunwaldzka 64/3
	58,19

	18
	ul. Grunwaldzka 66/1
	47,99

	19
	ul. Grunwaldzka 66/3
	40,07

	20
	ul. Grunwaldzka 68/3
	58,41

	21
	ul. Grunwaldzka 68/5
	58,68

	22
	ul. Grunwaldzka 70A/1
	31,20

	23
	ul. Grunwaldzka 70A/2
	30,72

	24
	ul. Grunwaldzka 72/6
	44,44

	25
	ul. Grunwaldzka 72/8
	51,69

	26
	ul. Grunwaldzka 76/2
	45,87

	27
	ul. Grunwaldzka 76/3
	35,04

	28
	ul. Grunwaldzka 86/4
	42,12

	29
	ul. Dworcowa 2
	22,44

	30
	ul. Dworcowa 2/9
	49,30

	31
	ul. Kolejowa 1/4 
	67,43

	32
	ul. Suwalska 20
	40,00

	33
	Hejbuty 17
	66,70

	34
	Gawliki Wielkie 31/1
	63,00

	35
	Malinka 4/1
	70,64

	36
	Malinka 4/2
	89,70

	37
	Radzie 31/1
	39,79

	38
	Radzie 31/2
	80,20

	39
	Radzie 31/3
	34,00

	40
	Radzie 31/4
	50,00

	41
	Radzie 32/1
	40,20

	42
	Radzie 32/2
	37,30

	43
	Radzie 32/3
	43,20

	44
	Radzie 8/3
	32,84

	45
	Szczepanki 9/3
	44,96

	46
	Orłowo 35/3
	68,00

	47
	Pańska Wola 3/1
	90,30

	48
	Mazuchówka 19/1
	95,28

	49
	Talki 10/2
	41,00

	50
	Zelki 12/1
	56,00

	51
	Pietrasze 6/1
	58,00

	52
	Pietrasze 6/2
	53,78

	53
	Pietrasze 6/3
	39,00

	54
	Pietrasze 6/4
	38,00


3.Wykaz budynków gospodarczych i garaży będących własnością Gminy

	Lp.
	Lokalizacja
	Pow. użytkowa budynków gospodarczych
	Pow. użytkowa garaży

	1.
	ul. Grunwaldzka 29/1
	20,20
	-

	2
	ul. Grunwaldzka 29/8
	17,40
	-

	3
	ul. Grunwaldzka 29/10
	17,40
	-

	4
	ul. Grunwaldzka 31/1
	13,50
	-

	5
	ul. Grunwaldzka 31/6
	14,60
	-

	6
	ul. Grunwaldzka 33/5
	15,08
	-

	7
	ul. Grunwaldzka 35/5
	14,60
	-

	8
	ul. Grunwaldzka 58/2
	8,11
	-

	9
	ul. Grunwaldzka 60/8
	14,30
	-

	10
	ul. Grunwaldzka 64/1
	14,28
	24,80

	11
	ul. Grunwaldzka 64/3
	15,20
	-

	12
	ul. Grunwaldzka 66/1
	12,60
	-

	13
	ul. Grunwaldzka 68/3
	42,00
	-

	14
	ul. Grunwaldzka 68/5
	-
	33,28

	15
	ul. Grunwaldzka 70A/1
	18,00
	-

	16
	ul. Grunwaldzka 70A/2
	16,00
	-

	17
	ul. Grunwaldzka 72/6
	-
	24,55

	18
	ul. Grunwaldzka 72/8
	36,00
	23,40

	19
	ul. Grunwaldzka 86/4
	11,64
	-

	20
	ul. Kolejowa 1/4 
	-
	14,21

	21
	Malinka 4/1
	52,90
	-

	22
	Malinka 4/2
	50,00
	-

	23
	Radzie 31/1
	48,00
	-

	24
	Radzie 31/2
	37,80
	-

	25
	Radzie 31/3
	14,00
	-

	26
	Radzie 31/4
	10,00
	-

	27
	Radzie 32/2
	16,60
	-

	28
	Radzie 32/3
	17,55
	-

	29
	Radzie 8/3
	28,00
	-

	30
	Szczepanki 9/3
	19,60
	-

	31
	Orłowo 35/3
	32,00
	-

	32
	Mazuchówka 19/1
	55,30
	-


4.Wszystkie mieszkania są wynajęte.

5.Mieszkania wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu Gminy są w dobrym stanie technicznym.

6. Nie przewiduje się powiększenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowę nowych mieszkań.

7. Ewentualne pozyskiwanie mieszkań będzie następowało poprzez adaptację pomieszczeń o innym przeznaczeniu niż mieszkalne będących własnością Gminy.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikających ze stanu technicznego budynków i lokali.

1. Lokale tworzące mieszkaniowy zasób Gminy znajdują się w budynkach, których wiek wynosi od 50 do 90 lat.

2. W ciągu najbliższych pięciu lat podstawowym zadaniem będzie utrzymanie właściwego stanu technicznego budynków.

3. W ramach remontów przewiduje się przeprowadzenie następujących prac w lokalach będących własnością gminy:

- wymiana instalacji elektrycznej,

- wymiana stolarki okiennej,

- wymiana stolarki drzwiowej,

- remont i wymiana trzonów kuchennych oraz pieców grzewczych,

- wymiana stolarki podłogowej.

W prognozowanym okresie należy zabezpieczyć środki na remont budynku komunalnego w msc. Pietrasze i msc. Malinka. W latach 2010-2014 na powyższe prace przewiduje się wydatkowanie: 

a. 2010r. -  ok. 30.000,00 zł.

b. 2011r. –  ok.70.000,00zł. 

c. 2012r. -  ok. 70.000,00 zł.

d. 2013r. - ok. 50.000,00zł.

e. 2014r. -  ok. 50.000,00zł.

III. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

1. W okresie objętym programem dopuszcza się sprzedaż lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem ze strony dotychczasowych najemców lub lokali objętych obecnie umowami najmu w miarę opuszczania ich przez najemców. Gmina będzie sprzedawać lokale mieszkalne tam, gdzie leży to w interesie lokatorów i Gminy.

2. Do sprzedaży lokali mieszkalnych do końca 2010r stosuje się bonifikatę ustanowioną Uchwałą V/36/2003 Rady Gminy w Wydminach. W kolejnych latach tj. 2011-2014 ewentualna sprzedaż lokali mieszkalnych odbywać się będzie na zasadach ogólnych bez stosowania bonifikat.

IV. Zasady polityki czynszowej.
1. Czynsz najmu za 1 m² powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy ustala się na podstawie stawki bazowej za 1 m² powierzchni użytkowej, z uwzględnieniem czynników podwyższających stawkę tj. wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje lub czynników obniżających wartość użytkową lokalu.

2.Ustala się czynniki podwyższające wartość czynszu:

a. lokal z instalacją c.o. 



- czynsz podwyższa się o 30 %

b. lokal z instalacją wodno-kanalizacyjną 

- czynsz podwyższa się o 30 %

c. lokal z instalacją wodociągową 


- czynsz podwyższa się o 20 %

3. Ustala się czynniki obniżające wartość czynszu:

a. lokal bez instalacji c.o. 



- czynsz obniża  się o 30 %

b. lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej 
- czynsz obniża się o 30 %

c. lokal bez instalacji wodociągowej 

- czynsz obniża się o 20 %

d. mieszkanie na poddaszu 



- czynsz obniża się o 10 % 

4. Stawka bazowa czynszu za lokal socjalny wynosi połowę stawki bazowej z uwzględnieniem czynników podwyższających lub obniżających wartość użytkową lokalu.

Ustalanie czynszu i innych opłat za używanie lokali mieszkalnych należy do Wójta Gminy Wydminy. 

5.  Przewiduje się podwyższanie czynszu lub innych opłat za używanie lokalu, z wyjątkiem opłat niezależnych od właściciela 1 raz w roku, co spowodowałoby stopniowe pokrywanie coraz większej części kosztów wpływami z czynszów i docelowo doprowadziłoby do stanu pełnego samofinansowania się mieszkaniowego zasobu Gminy. 

Urealnienie czynszów nie spowoduje znacznego pogorszenia sytuacji najemców o niskich dochodach dzięki znacznej pomocy w postaci dodatków mieszkaniowych
V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Budynkami stanowiącymi mieszkaniowy zasób gminy oraz lokalami gminnymi znajdującymi

się w budynkach będących współwłasnością gminy administruje  Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Wydminach, którego uprawnienia określa uchwała nr XXIV/162/2005 Rady Gminy Wydminy z dnia 29 września 2005r
VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty eksploatacji, koszty remontów powinny być pokrywane w opłat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w uzasadnionych przypadkach ze środków własnych gminy. Na modernizację budynków należy czynić starania mające na celu pozyskanie środków ze źródeł zewnętrznych.

VII. Wysokość wydatków w kolejnych latach.
Środki finansowe pochodzące z czynszu za lokale mieszkalne, co roku powinny być w miarę potrzeb przeznaczane na bieżące utrzymanie, remonty i modernizację lokali będących w mieszkaniowym zasobie gminy. Należy dążyć do tego, aby gospodarka finansowała się samoistnie.

VIII. Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
 Zakłada się, że poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarki mieszkaniowej nastąpi poprzez dalszą sprzedaż lokali. Właściciele bardziej niż najemcy będą zainteresowani utrzymaniem właściwego stanu lokalu. W efekcie zmniejszy się udział gminy w kosztach remontów i utrzymania. 

IX. W latach 2010-2014 przewiduje się wydzielenie z zasobu co najmniej 8 lokali przeznaczając je na wynajem jako lokale socjalne.
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