DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 4 maja 2022 r. Podpisany przez

Magdalena Madejska
Data: 2022-05-04 12:25:57

Poz. 2154

UCHWALA NR XXXVIII/258/2022
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wydminy na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z2022 1., poz.559) oraz art.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2022r.
poz. 172 ze zm.), Rada Gminy Wydminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata
2022-2026, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/268/2017 Rady Gminy Wydminy zdnia 28 grudnia 2017 roku
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na
lata 2018 -2022 (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia
24 stycznia 2018 r., poz. 475).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko -Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar
Antoni Samborski
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXVI11/258/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 29 marca 2022r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata

2022-2027 zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy oraz ustali¢ strategi¢ dziatania wiadz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowej, ktéra tworzy warunki do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

N

§ 2. llekro¢ w Programie mowa jest o:

Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy,

Waéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wydminy,

Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Wydminy,

Budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy,

Czynszu — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy,

Stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przy uwzglednieniu
czynnikéw obnizajacych wartosé uzytkowsa lokalu,

Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochéd gospodarstwa
domowego w rozumieniu przepisow z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 2021),

Rozdzial II.
Prognoza wielkosci stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3.1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2022 -2026 z podzialem na lokale
socjalne i pozostate lokale komunalne okres$la tabela 1.

Tabela 1

Lata Wielkosé zasobow
Liczba mieszkan Liczba mieszkan Liczba mieszkan
ogolem komunalnych socjalnych

2022 42 31 11

2023 42 31 11

2024 45 33 12

2025 45 33 12

2026 45 33 12

2. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2022 -2026 z podziatem na lokale

socjalne i pozostate lokale komunalne okresla tabela 2.
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Tabela 2
Lp. Rodzaj lokalu | Lokalizacja Pow. Stan techniczny w poszczegoélnych latach
uzytko
wa 2022 2023 2024 2025 2026

1 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/1 | 33,25 | dobry dobry dobry dobry dobry
2 socjalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 20,3 dobry dobry dobry dobry dobry

29/2A
3 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/8 37,32 | dobry dobry dobry dobry dobry
4 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 29/10 | 60,66 | dobry dobry dobry dobry dobry
5 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 33/5 56,22 | dobry dobry dobry dobry dobry
6 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 35/5 61,62 | dobry dobry dobry dobry dobry
7 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 43/6 | 33,04 |dobry dobry dobry dobry dobry
8 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 43/9 | 43,62 | dobry dobry dobry dobry dobry
9 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 44/2 1 29,07 | $redni $redni $redni $redni $redni
10 socjalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 47/2 27,29 | $redni $redni $redni $redni $redni
11 | komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 47/5 | 29,6 $redni $redni $redni $redni $redni
12 komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 58/2 | 41,68 |dobry dobry dobry dobry dobry
13 Komunalny- Wydminy, ul. Grunwaldzka 60/8 | 42,08 |dobry dobry dobry dobry dobry

mieszkanie
chronione

14  komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 64/3 | 58,19 |dobry dobry dobry dobry dobry
15 | komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 31,2 dobry dobry dobry dobry dobry

70A/1
16 | komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 30,72 |dobry dobry dobry dobry dobry

70A/2
17  komunalny Wydminy, ul. Grunwaldzka 76/2 45,87 | dobry dobry dobry dobry dobry
18  socjalny Wydminy, ul. Dworcowa 2/9 22,44 | dobry dobry dobry dobry dobry
19  komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1 82,4 dobry dobry dobry dobry dobry
20 | komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1A 49,4 dobry dobry dobry dobry dobry
21 | komunalny Wydminy, Grunwaldzka 37/1B 34,7 dobry dobry dobry dobry dobry
22 | socjalny Wydminy, ul. Etcka 2/1A 43,47 | dobry dobry dobry dobry dobry
23 | socjalny Wydminy, ul. Eicka 2/1B 71,68 | dobry dobry dobry dobry dobry
24 | komunalny Hejbuty 17 66,7 $redni $redni $redni $redni $redni
25 | komunalny Malinka 4/1 70,64 | $redni $redni $redni $redni $redni
26 | komunalny Malinka 4/2 89,7 $redni $redni $redni $redni $redni
27 | socjalny Radzie 31/1 39,79 | $redni sredni $redni $redni sredni
28 | komunalny Radzie 31/2 80,2 dobry dobry dobry dobry dobry
29 | komunalny Radzie 31/3 34 $redni $redni $redni $redni sredni
30 | socjalny Radzie 31/4A 25 $redni $redni dobry dobry dobry
31 |socjalny Radzie 31/4B 25 $redni $redni dobry dobry dobry
32 |socjalny Radzie 32/1 40,2 $redni $redni $redni $redni $redni
33 | komunalny Radzie 32/2 37,3 $redni $redni $redni $redni $redni
34 | komunalny Radzie 32/3 432 $redni sredni $redni $redni sredni
35 | socjalny Radzie 8/3 32,84 | $redni sredni $redni $redni sredni
36 | komunalny Talki 10/2 41 $redni sredni $redni $redni sredni
37 |komunalny Zelki 12/2 56 $redni $redni $redni $redni sredni
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38 | komunalny Panska Wola Osada 1/1 54,75 | dobry dobry dobry dobry dobry
39 | komunalny Panska Wola Osada 1/2 54,75 | dobry dobry dobry dobry dobry
40 |komunalny Panska Wola Osada 1/3 54,75 | dobry dobry dobry dobry dobry
41 |komunalny Panska Wola Osada 1/4 54,75 |dobry dobry dobry dobry dobry
42 | komunalny Biata Gizycka 5/4 53,80 |dobry dobry dobry dobry dobry

3. Stan budynkéw lub poszczegodlnych elementéw wskazuja na konieczno$¢ przeprowadzenia
remontoOw 1 modernizacji w zakresie remontéw elewacji, dachow, remont komindow.
W lokalach wykonywane bgda roboty zwigzane z wymiang drzwi, cze$ci podldg oraz inne
roboty, ktore obcigzajg wynajmujacego. Nalezy przyjac zasade, iz we wszystkich budynkach i
lokalach, gdzie pozwola warunki techniczne, nalezy odchodzi¢ od ogrzewania piecowego na
centralne ogrzewania.

4. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu poprzez adaptacj¢ pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy oraz ewentualne nabycie do zasobu
gminnego nowych lokali/budynkow.

Rozdzial I11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 4.1. Potrzeby w zakresie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali gminnych ustalane sg na
podstawie corocznych przegladdéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, ekspertyz, nakazéw oraz systematycznej kontroli stanu technicznego
budynkoéw 1 lokali, dokonywanych przez Gming¢ jak 1 zarzadc¢ gminnego zasobu
mieszkaniowego.

2. Analiza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

1 lokali na lata 2022-2026 wykazuje konieczno$¢ poprawy warunkéw w co najmniej 7 lokalach
12 budynkach w tym:

1) naprawe i wymiang pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych,

2) wykonanie tazienki lub w.c,

3) remont i malowanie $§cian i sufitow,

4) naprawa podtog i posadzek,

5) naprawa i malowanie elewacji.

6) remont i wymiana trzonéw kuchennych oraz piecow grzewczych,

7) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;.

3. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy znajduja si¢ w budynkach, ktérych wiek wynosi

od 70 do 120 lat.

4. W okresie trwania Programu planuje si¢ remont i modernizacj¢ co najmniej 1 budynku

lub 3 lokali rocznie, w zaleznosci od stopnia pilnosci niezbednych remontow.

5. Realizacja planu remontoéw na lata 2022-2026 bedzie uzalezniona od wysokosci $rodkow

zaplanowanych na ten cel w budzecie gminy.

6. Gmina planuje przeznaczy¢ na remonty i modernizacj¢ zasobu mieszkaniowego co rocznie

kwotg ok 70 000,00 zt.

Rozdzial I'V.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5.1. W latach objetym programem prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych lub
budynkéw mieszkalnych w przypadku zainteresowaniem zakupem ze strony
dotychczasowych najemcoOw lub lokali objetych obecnie umowami najmu w miarg
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opuszczenia ich przez najemcoéw. Gmina bedzie sprzedawacé lokale mieszkalne tam, gdzie
lezy to w interesie lokatoréw i Gminy.
2.Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach ogdlnych z zastosowaniem
ewentualnych bonifikat w okre§lonym trybie w odrebnej uchwale Rady Gminy.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej.

§ 6. 1. Stawki czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy
ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia w oparciu o zasady polityki czynszowej okreslonej
w niniejszej uchwale i powszechnie obowigzujacych przepisoOw prawa.
2.Na pisemny wniosek najemcy o niskich dochodach stawka czynszu moze by¢ obnizona
w stosunku do najemcy lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
podnajemcy uzywajacemu lokal wynajmujagcemu przez Gminge od innych wtascicieli
i podnajmowany temu podnajemcy, ktory spetnia tacznie nastepujace warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku najemcéw posiadajacych
zadluzenie z tego tytulu Gmina wyrazita zgode na splate zaleglo$ci w ratach 1 dtuznik
dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywne;j,
o ktorej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2021).

3.0bnizke, o ktérej mowa w ust. 2, udziela si¢ na wniosek najemcy z zachowaniem przepiséw art.
7 wust. 2-11 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

4.0bnizke czynszu, o ktérej mowa w ust. 2, stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych sredni dochod
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza, w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nastepujacych wielkosci okreslonych
w tabeli 3.

Tabela 3. Wysoko$¢ obnizek czynszu

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka rodziny w okresie ostatnich trzech Wysoko$¢
miesi¢cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku wynosi: obnizki

70% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku 5,00%
o zastosowanie obnizki

50% kwoty najnizsze] emerytury, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku 20,00%
0 zastosowanie obnizki

30% kwoty najnizszej emerytury, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku 30,00%
o0 zastosowanie obnizki

§ 7.1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy stanowi
stawke bazowag z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.

2. Czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawki czynszu przedstawiaja si¢ nastepujaco:
1) czynniki podwyzszajace:

a) lokal z instalacja c.o. - czynsz podwyzsza si¢ 0 30%
b) lokal z instalacjag wodno — kanalizacyjna - czynsz podwyzsza si¢ 0 30%
¢) lokal z instalacjg wodociggowa - czynsz podwyzsza si¢ 0 20%

2) czynniki obnizajace:
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a) lokal bez instalacji c.o. - czynsz obniza si¢ 0 10%
b) lokal bez w.c. - czynsz obniza si¢ o 10%
c) lokal bez tazienki - czynsz obniza si¢ 0 5%
d) mieszkanie na poddaszu - czynsz obniza si¢ 0 5%

3. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5.Przewiduje si¢ podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela 1 raz w roku, co spowodowaloby stopniowe pokrywanie coraz
wigkszej czgsci kosztow wptywami z czynszow i docelowo doprowadzitoby do stanu pelnego
samofinansowania si¢ mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Urealnienie czynszoéw nie spowoduje znacznego pogorszenia sytuacji najemcOw o niskich
dochodach dzigki znacznej pomocy w postaci dodatkow mieszkaniowych.

Rozdzial V1.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

§ 8. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Wydminy. W latach 2022 — 2026
nie przewiduje si¢ zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych i zieleni;
3)remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali budynkow.
3. W budynkach, w ktorych z mocy ustawy o wlasnosci lokali, tworzg si¢ wspdlnoty mieszkaniowe,
lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy, bedg zarzadzane przez zarzad lub zarzadce nieruchomosci.

Rozdzial VII.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach beda:
1) przychody z czynszow za lokale mieszkalne,
2) przychody z czynszow za lokale uzytkowe,
3) srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
4) $rodki pochodzace z budzetu Panstwa i z innych zrodet pozabudzetowych,
5) s$rodki przewidziane corocznie w budzecie Gminy na gospodarke mieszkaniowa.

Rozdzial VIII.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach.

§ 10. Wysokos¢ wydatkow w latach 2022 — 2026 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, a takze wydatki inwestycyjne.

Tabela 4

Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontow  Koszty Koszty zarzadzania
(w tym fundusz modernizacjilokalii nieruchomosciami
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remontowy wobec budynkow wspolnymi
wspoélnoty)

2022 30 000,00 zt 70 000,00 zt 20 000,00 zt 9 000,00 zt

2023 31 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 9 500,00 zt

2024 32 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 9 500,00 zt

2025 33 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 9 500,00 zt

2026 34 000,00 zt 80 000,00 zt 20 000,00 zt 9 500,00 zt
Rozdzial IX.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. W celu poprawy wykorzystania 1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dzialania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych
najemcow lokali za zgoda wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu
przez niego adaptacji pomieszczen na lokal mieszkalny na wlasny koszt,
przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na socjalny lub socjalnego na lokal
mieszkalny, ktory po przeksztalceniu speilnia warunki i kryteria lokalu, a takze po
spetieniu przez najemce warunkow okreslonych w odrgbnych przepisach,
wynajmowanie przez gming¢ lokali mieszkalnych od innych wtascicieli w celu ich
podnajgcia osobom uprawnionym,

podjecie skutecznych dzialan w celu egzekwowania regularnych 1 terminowych
platnosci czynszu poprzez niezwloczne uruchomienie procesu windykacji
w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy
ptatnosci,

realizacja zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez
lokatorow poprzez umorzenie tylko w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach,
wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy pomieszczen tymczasowych
w zwiazku z nowelizacjg art 25a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu Cywilnego, ktory
naktada na Gming¢ obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, ktoére
Gmina przeznacza na wynajem.

Rozdzial X.
Postanowienia koncowe

§ 12. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy,
posiadanych $rodkéw finansowych oraz znacznego podwyzszenia wskaznika wzrostu cen
towaré6w 1 uslug konsumpcyjnych, Wojt przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wydminy na lata
2022-2026".
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