UCHWALA NR XXXVIII/259/2022
RADY GMINY WYDMINY

z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wydminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 13 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2022r., poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz. U. 22022 r. poz. 172), Rada Gminy Wydminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wydminy
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXIV/228/2021 Rady Gminy Wydminy z dnia 21 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Wydminy (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 1 grudnia
2021 r., poz. 4616).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wydminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waldemar
Antoni Samborski
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXXVI11/259/2022
Rady Gminy Wydminy

z dnia 29 marca 2022r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wydminy

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne
§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wydminy w tym najem socjalnych lokali.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
72022 1. poz. 172),

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy,

3) mieszkaniowym zasobie Gminy- nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy,

4) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gming Wydminy, reprezentowana przez Wojta
Gminy,

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktorego definicja zostata okreslona w art. 2 ust. 1 pkt 4
Ustawy,

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo, ktorego definicja zostata
okreslona w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy,

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktorego definicja zostata okreslona w art. 3 ust.
3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
22021 poz. 2021),

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, oglaszane;j
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. Wszelkie ograniczenia zwigzane z posiadaniem tytulu prawnego do innej nieruchomosci
mieszkalnej stosuje si¢ zarowno do Wnioskodawcy jak i wszystkich osob zgloszonych przez niego do
wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu

§ 4.1. O najem lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Weryfikacje dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz przed zawarciem
umowy najmu.

§ 5. 1. O najem socjalnego lokalu mogg ubiega¢ si¢ osoby, ktorych §redni miesieczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku, nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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2. Werytikacj¢ dochodu przeprowadzana jest w dniu ztozenia wniosku oraz przed zawarciem
umowy najmu.

§ 6. 1. O obnizke czynszu moga ubiegac si¢ najemcy, ktorych sredni miesieczny dochod w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiagniety w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
dzien ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 50% najnizszej emerytury.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwaniec w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu powodujgcym utrudnienia poruszania si¢ w zwigzku
z niepetnosprawnoscia wnioskodawcy lub cztonka gospodarstwa domowego,

3) zamieszkiwanie w lokalu niespelniajacym wymogoéw pomieszczen przeznaczonych do
pobytu ludzi,

4) zamieszkiwanie w lokalach o bardzo ztym stanie technicznym,

5) zamieszkiwanie w lokalach przeznaczonych do rozbiorki.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8.1.Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie
maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych a osiggane dochody w okresie ostatnich 3 miesigcy
przed ztozeniem wniosku sg nizsze od wymienionych w § 4 ust. 1 pkt 112 1 spetniajg jeden z nizej
wymienionych warunkow:

1) zamieszkuja w budynku lub lokalu z mieszkaniowego zasoby gminy przeznaczonym do
sprzedazy lub rozbiorki,

2) zamieszkuja w budynku, lokalu lub pomieszczeniach, ktorych zty stan techniczny zostat
potwierdzony przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego,

3) zostaly pozbawione mieszkania dotychczas wynajmowanego przez gming wskutek zdarzenia
losowego,

4) utracity prawo do zajmowanego dotychczas socjalnego lokalu ze wzgledu nie spetnia
wymaganego kryterium dochodu.

2. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba o niezaspokojonych
potrzebach mieszkaniowych, ktéra nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
lub budynku mieszkalnego na terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci, pozwalajacego na
zaspokojenie jej potrzeb mieszkaniowych.

3. Umowe najmu socjalnego lokalu znajdujacego si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym nalezy
rozwigzaé ze skutkiem natychmiastowym, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu
w tej samej miejscowosci lub pobliskiej miejscowosci i moze ten lokal uzywac.

§ 9. 1. Osoba wytypowana do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
o ktorej mowa w § 8 ust. 1, winna spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust.1 .
2. Przy typowaniu osoby, o ktérej mowa w ust. 1, uwzglednia si¢ okres ubiegania o lokal z zasobow
komunalnych Gminy.
3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, z wytaczeniem ust. 2
przystuguje osobom:

Id: 94132FD5-EAE4-491F-9D28-91C4E28F1ECS. Podpisany Strona 2



1) opuscily rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktorych ostatnim
miejscem zamieszkania byla Gmina, pod warunkiem, iz z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu wstgpig przed ukonczeniem 26 roku zycia;

2) sg inwalidami I grupy przyznanej na state lub inwalidami narzadu ruchu, zamieszkatymi
w warunkach utrudniajgcych w znacznym stopniu funkcjonowanie i ubiegajg si¢ o zmiane
lokalu na lokal dostosowany do ich potrzeb;

3) nabyly prawo do najmu lokalu zamiennego;

4) podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw po pozarze oraz przeznaczonych do modernizacji
1 kapitalnego remontu na czas remontu i usuni¢cia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia;

5) utracily mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy oraz pozaru;

6) ztozyly wniosek o zmian¢ lokalu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanej;

7) ztozyly wniosek o zamian¢ lokalu na lokal o obnizonym standardzie niz dotychczas
zajmowany, ze wzgledu na trudno$ci w utrzymaniu mieszkania.

§ 10. Gmina moze ponownie zawrze¢ UmMoOw¢ najmu na czas nieoznaczony z osoba, z ktdrg umowe
rozwigzano ze wzgledu na zaleglosci w zaplacie czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, pod
nastepujacymi warunkami, ktore muszg by¢ spetnione tacznie:

1) nastgpita catkowita sptata zadluzenia w tytutu optat za zaymowany lokal;

2) optaty z tytulu zajmowania lokalu regulowane sg na biezgco,

3) spetnia kryteria dochodowe wynikajace z § 4 ust. 1

§ 11. 1. Osoba wytypowana do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony, o ktorej
mowa w § 8 ust. 1 winna spetnia¢ kryteria dochodowe okreslone w § 5 ust. 1.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) opuscity rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci 1 pelnoletnosci, ktorych ostatnim
miejscem zamieszkania byla Gmina, pod warunkiem, iZ z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu wstapig przed ukonczeniem 26 roku zycia;

2) podlegaja wykwaterowani z budynkdéw po pozarze oraz przeznaczonych do modernizacji
1 kapitalnego remontu na czas remontu usuni¢cia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy oraz pozaru;

4) sg osobami bezdomnymi w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomoc
spotecznej w oparciu o opini¢ Kierownika Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej
w Wydminach.

3. Przy typowaniu osob, o ktorych mowa w ust. 1 uwzglednia si¢ okres ubiegania o najem
socjalny lokalu z zasobo6w komunalnych Gminy.

4. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres do 1 roku z mozliwoscig ich
przedtuzenia o ile nadal spelnione sg kryteria dochodowe i najemca znajduje si¢ nadal
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. O przedluzenie umowy najmu socjalnego
lokalu najemca sktada stosowny wniosek wraz z deklaracja o dochodach.

5. Osoby, wobec ktorej orzeczono eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu zobowigzane
si¢ do przedtozenia w Urzedzie Gminy odpowiedniego wniosku wraz z odpisem wyroku
orzekajacego eksmisje.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 12. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w celu poprawy warunkow mieszkaniowych, wytacznie za zgoda wynajmujacego.
2. Zamiana przez Gming¢ lokalu moze by¢ dokonywana na wniosek najemcy, jezeli spetnione sg
facznie nizej okreslone warunki:

1) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorych na cztonka rodziny przypada nie wigcej niz 5 m
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wiecej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie jednoosobowym,

2) najemca nie posiada zalegtosci w optatach czynszu,

3) miesigczny dochdod przypadajacy na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot

okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 11 2.

3. Zamiana lokali mozliwa jest tylko wtedy, gdy wszystkie osoby zamieszkujace w lokalu

przeprowadza si¢ do zamienionego lokalu.

4. Koszty wynikajace z dokonania zamiany mieszkan, ponosza strony zamieniajace si¢
mieszkaniami i nie mogg rosci¢ od wynajmujacego zadnych nalezno$ci zwigzanych z zamiang
lokali.

5. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na zamiang lokali, jezeli najemca spelnia jednoczesnie oba
ponizsze warunki:

1) zamiana spowoduje ograniczenie istniejacego lub przysziego zadluzenia najemcy, przy
czym zamiana bgdzie uzalezniona od splaty calo$ci zadluzenia przez osobe¢ zainteresowang
zamiang, a sptata catosci zadluzenia nastgpi przed faktycznym dokonaniem zamiany lokali;

2) umowa najmu lokalu zawarta jest na czas nieokreslony.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasoboéw mieszkaniowych Gminy Wydminy
zobowigzane s3 do zlozenia wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami.

2. Zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa wykaz osob, ktore kwalifikujg si¢ do
zawarcia umowy najmu na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy zatwierdza Wojt Gminy
Wydminy.

3. Osoby, zakwalifikowane do otrzymania lokalu, przed skierowaniem do zawarcia umowy
najmu lokalu zobowiazane s3 do dostarczenia aktualizacji wniosku.

§ 14. 1. Kontrolg¢ spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa.
2. Wojt Gminy Wydminy zarzadzeniem powoluje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, okreslajac
jej sktad osobowy i regulamin dziatania. Obstuge Komisji zapewnia Urzad Gminy.
3. Komisja opiniuje wnioski w IV kwartale kazdego roku, a w uzasadnionych przypadkach
niezwtocznie.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 15. 1. Jezeli w lokalu pozostaly osoby, ktorym nie przystuguje wstapienie w stosunek najmu po
$mierci najemcy na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego(tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz.
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1740 ze zm.) lub osoby ktoére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce z osobami tymi
moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu po spetnieniu fgcznie nastepujacych
warunkow:
1. sapelnoletnie;
2. spehniaja kryterium okreslone w § 4 lub w przypadku najmu lokalu socjalnego § 5.
2. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1 wzywa si¢ do oproznienia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 30 dni od czasu $mierci najemcy lub od czasu
opuszczenia lokalu przez najemce. Jezeli lokal zostanie oprozniony w terminie, Gmina moze
wystapi¢ do Sadu z powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania, lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 16. Rada Gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy, gdy osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu i speknia tgcznie
nastepujace warunki:
1) Podjeta zatrudnienie na terenie Gminy Wydminy, ktore ze wzgledu na rodzaj wykonywanej
pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje sg niezbedne dla gminy.
2) Nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
3) Najem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy odbywa si¢ na wniosek zainteresowanego
po otrzymaniu pozytywnej opinii pracodawcy 1 Komisji Mieszkaniowe;.
4) Umowa zawierana jest na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. Okresla si¢ nastepujace warunki jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rodzaju niepelnosprawnosci:

1) W przypadku os6b z niepelnosprawnosci narzgdu ruchu, poruszajgcych si¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie w budynku bez barier architektonicznych,
przystosowanym do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.),
wyposazony w ciepta wode 1 centralne ogrzewani, zrédlo gotowania, tazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore beda utrudniaty funkcjonowanie osobie niepelnosprawne;.

2) W przypadku oséb z niepelnosprawnoscig ruchu, nieporuszajgcych sie¢ na wozkach
inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacji budynku,
wyposazony w ciepla wode 1 centralne ogrzewanie, zrodto gotowania, tazienke oraz takie
urzadzenia sanitarne, ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepetnosprawne;.

3) W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepelnosprawnej okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

4) W przypadku oséb wymagajacych statej lub dlugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb,
w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwo$cig samodzielnej egzystencji, potwierdzone;j
orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnieniu osob niepelnosprawnych (tekst
jedn. Dz.U. z 2021 r., poz. 573), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie
wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi na nimi opieke.

5) W przypadku osob posiadajgcych prawo do zamieszkania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organu wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie to
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prawo.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gmin i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 18.1. Na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych na ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz na wykonanie
innych zadan gminy okres$lonych ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne usytuowane w budynkach

stanowigcych 100 % wtasnos¢ Gminy Wydminy.
2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 wskazuje Wéjt Gminy Wydminy.

Rozdzial 10.
Tryb postepowania z lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 19. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?> moga by¢ oddawane w najem za zaplata

czynszu, ustalong w drodze przetargu.
2. Stawke wyj$ciowa w przetargu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie obowigzujacej

stawki wyjsciowej czynszu najmu lokalu mieszkalnego.
3. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 nie moga by¢ wykorzystywane na cele inne niz

mieszkaniowe.
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