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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Rodzaj wnioskowanej inwestycji:

Infrastruktura techniczna — budowa stacji bazowej telefonii komérkowe;j operatora P4 na terenie dzialki nr 131
w obrebie Radzie, gmina Wydminy

Firma zajmujaca si¢ planowang inwestycja jest P4 Sp. z 0.0., ul Tasmowa 7, 02-677 Warszawa.

2. Obszar analizowany:

Charakterystyka dzialki objetej wnioskiem — dziatka o nr 131 polozona w obrgbie Radzie, jest zabudowana
budynkiem gospodarczym. Teren inwestycji przylega do drogi gminnej potozonej na dz. nr 193/1. Dziatka
posiada mozliwo$é wyposazenia w media; nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Charakterystyka sgsiedztwa:

Granice obszaru analizowanego, zgodnie z § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. Nr 164 poz. 1588/,
wyznaczone zostaly na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2016r. poz. 778 / w odlegloéci nie mniejszej niz
trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz
50m. Zgodnie z § 2 pkt S w/w rozporzadzenia za front dziatki uznaje si¢ cze$é dziatki budowlanej, ktéra przylega
do drogi, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatkg. Front dzialki o nr 131 wynosi ok. 75m,
trzykrotna szerokos¢ frontu dzialek wynosi 225m.

- Od pétnocy 160m — ze wzglgdu na wystgpowanie terenéw rolnych i lesnych.

- Od potudnia 80m - ze wzgledu na wystgpowanie trenéw rolnych

- Od wschodu 160m — ze wzgledu na wystgpowanie teren6w rolnych

- Od zachodu 225m — ze wzgledu na wystepowanie terendw rolnych i lesnych

W skiad obszaru analizowanego wchodzg:

Dziatki nr 132 i 236/1 stanowia zabudowe zagrodowa, zlokalizowana ok. 85m od miejsca posadowienia stacji
bazowej telefonii komorkowej.

Daziatki 1/6, 192/1, 129/5, 144/1, 193, 236/2, 236/4, 195 ktore stanowig tereny rolne i lesne.

Dziatki o nr 193/1 i 236/3 drogi gminne i dojazdowe

Dziatki nr 808 i 100/1 droga wojewoddzka,

3. Zamierzenia wnioskodawcy:
Whnioskodawca planuje zrealizowa¢ na terenie dziatki o nr ewidencyjnym 131 inwestycje polegajaca na budowie
stacji bazowej telefonii komorkowej operatora P4 zlokalizowanej w obrebie Mitki,

4. Analiza wynikajgeca 7 przepiséw szczegdlnych:

Teren, na ktérym polozona jest dziatka pod stacje bazowg nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku
miejscowego planu okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy lub w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych podstawa
sg przepisy szczegolne.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 6
pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami (tj. Dz,. U. z 2014r., poz. 518z pézn. zm.) budowa i utrzymanie
obiektow i urzadzen Iacznosci publicznej zaliczane sg do inwestycji celu publicznego. W zwigzku z powyzszym
realizacja inwestycji nie stanowi zaspokojenia interesu prywatnego — indywidualnego, lecz nakierowana jest na
urzeczywistnienie interesu publicznego.



Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego zostala dotaczona ,Kwalifikacja
przedsigwzigcia wykonana zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko(DZ. U. 2016 pozycja 71) Instalacja
Radiokomunikacyjna P4 GIZ101A wykonang przez Lambda Sp. z o0.0.. Z przeprowadzonych obliczen
w kwalifikacji przedsigwzigcia wynika ze planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

Teren inwestycji jest potozony na poza obszarami objgtymi formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2015r. poz. 1651z pézn. zm.

Stosownie do tredci art. Art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 778) nie moina odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi, tak jak to ma miejsce
w tym przypadku — planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenie lokalizacji celu publicznego ma na celu przesadzenie, czy planowana inwestycja, moze by¢
realizowana na wskazanym miejscu w zgodzie z obowiazujacymi przepisami, a zakres ochrony interesow
0s0b trzecich nie moze by¢ szerszy niz przedmiot tego postgpowania, zwlaszcza, ze ochrona ta konkretyzuje si¢ z
pozwoleniem na budowe.

Stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
wymaga uzgodnienia z:
- Zarzqgdem Drog Wojewddzkich — ze wzgledu na przyleganie dzialki do drogi wojewddzkiej
- Starostwem Powiatowym w Gizycku — w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Niniejszg analiz¢ przygotowala:
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